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Osszefoglalas: Vizsgalatunk fokuszaban a specialisan magyar fogalom, a zartkertek létrejottét és atalakuldsat
kovetjiik nyomon a 19. szazadtol napjainkig Esztergom varos teriiletén. A filoxéravész (1800-as évek vége,
1900-as évek ecleje) elbtti idokben Esztergomban, csakligy, mint az orszag szamos telepiilése esetében
meghatarozo6, és csaknem kizarolagos mivelési formaként jelent meg a sz6lomiivelés. A vulkanikus talaj
kedvezo alapot adott a sz616termesztés hagyomanyanak, mely évszazadokig meghatarozo eleme volt a tajnak. A
20. szézadban a foldtulajdon és foldhasznalati formak Ujradefinialasaval a volt szol6teriileteken megjelent a
zartkert, mint specidlis jogi forma, mely a kiskertes mezdgazdasagi hasznalatot jeldlte meg elsodleges
funkcioként. Az aktualis tarsadalmi-gazdasagi folyamatok hataséara a zartkertek hasznalata és hatérai is valtoztak,
egyes teriileteket belteriiletbe vontak, masokat zartkertté mindsitettek. A belteriiletbe vonds elsddleges
indokaként a lakéfunkcid kiterjesztése, egyfajta belsd szuburbanizacio jelentkezik a zartkertes dvezetben. A volt
sz6loskertek atalakuldsa zartkertté és a mai allapot kozott eltelt idészak dinamikajat tekintve elmondhatd, hogy
ezen teriileteken az erbteljes fejlodés és a drasztikus visszaesés valtakozasa jellemzi az egyes korszakokat.
Célunk, hogy a zartkertek torténeti vizsgalata soran a korszakokhoz kapcsolodo folyamatokat feltarjuk és mint
kiilonleges funkcioju mezdgazdasigi format, mint tajérték és mint 6rzendd Okologiai teriiletet bemutassuk
Esztergomi mintateriileten.

Bevezetés

A zartkert, mint sajatsdgosan magyar fogalom a mezdgazdasagi taj és telepiilés kozott olyan
atmenetet képez, mely részben a telepiilések, részben a nagytdblds mezdgazdasagi
tertiletekhez is joggal kapcsolodnak. Jogilag a telepiiléshez kapcsolddo foldrészletek, melyek
az 1960-as ¢évek nagyiizemi mezdgazdasagi arutermelésre nem alkalmas teriileteiként
alakultak ki, az 1959. évi 24. tv. erejli rendelet (a mezdgazdasagi nagyiizemi gazdalkodasra
alkalmas teriiletek kialakitasarol) végrehajtasi utasitasdban (16/1959. (V. 30.) FM rendelet)
foglaltak szerint; ,,A jelen rendelet végrehajtasa szempontjabol zartkertnek kell tekinteni a
kertszertien miivelt, kisebb parcellakra tagolt olyan teriiletet (veteményes kert, kenderfold,
szoll0s-gylimdlcsos kert stb.), amely haztdji gazdasag céljara alkalmas."

A rendelet kezdetben megfogalmazza, hogy a haztdji gazdalkodasra alkalmas teriiletek
(sz616, gyltimolesos, kenderfoldek, veteményes kert) mindsiilnek zartkertnek. Majd az 1967.
évi IV. tv. a foldtulajdon és a foldhasznalat tovabbfejlesztésérdl tartalmaz eldszor részletesebb
eldirasokat (6nallo fejezetben) a zartkertekrdl. A torvény kimondja, hogy ezen teriiletek a
varos (kozség) kiilteriiletén helyezkednek el, a nagyilizemi mezdgazdalkodasra alkalmas
tertiletektdl elkiilonitve (,,zartkert: a kozség (varos) Kkiilteriiletének nagyiizemileg nem
miivelhetd, elkiilonitett része”).

A zartkert ma mar nem létezd jogi fogalom, jelenleg ,.kiilonleges kiilteriilet” az 1994. évi
LV. térvény értelmében. Az €pitési jog csak jelentds késéssel kovette a foldiigyi szabalyozast,
1997-ben sziilettek meg ¢és 1998. januar 1-tdl lettek hatdlyosak az alapvetd 0j jogszabalyok,
mint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 LXXVIIL. tv. (,Epitési tv.”, Etv.),
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valamint a 253/1997 (XII. 20.) Kormanyrendelet az orszagos teriiletrendezési €s épitési
kovetelményekrdl (OTEK) A zartkert mégis létezik tulajdoni lapokon, ingatlan nyilvantartasi
térképeken. A term6foldrol szolo 1994. évi LV. térvény a korabbi foldtdrvényt (1987. évi L.
tv. a foldrél) hatalyon kiviil helyezte, mely talsdgosan megengeddnek bizonyult a zartkerti
teriiletek kijelolése soran. Indokolatlanul kis teriileten (5 ha) engedélyezte a zartkertek
kijelolését, habar eldzetes tdji-kdrnyezeti vizsgalat sem volt sziikséges a rendezési tervek
készitése soran, ill. azt megelézden, noha egy 1j teriiletfelhasznalasi-rendezési Ovezet
kialakitasat eredményezte.

A kertek jelenlétének fontossagat és helyét a varos-vidék funkcidok kozott ezredévre
visszavezetheté multja bizonyitja leginkabb. Magyarorszagon hagyomanyosan a kert, , keritett
tér” a honfoglalaskori iddkben leginkabb allattartdo oOlaskertek voltak, majd késébb a
magyarsag novénytermesztésre valo attérésével a kertek nagyrésze kikeriilt a szant6foldek
mellé, igy a falvak, varosok peremén és a varosok alatt taldlhatd szOlok, gylimolcsosok,
veteményesek elkeritett térben védettek voltak a koborlé joszag ellen (Onodi és Cros-Karpati
2004). A ,kerthelyek” kialakulasat foldrajzi, domborzati és talajtani adottsdgok 1is
meghataroztak, amennyiben alkalmas tér nyilt az egyes novénycsoportok termesztésére, ott a
sz016s- ¢és gylmolcsoskert mellett, kenderfoldek, lenes-, kdposztids-, dinnyés kertek is
kialakultak (Onodi és Cros-Karpati 2004).

A magyar kert az évszazadok alatt folyamatosan formalodott, gazdasagi-tarsadalmi
szerepét, bar kisebb sullyal, a mai napig megérizte. 2011-es adatok alapjan (FOMI, Lechner
Nonprofit Kft.) az orszagban 1954 telepiilés (1. dbra) rendelkezik zartkerti tertilettel.

Zartkert
I zarikerttel érintett telepuiés
Telepulés
Forrds: FOMI, GeoX Megye

1. abra Zartkertek és zartkerttel érintett telepiilések (Forras: Fomi, GeoX, Lechner Nonprofit Kft.)
Figure 1. Settlements with plot gardens (Source: Fomi, GeoX, Lechner Nonprofit Kft.)

Anyag és modszer

A vizsgalat mintateriilete Esztergom véaros kiilteriileti mezdgazdasadgi miivelés alatt allo
tertliletei, azon belill a jelenleg is zartkerti besorolasu teriiletek. A részben naturalis, masrészt
architekturalis tér, amely az ember tdjban vald jelenléte révén a tajdiverzitas megdrzése
szempontjabol megdrzendd érték is egyben. A tdjjelleg ezen az elsédlegesen mezdgazdasagi
hasznositasu teriileten egyben lako(telepiilési) formdkat és a gazdasagi- vagy termotdj
jellegzetességeit is hordozza. Az esztergomi zartkertek, mint a t4j egy specidlisan
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elkiilonithetd része a volt ,,sz6loteriiletek €s az emberi kdzosségek kolcsonhatasat mutatja™
(Csoma 1997).

A vizsgalathoz térképes forrasok, szakirodalmi attekintés és a relevans felszinboritasi
térképek, illetve teriileti statisztikak adtdk az alapot az egykori és jelenkori zartkerti tertiletek
hatdrai ¢és elhelyezkedése feltdrasahoz. Felhasznaltuk a varos archiv varosrendezési
dokumentumait is, a levéltari kutatdsok alapjan. A vizsgdlathoz terepi kutatasokat is
végeztiink, interjukat készitettlink a ma még szbélészettel, boraszattal foglalkozd gazdakkal,
Borlovag Rend (Vinum Ister-Granum Regionis) tagjaival, hogy az egykor volt tjhasznalatrol
kozelebbi képet kapjunk, illetve, hogy a(z egykori és jelenlegi) zartkertek teriilethasznalati
valtozasanak mozgatorugdit megértsiik.

Esztergom széloskertjei (1886—1930)

A vizsgalat alapjaul az 1886-os Kirdlyi Kataszteri térkép szolgalt, mely a www.mapire.eu
adatbazisdban szabadon hozzaférhetd, illetve a Komarom-Esztergom Megyei Levéltar 1902,
1921, 1929. évi kataszteri térképei, és az 1932. évi statisztikai évkonyv mezdgazdasagi
szerkezetre, foldhasznalatra vonatkozo leirdsai is hasznosnak bizonyultak a szdléteriiletek,
szOloskertek lehatarolasaban.

A Kiralyi Kataszteri térképen 78 birtokrészlet szerepel, 6sszesen 11541 holdon (6641 ha),
9925 foldrészlettel. A foldek magantulajdonban voltak, nagyrésziik szolomiivelés alatt 4llt.
Az egyes foldrészletek négy nagyobb teriiletegység részeiként szerepelnek, maga a varos (régi
Esztergom), Vizivaros, Szentgyorgymezd, Szent Tamas (az egykori Szenttamas kozség), amit
a népnyelv Kusztusnak (Custus) ismer. Esztergom Szabad Kirdlyi Varos e négy kozség
egyesitésével 1étesiilt 1850. oktober 1.-én. A kiegyezés utani iddszakban a négy telepiilést
szétvalasztottak, igy a lakonépesség szamanak drasztikus csOkkenésével 1876-ban a varost
megfosztottak torvényhatosagi jogatol és varmegyei fennhatdsag ala kertilt. A négy telepiilés
1895. jan.23.-an ismét egyesiilt. A korabeli varos lakossaga elsdsorban mezdgazdalkodasbol,
sz6ldtermesztésbdl tartotta fenn magat, a bor nemcsak sajat felhaszndlasra volt elegendd, de
eladasra is jutott beldle.

Esztergom varmegye 1902. évi kataszteri térképén a 78 birtokrészlet 11 egysége (Rétek,
Dobonkuti  szantofoldek, Hatso rétfoldek, Kerektdo, Rakottya a Csenkei-patak mentén,
Héarmaskut, Hadzsi, Irtvanyfoldek, Baratkat, Lajtoskert, Csapasi rét) rét, vagy mocsaras-
nadas, illetve legeld, szantd hasznositasban volt, a tobbi sz016. A rét- és legelogazdalkodasnak
kedvezett a nagyszam, a sz6l6kben ¢és rétek kozelében talalhato kut, melyrdl az elnevezések
is tanuskodnak (Szent Janos kut, Kiskuria Cziganykut, Dobonkut). Patakok, vizfolydsok
szintén nagy szamban fordultak el0 a kiilteriileten, mely kedvezden alakitotta a
mezOgazdasagi teriiletek vizellatottsagat.

A kutak ¢és forrasok tobbsége ma is miikodik, Esztergom véros teriiletén jelenleg 66db ,,ex-
lege” forras talalhatd. Belteriileten 5 db, 20 db a zartkerti fekvést tertileteken, 41 db
kiilteriileten helyezkedik el. A kutaknak fontos szerepe volt az allattartas és a mezdgazdasagi
miiveléshez kapcsolodod tevékenységekben, szdmuk ezt is bizonyitja.

A filoxéravész a sz6l0ket szinte teljesen kipusztitotta, Esztergomot 1885-ben érte el, bar az
1886-ban felmért kataszteri térkép nem mutatott jelentds kart, késobb a torténelmi tények
ismeretében feliilvizsgdlatra szorult. Erre 1901-ben keriilt sor az eredeti térkép
helyesbitésével, ahol a sz6l6k nagyrésze athuzva, vagy pirossal szerepel, taldn a
szOlérekonstrukcid miatt is. A filoxéravész és a peronoszpodra kartételei (1893-ban) végleg
atirta a szOlotermesztés hagyomanyait Esztergomban (is), ebben az évben {iresen maradtak a
pincék.
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2. abra Esztergom rendezett tanacsu varos kataszteri térképe a 78 birtokrészlet sematikus elhelyezkedésével
Kenyérmezd és Satorké pusztakkal (1902) (Forras: Komarom-Esztergom Megyei Levéltar)
Figure 2. Cadastral map of Esztergom (1902) with 78 unit areas of the city with Kenyérmez6 and Satorkd
(Source: Komarom-Esztergom County Archive)

1900-ban még a mezdgazdasag volt a meghatarozé foglalkozasi ag (Lettrich 1959) 1932-re
az éves statisztikai 0sszeirasok azt mutatjak, hogy az dsszbirtokteriiletek (4995 ha) nagy része
szantd €s legeld hasznositasban van, mig kisebb része rét, szolo és kert.

® szantd
= legel6
= rét

= 52616

= kert

3. abra Az 1932. évi birtokteriiletek foldhasznalati megoszlasa hektarban (Forras: Komarom-Esztergom Megyei
Levéltar, Komarom-Esztergom Megyei Statisztikai Evkonyv 1932 alapjan médositva)
Figure 3. Landuse distribution of estate areas in hectare (1932) (Source: Komarom-Esztergom County Archive,
based on Komarom-Esztergom County Statistical Yearbook 1932)



Esztergom zartkertjeinek torténeti teriilethasznalati vizsgalata 111

367 l
171

mszanté wsz6l6 = gyimolcs, kert rét mlegel6 merdd

4. abra A mezdgazdasagi foldteriilet miivelési ag megoszlasa 1961-ben (ha) (Forras: Lettrich 1964 alapjan
modositva)
Figure 4. Agricultural cultivation distribution in hectare in 1961 (Source: Based on Lettrich 1964, modified)
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5. abra A szbl6teriiletek alakulasa (ha) 1873-1965. (Forras: KSH, Mezbgazdasagi Statisztikai Adatgy(ijtemény
1870—-1970 nyoman)
Figure 5. Distribution of vineyards (ha) 1873-1965 (Source: Hungarian Central Statistical Office, based on
Agricultural Statistical Data Collection 1870-1970)

A sz016k és kertségek szama 1930-t6l fokozatosan csokkent, az 1960-ig tartd szocialista
iparositds szinte teljesen kiszoritotta az Ostermelést, az agrarnépesség aranya a dorogi
iparvidéken 11-20% kozé esett Esztergom teriiletén. A Dorog-Tokod-Csolnok-Sérisap
korzetben az ipar minden mdas foglalkozasi agat kiszoritott a keresé népesség 70%-a
banyakban ¢és ipari lizemekben dolgozott (Lettrich 1964). A falvakbol a nagyobb telepiilések
felé ingazok aranya rohamos ndvekedésnek indult, a fokozodd népességszam leginkabb
vandorlési nyereségbdl szdrmazott. Esztergom agrarkeresd rétege 1960-ra a népesség alig 9%-
at teszi ki, melynek kétharmada gazdalkodo. A kisarutermeld paraszti réteg tovabb csokken,
ekkor minddssze 518 csalad €It meg az agrariumbol, kertgazdalkodasbol. A fentebb vazolt
folyamatok fokozodo fesziiltségei, a fold elnéptelenedése, az ellehetetlenitett kisbirtokok
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1961-ben egy kozos termeldszovetkezetben taldltak megoldast a kor problémajara,
Esztergomban megalakult a Vak Bottyan termeldszovetkezet.

A zartkertek kialakitasanak idészaka (1959-1970)

Az 1959. évi zartkerti rendeletet kovetden szamos sz6ldteriilet vagy kisparcellas zoldségeskert
zartkertté alakult, igy a mai is zartkertként nyilvantartott egykori (1886-o0s kiralyi kataszteri
térképen szereplé) Uj Foldek, Duna diilé (6regfold, a Komarom-Esztergom Megye Foldrajzi
nevei 1985 szerint) és a mai Zsellérfoldek vagy Zsellérdiild ,.eredeti” zartkerteknek
tekinthetdk. A Zsellérfoldek ma Gjonnan 1étesiilt laké funkcidju kertes hazas teriilet, mig az
egykori Uj Foldek és a Duna diil§ a jelenlegi 11-es ut mentén hagyomanyos kisparcellas
zartkertek ma is. A Vaskapu szoknyédja, diiléi zartkertekké lettek, 1évén a sz6ldmiivelés itt a
kezdetek ota folyt. A teriilet foldrajzi adottsagai nem tették lehetévé a nagyiizemi
gazdalkodast, igy azok megmaradhattak annak, ami mindig is volt, sz6l6skerteknek.

A jelenleg is kisparcellds szerkezetet mutatdé Dobonkut, Sipolodhegy, a Zsellérdild, Duna
dilé “az egykori sz6lOmiivelés taji értékeit Orz0 jobbagy-paraszti, majd (utd)paraszti
gazdalkodas emlékei, melyet tajtorténeti, foldhasznalati folyamatok alakitottak, orokitettek
generaciokrdl generaciokra tovabb” (Illés 2017). Szamarhegy egykori primasi szOlébirtok
volt, egyhazi fennhatosag alatt folyt a szélotermesztés, itt voltak a legnagyobb kiterjedésu
sz6ldteriiletek, mely egykori telekszerkezetét, ithalozat kialakitasat a mai napig 6rzi.

A hegylabi kisparcellds szerkezetii muvelés az 1886-0s kataszteri térkép 6ta nyomon
kovethetd, igy a Cziganykut diiléin ma is folyik sz8lémiivelés, amely ma is zartkerti teriilet.

A varosnak jovahagyott tavlati fejlesztési programja nem volt, igy 1961-ben a VATI
(Vérosépitési Tervezd Vallalat) altal rendezési terv késziilt (Esztergom Varos Egyszertsitett
Rendezési Terv). A terv kiemeli Esztergom szénkincse miatti szénbanyaszat lehetOségét,
egyben a varhat6, a banyaszathoz kapcsolodd jarulékos ipari jelentdségét (pl. gépgyartas).
Tovébba leirja, hogy Budapest Régido Rendezési Terve (1959) Esztergomot Doroggal kozos
telepiilésként kezeli. Esztergomot, mint Dorog fejlesztendd lakovarosaként jeloli meg, mert a
letepiilo ipari lakossag zomét Esztergomban kivéanja elhelyezni.

Az Egyszertsitett Rendezési Terv mintegy 20 éves tavlatban hatdrozta meg Esztergom
teriilethasznalatanak, épitéssel jaro helyi fejlesztési sziikségleteinek iranyado szabalyait, mely
idészak 1980-ig tartott. A dokumentum hianyp6tld volt, mert a varos mindeziddig nem
rendelkezett minden fejelsztési problémat egyidejiileg feltard tervvel. A korabbi, VATI altal
készitett tervek segitettek a tervdokumentéci6 elkésziilésében (Esztergom Altaldnos Forgalmi
Tanulmény 1955; Esztergom Telepiilésszerkezeti Vazlat, vizsgalatok és 300 lakas részletes
rendezési terve 1956).

A zartkertek kialakitasa sziikségszeri volt azon teriileteken, melyek az 1950-es évek
nagyiizemi mezdégazdasagi teriileteihez nem tudtak kapcsolddni, un. maradvany teriiletekké
véltak. Nagyiizemi teriiletek a telepiiléstél E-ra és D-re alakulhattak ki, ahol a térszini
viszonyok ezt lehetdvé tették, illetve kedvezd megkozelités nyilt a varos feldl a kiiltertileti
foldek irdnyaba. A kiskertek tulajdonosai nagyrészt maganszemélyek, kisebbrészt az allam és
termelOszovetkezetek voltak (Pocsi 2014).

A termeldszovetkezetek megoszlasa Esztergom varosban 1961-ben (Esztergom Varos
Egyszertsitett Rendezési Terv szerint) ha-ban (6. dbra):
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6. abra Esztergom varosban miikddo termeldszovetkezetek aranya (ha-ban) 1961-ben (Forras:
Esztergom Varos Egyszerisitett Rendezési Terv)
Figure 6. Size of cooperatives in Esztergom in hectare (1961) (Source: Simplified Development Plan of
Esztergom)

7. abra Esztergom Ko6zigazgatasi Terliletfejlesztési Vazlata (Vati 1961), 1:25 000 (Forras: MNL-KEML
XXIII 526 ¢ Esztergom Varosi Tervtar). Jelmagyarazat: 1. Vak Bottyan T. Sz., 2. Tokodi Aranykalasz
T. Sz., 3. Egyéni gazdasagok, 4. Pilisi Allami Erddgazdasag, 5. Kozbirtokossagi erdd, 6. Zartkert
Figure 7. Administrative Spatial Development Sketch (1961), Legend: 1. Vak Bottyan Cooperatives, 2.
Tokodi Coop., 3.Individual farms, 4. Pilis State Forestry, 5. Common land forest, 6. Hobby gardens

A Duna menti E-i teriiletek nagyobb részben szélémiivelés alatt alltak, a Vak Bottyan T.
Sz. és kisebb részben egyéni gazdasagok kezében. A Szamarhegy oldalan zartkertek, egyéni
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gazdasagok, erdéteriiletek vegyesen jelentek meg. A Duna menti elnytld foldrészlet legeld
hasznositasban volt. A zartkerti teriiletek ezen a teriileten szinte kizarélagosan sz416k voltak
(7. abra).

Az 1961-ben tervezett csaladihazas beépités a Csapasi kertek, a Laposi diild, Kenderes,
Béanomtdl K-re az Arany-hegy oldalan 1évé kerteket érintette. Kenderes ma zartkert, nem
létesiilt csaladihdzas dvezet, Csapasi kertek, Aranyhegy beépiilt, Laposi diilé szintén beépiilt,
nagy része iparteriilet.

1. tablazat Esztergom Osszlakossaganak foglalkozasi csoportok szerinti megoszlasa 1960. évi népszamlalas
alapjan (Forras: Esztergom Varos Egyszeriisitett Rendezési Terve, 1961)
Table 1. Total population distribution of employment groups (1960) (Source: Simplified Development Plan of

Esztergom)
Mezogazdasag 1939 £6 8,4 %
Ipar 9690 o 42,1 %
Epitbipar 1057 £6 4,6 %
Kozlekedés 1957 £6 8,5 %
Kereskedelem 1700 £6 7,4 %
Egyéb 6678 16 29 %
Osszesen: 23.021 £ 100 %

Viragzo zartkertek, megsziind zartkertek Esztergomban (1970-1990)

Az elsOsorban haztdji miivelésli foldhaszndlatra kialakitott kertségek az 1970-es években
differencialodni kezdtek, az elsédleges funkcid mellett megjelent a rekredcios célu
hasznositas (Pocsi 2014). A varosi lakossag szivesen toltotte szabadidejét a varostol tdvol esd
kertes Ovezetben, ahol eleinte Onmaga és csaladja szdmara, majd késébb jovedelme
kiegészitéseként a tobblettermés eladasabol szarmazo bevételt is remélhetetett.

Az 1970-es évek megszilarditottak a zartkertek helyzetetét, az 1980-as években pedig
felvirdgoztak, sok hobbikert a zoldség- és gylimolcstermesztés révén mind tarsadalmilag,
mind gazdasagilag a nemzetgazdasagi folyamatok meghatarozo részévé valt (Pocsi 2014). A
lakossag szadmara kozosségformalo, egyfajta kétlaki életmodot jelentett az Gjjonnan felfedezett
kert-tér. Esztergomban a Duna kdzelsége (Szamarhegy), a Vaskapu szoknyajan elteriilé sz616
¢s gylimdlcsds, a torténelmi varos tobb pontjan kialakitott zartkertek sajatsagos értékkel
rendelkezd teriiletei voltak. Nem meglepd, hogy elsdsorban ezeken a kedvezd fekvési
helyeken alakulhattak ki az tidiilSteriiletek, vagy masodik (zartkerti) otthonok, a lakéfunkcid
megjelenésével.

A rendszervaltas a zartkertek esetében is valtozast hozott, a term6foldrol szo6lo 1994. évi
LV. torvény 89. § paragrafusa meghatarozza, hogy a jogszabalyok zartkertekre vonatkozo
rendelkezései esetében a zartkerti teriileten kiilteriileti foldet kell érteni. A kiilteriiletre
vonatkozo eldirasok pl. az épitkezések, kdzmiivesités esetében az 1980-as években kezd6do
folyamatokat erds szabalyozas ald vontdk, igy a kedvelt iidiilékorzetekbe vald kikoltozes,
épitkezések nem folytatddhattak legalisan. A torvényben mar nem szerepel a zartkert, mint
teriiletfelhasznalasi kategéria (Onodi és Cros Karpati 2004).

A 253/1997 (XIL. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) megsziintette a zartkertet (zartkerti
Ovezetet), mint épitésjogi kategoriat. Bevezette a ,kertes mezdgazdasagi teriilet” fogalmat,
nem utalva arra sehol, hogy ez alatt a — kordbbi — zartkerteket kellene érteni. A tervezdi
gyakorlatban alapvetéen az domindl, hogy a kertes mezdgazdasagi teriiletek koz¢ a volt
zartkerti terlileteket soroljak. Leszdgezhetd azonban, hogy 1j, tovabbi kertes mezdgazdasagi
teriiletek rendezési tervi kijelolési nem esett (ma sem esik) semmiféle korlatozas ala.

Esztergom-Dorog telepiiléscsoportra (benne Pilisszentlélek, Kesztdle, Tokod, Tat,
Mogyorésbanya, Csolnok, Dag, Uny, Mariahalom) 1982-ben 4ltalanos Rendezési Terv
elékésziiletei zajlottak, az Altalanos Rendezési Terv Koncepcidja szerint a telepiiléscsoportot
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négy részteriiletre bontotta, tobbek kdzott a teriilethasznalatbol fakado kiilonbozdségek miatt.
Esztergom varos az Esztergom-Bubdnatvolgy-Pilisszentlélek-Kesztole egység része. A
dokumentum megemliti a telepiiléscsoport erdteljes ipari tulsulyat, mely erdteljesen
kornyezet- és tajrombold hatasa aldl az esztergomi részteriilet a leginkabb felmenthetd. A
Koncepcid kiemeli, hogy a telepiiléscsoport Osszesége koziil ez a részegység kifejezett idiild
jelleggel bir, mely orszdgos és nemzetkozi jelentdséggel bir. A természeti- és kulturalis
adottsagok értékét ma is alatdmasztjak a fenti megallapitasok.

A telepiiléscsoportban Esztergom teriiletén teriilt el a szOloteriiletek 34%-a, mely a
legjelentdsebb szdlétermd telepiiléssé tette a térségben. 1982-ben még mindig emlitésre méltd
a sz6l6termesztés, bar az Altalanos Rendezési Terv Koncepcidja eldrevetiti sz616termé
szerepét a késdbbiekben is, mivel a termesztésre alkalmas teriiletek joval nagyobbak a
kihasznalt termoteriiletnél. Javasolja, hogy a rossz mindséget add ¢és kevés munkat,
gondoskodast igényld fajtdkat felvaltsdk a bétermd, kitlind mindségi borszoldfajtak az arra
kijeldlt teriileteken. A zoldségtermesztés legnagyobb hanyada kiskertekre korlatozodott.

Esztergomi zartkertek helyzete ma
A Kkiiltertilet, ahova a zartkertek is tartoznak, a ma hatdlyos definicid szerint olyan
belteriiletnek nem mindsiild teriiletegység, mely els6sorban mezdgazdasagi, erdémiivelési,
vizgazdalkodasi, vagy kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgdld vagy
mivelés alatt nem all6 természetkozeli része a telepiilésnek (321/2012. (XI. 16.) Korm.
rendelet a teriiletszervezési eljarasrol).

A zértkertek teriilethasznalatdban tapasztalhato valtozasok az aktuélis gazdasagi-tarsadalmi
folyamatok altal alakultak, de mindvégig megmaradt a jellegzetes telekszerkezet és az
alapvetéen mezOgazdasagi tevékenység. Esztergom fekvés szerinti foldrészletei O0sszesen
19.067 (allami alapadatok alapjan) db, melynek =zartkerti foldrészleter 4046 db.
Onkormanyzati forrasok alapjan (Esztergom Megalapozd Vizsgalat 2018) a zartkertek
tertiletén nincs alland6 lakossdg és minddssze 40 épiiletet szamlal. A zartkerti telkek 75%-a
teljesen beépitetlen, eredeti kiskertes mezdgazdasagi funkcidja visszaszoruloban van, a
becserjésedés, erddsiilés megindulasa figyelheté meg, amely nagyon kedvezdtlen iranya
folyamat. A zartkertek jelenleg mintegy 720 ha-on teriilnek el Esztergom 5 db
terliletegységén (Sipold-hegy, Kis-Kuria-hegy, Kincses-hegy, Sas-hegy lejtéi). A teljes
kozigazgatasi teriilet 7,3 %-at teszik ki. Az 0sszes zartkerti telkeken egyenld aranyban (35—
35%) talalunk 720-1500 m?, illetve 1500-3000 m? nagysagu foldrészletet, a telekméret
vizsgalatok eredményei alapjan (Esztergom Megalapozo Vizsgalat 2018).

A zartkerti teriiletek jelentds része lakott, azonban a hegylabi teriiletektdl felfelé¢ haladva
egyre inkabb 1idiil6s6do jelleget kovet, majd a hagyomanyosan zartkertes funkcidé a magasabb
tertileteken jelenik meg leginkabb. A lakofunkcié ndvekedd tendencidja is veszélyezteti ezt a
kiilonleges t4jpotenciallal rendelkezd, diverz allat- ill. novényfajokkal tarkitott félig
természetes (szemi-naturalis) koztes telepiilési teret. A terepi vizsgalatok alapjan a régi
szO0lohegyek arculata, a zartkertek megjelenése, jelenlegi teriilethasznalata a kovetkezOképpen
alakul:
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Jelmagxﬁ[ﬁyt

Esztergom belterllet
B zartkert

Didsvélgy, Szarvashegy
Hegymeg
Kalvéria hegy
Magyktria, Galagonygsl i
Szamarhegy
Szent Tamas

l:l Szentgydrgymezd

I:l Esztergom kdzigazgatdsi hatara

1 centiméter = 0,63 kilométer

Dobogaks

8. abra Esztergom sz6l6hegyeinek elhelyezkedése a zartkertekkel. Térkép forrasa: ArcGIS Topografiai
alaptérkép
Figure 8. Location of vineyards in Esztergom with closed gardens (Source: ArcGIS Topographical Basemap)

Szamarhegy (Zamard) Bibanat volggyel és az Eszaki teriiletek

A hegy alsé részein jellemzd teriilethasznélat a lakofunkcio, illetve gylimdlesds és vegyes
miivelés is eléfordul a kertekben. A telkek mérete alig valtozik, egységesnek €s egyenletesnek
mondhaté. A szintvonalak mentén futnak a fobb utak, melyet az egykor volt primasi
szOl6birtok nagyiizemi sz6ldmivelése révén hagyomanyozott az utdkorra. Felfelé haladva a
faallomany stirlisodik és megjelennek az invazids ndvényfajok, mint a fehérakac (Robinia
pseudoacacia L.), mirigyes balvanyfa (A4ilanthus altissima [MILL] SWINGLE), z6ld juhar
(Acer negundo L.), kozonséges orgona (Syringa vulgaris L.). A szdl6teriiletek szama kevés,
tobbnyire gondozatlanok vagy felhagyott kertekben jelenik meg, de sz&ép példak is akadnak,
ahol a mai napig gondozott t6kék vannak hagyomanyos kordonmiiveléssel.

Diosvolgy, Szarvashegy
A teriileten elsd benyomasként meghatarozd az erdsen invaziv novények megjelenése (pl.
Japan oriaskeserlifi — Fallopia japonica [HOUTT] RONSE DECR.), a turista utak igen
elhanyagoltak, szinte beerddsiiltek a gondozatlan ndvények térhoditdsa miatt.
Teriilethasznalata mozaikos, megjelennek a gyepes foltok, a miivelt és felhagyott, elhagyatott
zartkertek. Lefelé haladva a hegyrdl jellemzden cserjés gyepek és jo allapotd, de romos
tidiiléhazak talalhatok.

A teriileten az 1800-1900-as években szamos pince volt talalhatd elszortan a hegyen. Az
egykor meghatirozé széldmiivelés ezen targyi emlékei ma mar nagyrészt nem taldlhatok meg,
1-2 hirmondoja maradt csupan. Az épiiletek jellemzden a telkek aljan helyezkednek el.

Hegymeg

A teriileten sok kertben 4llattartas jellemzd, leginkédbb haztaji szarnyasok, hazikecske tartds.
Gyiimolcsosok a varoshoz kozelebb esé lenti részeken jelenik meg. Dominans
terlilethasznalat a hobbikert vegyes miiveléssel, szélovel.
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Kalvaria-hegy

A Kalvaria-hegy esik a legkozelebb a belvarosi teriiletekhez, igy alapvetden a varoshoz kozel
esO részek lakofunkcioval rendelkeznek. Felfelé haladva egyre 1idiil6sodé kerthasznalat
jelenik meg, egyarant jelen vannak felhagyott és szépen rendben tartott szdldteriiletek. A
sz0lében a hagyomanyos sz6ldmiiveléshez kapcsolodo alma, cseresznyefak is elofordulnak. A
telkeken kiviil esé zartkerti részeken meghatarozd tijelemként megjelennek még Oreg
gyumolcsfak, szelidgesztenye (Castanea sativa), vadcseresznye (Prunus avium), fekete dio
(Juglans nigra) is.

Nagykuria, Galagonyas

A Kalvaria-hegy mellett ehhez a teriilethez is pincesor tartozik. Az adatk6zldk szerint
galagonya termett a teriileten (Komarom-Esztergom Megye Foldrajzi nevei 1985). A pincék
legtobbje az 1800-1900-as években létesiilt. Bovelkedik keresztekben, melyek jo allapottak,
Osszefogassal wjitottak fel nagyrésziiket. A hegyrdl az ipartelepre latni, A Magyar Suzuki Zrt.
mellett szdmos egyéb ipari létesitmény terheli a tajképet. Teriilethasznalatara inkabb
gyiimolcstermesztés jellemzo, a teriiletek tobbnyire felhagyottak. Az Ispita-hegy korabban
(még az 1960’-as években is) sz6ldvel boritott volt, most foként gyepen legeltetés folyik a
teriileten, de pillangdsviragtiak (Fabaceae) is el6fordulnak.

Szenttamas

Vaskapu-hegy két oldalan voltak szdldteriiletek, hagyomanyos hazai pincével rendelkeztek,
mert kozel voltak a terméteriiletek, igy nem volt sziikség kiilon pince épiiletre. E-i oldalara
kertes miivelés jellemz0d, vegyes teriilethasznalattal. A hegy fenti részein felhagyott zartkertek
sora talalhatd, mig a lenti teriiletek lako-, ill- tidiiléfunkcidja jellemz6. Ezen a teriileten is
megallapithatd, hogy felfel¢ haladva valtozik a teriilethasznalat, egyre elhagyatottabb, az
invaziés novények megjelenése egyre meghatarozobb tajképi elemmé valik. A telekstruktara
jellemzden keskeny, hosszanti kialakitast, egybe nyitottak. A miivelt sz6l6teriiletek aranya
nem jelentds, alig jellemz6. A Sipold-hegyen tobb kilatépontnak is alkalmas helyet talaltunk,
itt megjelenik az allattartas, legeltetés is a gyepteriileten.

A szélomiivelés jelentdésége napjainkra drasztikusan lecsokkent, csak a hegylabi tertiletek
jelzik az egykor nagy multd szOlék hirét, mintegy koriilbeliil 500 f{oldrészleten volt
beazonosithatd a szélomivelés ortofotd alapjan. Nagy résziik miivelés alatt all, de a cserjés,
elhanyagolt teriileteken is lathatok a szélomiivelésre jellemzd sorok, széles sorkdzok. A
felhagyott szOloteriiletek nyomokban Orzik (mivelési sorok helye) az egykori mivelés
ismertetdjegyeit. A tobbi kiskert esetében elsdsorban gylimélcs vagy hobbikert szerepel
jelenlegi hasznositasként.

A esztergomi zartkertek foldhasznalatarol Osszességében elmondhatd, hogy bar a
hagyomanyos kiskerti gazdalkodas csak részben valosul meg, a varos részérdl erdteljes
tdmogatas mutatkozik a taji diverzitas és a gazdasagi-rekredcios célokat (is) képviseld kertes
térség, koztes tér tovabbi fejlesztésére, 0j célok kitlizésére.

Tavlati tervek a zartkertek szabalyozasaban

Lakott taj program

Esztergom Viros Onkormanyzata felismerte a zértkertekben rejlé kiilonleges tdjpotencial
jelentdségét, s ennek megdrzésére Nagymarosi minta alapjan kidolgozta a zartkerti teriiletekre
vonatkozo6 0j szabdlyozas alapjait. Az egyre novekvd lakoépiilet épitési igény az elsésorban
Hegyvidéki teriiletek zartkerti fekvésén beliil, az eddigi teriilethasznalatok jra értelmezését, a
»lakott t4j” fogalméanak bevezetését szorgalmazta, mely az igény és a valosag kozotti
ellentmondast kivanja felszdmolni, mérsékelni.
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A még elfogadasra vard tervezet megfogalmazza, hogy lakdépiilet 1étesithetd a kertes
mezdgazdasagi teriileten (sz6l6, gyiimdles, komplex miivelési dgban min. 3000 m?
telekméret), meglévé mezdgazdasagi rendeltetésii épiilet (150 m?) megléte esetén (max. 150
m?). A beépitésre nem szant jelleg kimondésa és az orszdgos eldirasoknal szigorubb eléirdsok
kijelolése egylittesen biztositja a kozosség €és az egyén kozotti érdekek Osszehangolasat
(VATI 2018). Ugyanakkor biztositja a természeti teriiletek védettségét, az atmenetet biztositd
puffer funkciot betolto teriiletek megdrzését is.

Az Onkorményzat a kivont zartkerti teriileteken is fenntartja a mez8gazdasagi dvezeteket.
A lakott ta) megovja a zartkerteket a tisztan lakoteriiletté valastol, illetve a mar kialakult
kiskertes allapot (mezdgazdasagi funkcid) fenntartasat is eldirja.

Védett teriiletek, védett zartkertek

Esztergom jelentdsen érintett nemzetkozi €s hazai védettséget élvezd teriiletekkel. A varos
teriiletén a kiilonbozd védettségi kategoriak egymast atfedve, erdsitve vannak jelen, (Duna-
Ipoly Nemzeti Park, Natura 2000, bioszféra rezervatum, oOkoldgiai halozat). Esztergom
kozigazgatasi teriiletének 72%-a Té4jképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend¢ teriilet is.
A véros 43%-a nemzeti parki teriilet, mintegy 4294 ha (9. abra).

A TEKA tajérték nyilvantartdsa alapjan, ill. Danyi Zsolt felmérései alapjan (2018) a
sz6l6hegyeken taladlhatdé pincék, pincesorok, a hatdrjelzé keresztek (fesziilet) és egyéb
szakralis elemek nagy szamban (50-nél is tobb) taldlhatok meg Esztergom kiil- és belteriiletén
egyarant, mely tovabb ndveli a zartkertek kornyezeti, kulturélis értékét.

Az egymast erdsitd természeti-Okoldgiai, torténelmi-kulturdlis értékek, tajképi
megjelenésének sajatossagai révén az Esztergomi zartkertek kiilonleges adottsagokkal
rendelkezé teriileteken 6rzddtek meg. Az Onkormanyzati szandék ezen teriiletek megovasa,
az eredeti mezdgazdasagi, kiskertes funkcid fenntartdsa. Terepi tapasztalataink alapjan a
hegyek, kertek sokkal ¢lobbek, mint elsére gondolnank. Némely pincék mogott takaros
szOloskert huzodik, gylimolesfakkal, kerti veteményessel. Kiviilrél nem érzékelhetd a
pincéket hasznaldk, fenntartok elhivatottsaga, de a megkérdezett pincetulajdonosok tobbsége
szivesen foglalkozik a sz6lével, bar a jelenlegi gazdasagi viszonyok miatt kilatastalannak
tartja a sz6lomiivelés jovojét.

9. abra Forras: Esztergom Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 2015-2030, Megalapozd Vizsgalat és Célfa,
2017.
Figure 9. Development Concept of Esztergom 2015-2030, Foundation Study and Goal Tree
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Eredmények

A vizsgalt mintateriileten a 19. szdzadtdl napjainkig terjed6 idészakban kovettiik a kiskertes
tertiletek teriilethasznalati valtozasait, majd a foldtulajdon és foldhasznalati atalakitasok hatasait
az egykori sz6loteriileteken, a zartkertek 1étrejottét kvetd iddszakban (1960—1990).

Esztergom kivételes foldrajzi, természeti €s torténelmi-kulturdlis adottsdgai révén szdmos
hazai és nemzetkozi védettség alatt allo teriilettel rendelkezik, mely a zartkertek tertiletére is
kiterjed. Igy kozvetve ez a varos-vidék és mezdgazdasagi hasznositasi tér peremén talalhatd
,koztes tér” is védend§ teriiletté valt. Ertéke nem csak a fent emlitett védettség szemszogébsl
értelmezendd, hanem mint az egykori szO0lohegyek €s a széldtermesztés hagyomanyat 6rzo
sz6l6- ¢és gyiimolesos kertek, pincesoraival a jelenleg is a tijban ¢élok, sz6lét miivelok
hagyatékaként is. A tobb szdz éves kertek szerkezetiikben Orzik az egykor volt jellemzd
tertilethasznalatot.

A zartkertek kialakitdsa utdni idészakban a vizsgalt terliletek kezdetben megdrizték a
korabbi teriilethaszndlati funkcidkat, majd az tudiilési céli hasznalati forma hangsulyosabba
valasaval egyre inkabb hattérbe szorult az elsddleges termelési funkcio, mely id6észak azota €s
jelenleg is tart. A rendszervaltast kovetd gazdasagi-politikai feltételek negativan érintették a
zartkertek helyzetét, mind az arutermelés, mind az 6nkormanyzati tamogatottsdg terén. A
kertek gazdasagi szerepe megsziint. A zartkertek mai forméjukban tobbnyire felhagyott,
gondozatlan, nagyrésziik beépiilt vagy beerddsodott teriiletek.

Az urbanizacios folyamatok konfliktusai ellenére a helyi kozosségek, a helyi kertmiiveld
tudas tovabb adasa, a taji és kornyezeti értékek megdvasa a szervezetek, érdekképviseletek, az
Onkormanyzat fontos feladata és feleldssége. A kertfunkciok ujboli atgondolasa, atalakitdsa, a
termesztett ndévényfajtdk €és a helyben eldforduldo allati- és ndvényi biocondzisok
fennmaradésa, a lakott taj Gjra értelmezését, a zartkertek uj korszakat el6zheti meg.
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In the period before the phylloxera outbreak (late 1800s to early 1900s), viticulture appeared as a dominant and
almost exclusive form of cultivation in Esztergom, Hungary, as well as in many of the country’s settlements. The
volcanic soil provided a favourable basis for vine growing traditions, which has been a decisive element of the
landscape for centuries. Former vineyards classified as a special legal form as land ownership and land-use types
were redefined in the 19" century, which marked agricultural use as its primary function. The focus of this study
is on the creation and transformation of a special Hungarian concept, so called ,,hobby gardens”, between the
19" century and present-day in the Esztergom city area. The aim is to explore and discuss the processes related
to the examination of the enclosed gardens at several different historical ages. The land-use and boundaries of
hobby gardens have changed as a result of current socio-economic processes, some areas have been annexed to
settlements and others have been classified as hobby gardens. The transformation process of the former
vineyards into hobby gardens is characterized by the alternation of strong development and drastic decline.
Extension of residential land-use was the primary reason for garden internalization, a kind of internal
suburbanization. This special function agricultural land-use characterizes a valuable landscape and ecological-
economic area that should be conserved.



