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A t6ke- és munkaerdpiac térbeli koncentraciéjanak hatarai
a Kozép-Magyarorszagi nagyrégioban

A koézpontositas negativ hatasainak és a forditott U-modell elméletének elemzése
Budapest és Pest varmegye kontextusaban

Adorjan Krisztian

Osszefoglalas

A kizlekedési és lakhatdsi infrastruktiira fejlidése, a kereskedelmi kiltségek csikkenése, a kényelemes és jomodot
biztositd életvitel, jelentdsen hozzdjarnlt a regiondlis centralizdcid kialakuldsdahoz. Az ipari forradalmak felgyorsi-
tottak az urbanizdciot, majd a metropoliszok és agglomerdcigiuk letrejittét. Az 5.0 ipari forradalom idején a
mesterséges intelligencia, a bio- és nanotechnologia életiinkre gyakorolt hatdsat, illetve a , feliigyeleti kapitaliznmns”
és a Big Data befolydsa 1ij kibivdsokat és feladatot jelent a mindannyinnk s3amadra. Jelen tanulmdny hdarom iskoldit
mutat be a regiondlis-urbanizdcids folyamatok és a gazdasagi nivekedés kapesolatardl. A pozitiv sgemlélet alapyan,
a kozpontositds eldszir os3tingi a novekedest, ugyanakkor a kritikus néxdpont sgerint a gazdasagi fejlodés csak
akkor tarthatd fenn, ha a negativ externdlidkat mérsékeljiik, vagy megallitiuk. A teriileti centralizicid okozta
negatiy externdliak meérséklésére syamos kutatd ag okos, mds néven intelligens varosok kialakitdsdit javasolja. A
harmadik iskola forditott U-modell elmélete azt dllitia, hogy a kritikus ponton til mdr a koncentricid kdros hatdsai
vdlnak meghatdrozdvd. Az elemsett adatok tobbsége aldatimasztotta a hipotézist, miserint Budapest és agglome-
rdcidja a kritikus szakasgban van, kielit a forditort U-modellbez, részben mir el is érte azt. A negativ hatisok,
mint a népesség kivandorlisa Budapestrdl, Pest virmegyébe, az, extrém magas ingatlan- és bérleti dijak, a kileke-
dést infrastruktiira ingdzds miatti tilterhelése, illetve a Riilfold: tokebefektetések elvandorlasanak jelensége arra
utalnak, hogy a korabbi gazdasdgi elonyik madr csokkennek, és a teriileti koncentracid kedvezdtlen kivetkegményei
mar veliink élnek. A munkaerdkindlat még mindig vonzza a munkavdllalékat fovirosba, a magasabb elérbetd
bérek miatt, de az emeledd szamii ingdzds és a munkaerdhidny arra utal, hogy a centralizdcid kegd a kritikus
hatdraihog; érni és a térség kizelit az U-modellbes,.

Kulcsszavak: K6zép-magyarorszdgi nagyrégio, U-modell, t6ke-és munkaerdpiac, teriileti
koncentricio, negativ externidliik
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The limits of spatial concentration of capital and labour markets
in the Central-Hungary Region

Analysis of the negative effects of centralisation and the theory of the inverted U-model
in the context of Budapest and Pest county

Abstract

The development of transport and housing infrastructure, the reduction of trade costs, and the provision of comfortable
and affluent living, have contributed significantly to the development of regional centralisation. The industrial re-
volutions accelerated nrbanisation and the emergence of metropolises and their agglomerations. In the age of the 5.0
industrial revolution, the impact of artificial intelligence, bio- and nanotechnology on our lives, and the influence of
Surveillance capitalism” and Big Data, pose new challenges and tasks for us all. This study presents three schools
of thought on the relationship between regional-urbanisation processes and economic growth. According to the positive
view, centralization first stimulates growth, while the critical view is that economic growth can only be sustained if
negative externalities are mitigated or stopped. T'o mitigate the negative externalities of territorial centralisation, many
researchers propose the development of smart cities. The third school of inverted U model theory argues that beyond
the tipping point, the adverse effects of concentration become dominant. The majority of the data analysed supported
the hypothesis that Budapest and its agglomeration are at the critical stage, approaching, and in some cases already
reaching, the inverted U model. Negative effects, such as population out-migration from Budapest to Pest county,
exctremely high property and rental prices, congestion of transport infrastructure due to commuting, and the phenome-
non of ontward migration of foreign capital investment, suggest that the previous economic benefits are already di-
minishing and that the negative consequences of spatial concentration are alveady with us. Labour supply is still
attracting workers to the capital due to the higher wages available, but rising commmuting and labour shortages suggest
that centralisation is reaching its critical limits and the region is approaching the U-model.

Keywords: Central-Hungary, U-model, capital and labour market, spatial concentration,
negative externalities
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Bevezetés

Ez a tanulmany az ipari forradalmak idején elkezd6doétt regionalis koncentraciot vizsgalja, kiemelt
figyelemmel a t6ke- és munkaerépiac belsé migracios jelenségeire. Az elmult 250 évben mar az elsé
ipari forradalom idején megfigyelhetd volt a vidékrol varosba iranyulé belsé migracid, melynek £6
motivacidja a gazdasagi lehet6ségek és a javuld és komfortos életkorilmények vonzerdje volt. Az
eddigi ipari forradalmak is gyokeresen atalakitottak az emberiség gazdasagi és tarsadalmi berendez-
kedését, mélyrehato valtozasokat hozva az élet minden teriiletén. Ezen valtozasok egyik legmegha-
tarozobb jelensége a téke- és munkaerépiac teriileti kbzpontositasa volt, amely a vidéki teriiletekrol
a varosokba iranyul6 jelentés belsé migraciot, végil az urbanizaciét, majd a vilagvarosok kialaku-
lasat eredményezte. A g6zgép feltalalasatol napjainkig, a mesterséges intelligencia koraig, minden
ipari forradalom Gjabb és Gjabb lendiletet adott ennek a folyamatnak, erésitve a varosok gyarapo-
dasat és a regionalis fejl6dés dinamikajat. A tanulmany szakirodalmi attekintésében fontosnak tar-
tom bemutatni torténelmi példakat, hogy a napjainkban zajlé jelenségekbdl pontos és hasznalhato6
konzekvenciat vonjunk le, és ennek ismeretében dontsiink regionalis szinten. Ahogy a torténelmi
példak tanitanak, a 250 évvel ezel6tt megkezdett rendkivil gyors téke- és munkaerd koncentracio-
janak negativ hatasai napjainkra valtak kritikussa és szinte kezelhetetlenné.

A teriileti viltozdsok koribbi tapasztalatai

A tike- és a muntkaerdpiac teriileti koncentracidja az ipari forradalmak. idején

Az ipari forradalmak idején mindig is torténtek gazdasagtorténeti valtozasok, amely az emberi 1ét
minden teriiletét érintették. Minden gazdasagtorténeti esemény egy allomas, ami egy folyamat része,
melybdl csak utdlag {runk torténelmet. Mar az elsé ipari forradalom idején is strukturalis és térbeli
mozgasok rajzolédnak ki a gazdalkodok, kereskeddk, t6ketulajdonosok és a munkaerd esetében is.
Eurépaban orszagaiban a 19. szazad kézepétdl a 20. szazadig a belsé migraciés mozgasok jelentSs
koncentraciét mutatott a vidéki tertiletekrdl a varosok iranyaba. Ezeknek a mozgasoknak valami-
lyen gazdasagi oka volt, jellemzéen az életkorilmény romldsa. Az ipari forradalmak az emberek
életében az 4j helyzetet, 4j lelkiallapotot idéztek el6, el6térbe kertltek az egyéni érdekek, alkalmaz-
kodni kellett a negativ torténésekhez, ez cselekvésre Gszténdzte a munkavallalokat és a téketulaj-
donosokat egyarant, ami végil helyvaltoztatast, centralizaciét eredményezett jellemzéen a varosok
iranyaba (Vezzoli, 2024). Az 1.0 ipari forradalom 1750 kéril kezd6dott Nagy-Britanniaban, a g6z-
er6, majd gézgép felhasznalasaval, ami nem kizardlag a termékek eléallitasahoz biztositott eréfor-
rast, hanem a nyersanyag és késztermék szallitashoz hasznalt jarmtvekhez is (Peckham, 2021).

A szabad mozgas legfontosabb alapfeltétele a megfeleléen kiépitett kozlekedési infrastruktira
volt. A csatorndk, az utak, a vasut, gbzhajézas, a kikotdk fejlesztése jelentésen csokkentette a ke-
reskedelmi koltségeket, ami hozzajarult a varosok fejlédéséhez. A lokalis kezdeményezések altal
indukalt fejlesztések az infrastrukturaban, végil 6sszekapcsolddtak és orszagos halozatta alakultak,
nagy hatast gyakorolva a varosi népesség novekedésére. A kozlekedési innovaciok elmaradasa az
urbanizaci6 fejlédését fékezhette volna (Alvarez-Palau et al. 2024). Az Amerikai Egyesiilt Allamok-
ban a 19. szazadban, Eurépahoz hasonl6 folyamat tortént, ami nagyban hozzajarult az gazdasagi
fejlédéséhez MacDonald (2021) tanulmanya a New England-i régiéban bekovetkezett belsé mig-
raci6 és iparosodas kapcsolatat vizsgalta 1850 és 1880 kozott. Az elemzés kimutatta, hogy a vidékr6l
- varosba torténé migracids koncentraciot a mezégazdasagi munkasok feldolgozoiparba térténd
vandotlasa, mig a varosbdl — varosba térténd térbeli mozgasokat a kiilfoldon sztletett gyari mun-
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kasok vandorlasa jellemezte (MacDonald, 2021). Az elsé ipari forradalom végeredménye: a gépesi-
téssel elkezdédott a feldolgozoipar tomeggyartasa, ami a foldmives parasztsag varosba torténd
vandorlasat és teriileti k6zpontosulasat eredményezte.

Kialakult a multiplikator hatas, gyorsitotta a kozlekedés-szallitas fejlédését, ami végiil termelé-
kenység novekedéssel jart. 100 évvel ezt kbveten a 2.0 ipari forradalom az elektromossaggal a mar
termelés automatizalasat teremtette meg. A 3.0 ipari forradalom 1960 kéril a szamitogép megalko-
tasaval létrehozta az elektronika vilagat és informacioés technologiat. Ez utobbi két ipari forradalom
sem lassitotta a tertileti koncentracié és a metropoliszok, kialakulasat. A 4.0 ipari forradalom kez-
detén a szamitégéphez csatlakozé internet fokozatos elterjedésével a vilagunk visszafordithatatla-
nul felgyorsult (Peckham, 2021). Napjainkban az 5.0 ipari forradalom kiiszébén mar fékuszba ke-
rilt az ember és a gép kozotti egyuttmikodés, amely nem az emberi munkaerd kivaltasat, hanem
annak a technoldgiaval val6 kiegészitését szolgalja (George et al. 2023). Az elmult években mar a
kovetkezd fogalmakkal ismerkedtink: mesterséges intelligencia, nanotechnolégia, biotechnolédgia,
5G, humanoid robotok, Big Data elemzés. Ez utébbi szamos érdekes kérdést vet fel. Zuboff (2019)
példaul a napjainkig kialakult gyakorlatot surveillance capitalism -nak, vagyis feliigyeleti kapitaliz-
musnak nevezi, melynek kovetkezményei vannak a gazdasagra, a t6ke- és humaneréforrasra, a mé-
diara, az tizleti életre, a kereskedelemre és a tarsadalomra egyarant. Zuboff (2019) szerint a feltigye-
leti, vagy ,,megfigyelési” kapitalizmus, egy olyan gazdasagi rendszer, melyben a tudomasunkkal, be-
leegyezésiinkkel, vagy akar a tudtunk és beleegyezésiink nélkiil, személyes adatokat gydjtenek ro-
lunk. A Big Data ezt felhasznalva befolyasolja viselkedéstinket, szokasainkat és végiil vasarlasainkat.
Az adatgytjtésre utald jelenségekr6l mar korabban is léteztek megallapitasok. Akerlof és Shiller
(2016) Nobel emlékdijas kbzgazdaszok, mar a Phishing for phools: the economics of manipulation
and deception cimd kényvikben magyaraztak az adathalaszattal manipulalt ember viselkedését
(Akerlof—Shiller, 2016).

A rovid torténeti attekintést lezarva egyes kutatok mar gy vélekednek, hogy az 5.0 ipari forra-
dalom kuszobét atlépve mar nem csak a térbeli koncentracié, hanem digitalizacié is olyan mérték-
ben felgyorsulhat, hogy az eddig megismert és szimbidzisban él6 technoldgiak Gsszeérnek, egy
pontban stridsédnek, végil létrejon a technoldgiai szingularitas (Potapov, 2018). A napjainkban
torténd valtozasokat latva el6fordulhat, hogy a digitalis technologiak és a regionalis kézpontositas
egy ponton szintén Gsszeér és 1étrej0hetnek az ,intelligens” varosok (Chamoso et al. 2018). Az 5.0
ipari forradalomban tehat kihivasokat és feladatokat talalunk, amelyre a nemzetek kormanyainak
reagalniuk kell (WEF, 2024). Kizarolag egy erés és demokratikus felhatalmazassal biré allamappa-
ratus altal iranyitott gazdasagi-fiskalis stabilitas, jogi és etikai kbrnyezet, teszi lehet6vé, hogy a t6ke-
és a munkaerd szabad mozgasa a 21.szazad masodik felében is biztositott legyen (Koncz, 2020).

Teriileti koncentracid napjainkban

A rovid torténelmi attekintésben olyan mintazatok rajzolédnak ki, ami alapjan megallapithato, hogy
mar az elsé harom ipari forradalom idején is jelentés regionalis munkaerd és ipari koncentracid
kezd6dott, ami a varosok lakossaganak intenziv gyarapodasat eredményezte. Az ENSZ adatai alap-
jan, az 1950-es években a vilag varosi népessége korilbelil 751 millié ember volt, 2018-ra ez szam
mar elérte a 4,2 milliardot, ami akkor a vilag népességének 55%-at jelentette. A 2018-as becsléshez
képes még nem allnak rendelkezésre biztos adatok, de elérejelzések szerint 2024-ben a varosi la-
kossagszam meghaladta a 4,5 milliard £6t, ami a globalis népesség 57%-at teszi ki, az Eurépai Unid
népességének 70%-a él varosias kornyezetben. Az ENSZ honlapjan elérhet6 el6rejelzés szerint a
varosi népességszam 2050-re elérheti a 6,6 milliard f6t, ami a bolygén él6k szamanak 68%-at fogja
jelenteni (ENSZ, 2024). Ami hazankat illeti a tertileti kézpontosulas trendekbél Budapest és regio-
nalis kornyezete sem marad ki. Az 1990-es 2 milliés népességszam csucs utan megfordult, és 2015-
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re 1,7 milliéra csékkent, ugyanakkor 2035-re a becslések szerint djra 1,8 milliora névekedhet
(ENSZ, 2018). Ami a gazdasagi er6t illeti, az Eurépai Unié GDP-jének t6bb, mint kétharmadat
varosokban allitjak el6. Kozép-Magyarorszag a GDP 48,5%-at, ezen beliil Budapest 37%-os, Pest
Varmegye 11,5%-0s GDP-vel jarul hozza az orszag gazdasagi mikodéséhez (KSH, 2022).

A népesség regionalis koncentracidja a varosokba a korabbi térténelmi mintazatok és az ENSZ
adatok alapjan toretlennek latszanak, bar egyre t6bb kihivassal kell szembenézni. A varosokba, ré-
gidkba torténd téke-és munkaerd vandorlast a gazdasagi teljesitmény, a munkahelyek vonzerdje és
természetesen a nagyvaros biztositotta konnyen elérheté kényelmi és joléti szolgaltatasok tamogat-
jak.

Urbanizacids iskoldk

Az urbanizacios jelenség kutatoi és szakértdi szerint a teriileti centralizacio és a gazdasagi névekedés
kapcsolatardl harom iskola értekezik a pozitiv szemlélet, a kritikus nézépont és a forditott U alaka
modell (1. tablazat).

A pozitiv szemléletd urbanizacids iskola szerint a térbeli koncentracié motivalja a hatranyos hely-
zet régiokbol érkez6 munkavallalokat, mert szamukra a magasabb jovedelmet biztosité munkahe-
lyek és a fejlett infrastrukturahoz valé hozzatérés sajat egzisztencidjukra nézve el6relépést jelent. A
fejlett kozlekedés, az IKT-technoldgia, a tudasalapu gazdasag fejlédése, a jovedelemnovekedés, a
fejlett oktatas- és intézményei, az egészséglgyi ellatas, a gazdasagi fejl6dés lehet6sége és az ezzel
jar6 kényelem 6sztonzi a gazdasagi novekedést. A pozitiv iskolara az elmalt 200 év 6, de sok ta-
nulsaggal szolgal6é példa, amely részben még napjainkban is tart, bar negativ-kritikus folyamatok
jelei is latszanak (Pradhan et al. 2021).

A masodik szemlélet a kritikus nézépont. A pozitiv iskola csak addig tarthaté fent, amig a tGke-
befektetések megtérilnek, van olcsé és jol képzett munkaerd, alacsony energiakoltség, illetve j6
logisztikai- és infrastruktara (Cattaneo et al. 2022). A kritikus aspektus szerint a térbeli koncentra-
ci6, urbanizacié 6nmagaban nem garancia a névekedéshez, ha nem fejlédik kell6 gyorsasaggal az
infrastruktara, vagy bekovetkezik a t6ke elvandorlasa. Ez utdbbira az elmult évtizedekbdl tébb
negativ példat is talalunk. Az egyik leglatvanyosabb a detroiti autéipar 6sszeomlasa, melynek £6 oka
a gyartas athelyezése volt mas, szakképzett, de olcsobb munkaerdt és energiat biztositd orszagokba.
Az autégyarak bezarasa munkanélkiliséghez, elszegényedéshez, elvandorlashoz, nyomorhoz, a ba-
n6zés novekedéséhez, lakossagesokkenéshez, az infrastruktura romlasahoz vezetett (Steinmetz,
2009; Smith—Kirkpatrick, 2015). A dontés tehat negativ externaliakat idézett el6 és elindult a har-
madik, hanyatl6 szakaszba Iépés. A Britannica (2025) értelmez6 szotar szerint ,,negativ externalia,
a kozgazdasagtanban az egyik fél tevékenységének kozvetett kévetkezményeként, a masik félre ha-
rulé koltség. Ez a piaci kudarc egyik formaja, amely nem hatékony piaci eredményeket eredmé-
nyez”. (Britannica, 2025). Ilyen negativ externalia lehet még a tdlzstufoltsag, a n6vekvé megélhetési
koltségek, a lokalis-regionalis inflacid, példaul extrém ingatlanar novekedés, lakasbérleti dijjak no-
vekedése, illetve a kezdeti — még pozitiv szakaszban elérhet6 — egészségiigyi és szocialis ellatorend-
szer talterhelése (Correia—Roseland, 2022).

Végil a harmadik szemlélet a forditott U modell iskola, amikor a térbeli és urbanizaciés kon-
centraci6 iranya, illetve a gazdasagi novekedés kapcsolata hatranyos iranyba fordul. A kezdeti sza-
kaszban a pozitiv folyamat még elésegitette a gazdasagi fejlédést, de egy ponton tdl a masodik,
kritikus szakaszba lépve, mar a negativ externaliak kertilnek el6térbe. A korabbi gazdasagi elény6k
a t6ke- és munkaerétulajdonosok szamara csokkennek (Pradhan et al. 2021; Hovhannisyan— Asci
2024; Lu—Zhou-Song, 2021).
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1.tablazat: Osszefoglal6 a harom urbanizaciés iskolarél

ELMELETI MEGKOZELITES HATASOK
ISKOLA
POZITIV o Kezdeti szakasz e DPozitiv externaliak
e Novekvo koncentracid e Jovedelemnovekedes
e A kozpontositas segitt a gazdasagi e Ipar kialakulisa
novekedést o Jobb oktatas, szocialis biztonsag
o Fejlett infrastruktira a feltétel
KRITIKUS ¢ Fordulopont: az N csucsa e Negativ  externaliak  tdlsulyba
e A térbeli koncentracio, urbanizacio keriilnek
6nmagaban nem garancia a novekedeshez, e Tulterhelt kozlekedési és lakhatasi
ha nem fejlodik kell6 gyorsasaggal az infrastruktira
mfrastruktara, vagy bekovetkezik a toke e Szocialis halé gyengiilése
elvandorlasa o Megélhetési koltségek emelkedése
FORDITOTT o Az Urbanizacié megfordul: N ® Dekoncentracio
U-MODELL e A térbeli és urbanizacios koncentracid e Negativ externaliak erésédnek
iranya megvaltozik e Toke-és munkaero elvandorlas
o Gazdasigi csokkenés o Gazdasagi visszaesés
e Hanyatlas o A régi6 vonzerdje csokken

Forrds: Pradban et al, 2021; Hovhannisyan— Asci; 2024; Lu—Zhon—Song (2021) alapjan sajit szerkes3tés

A t6kebefektetések- és a munkaerd teriileti koncentracioja, belsé migracidja az elsé ipari forra-
dalommal kezd6dott és folyamatosan erésodott. A regionalis kézpontokba, varosokba torténd
mozgasokat alapvetéen a tOmeggyartas, a tOkebefektetések, a munkahelyek és a munkaer6 Gssz-
pontosulasa, illetve az ehhez kapcsol6do kozlekedési, ellatasi és lakhatasi infrastruktara fejlédése
hatarozta meg. Napjainkban a varosiasodas még mindig globalis jelenség, egyértelmien a nagyva-
rosokba és kérnyékére kézpontosul a gazdasagi teljesitmény. Az 5.0 ipari forradalommal elkezd6-
dott az ,,okos varosok” kialakulasanak lehet&sége, ahol 6sszekapcesolodik a digitalis csticstechnolo-
gla a mar meglévé infrastruktiarakkal és egytittesen javithatjak az életmindséget. Az elmélet szerint
a varosiasodas negativ kovetkezményeire a digitalizacio és az intelligens varosok kialakitasa lehet a
megoldas. Az urbanizacid, a teriileti koncentracié okos jellege lehet a fenntarthato, illetve 4j gazda-
sagl ndvekedés motorja. A teriileti kézpontositas és a gazdasagi novekedés kapcsolatat harom k-
16nb626 szemlélet magyarazza. A pozitiv aspektus szerint a koncentracié 6sztonzi a gazdasagi no-
vekedést, megujulast hoz, a kritikus szemlélet mar ramutat a sebezhetSségre, a forditott U-modell
szerint a folyamat mar negativ iranyu és lassitjak a fejlédést, végul elvandorlashoz vezet. A kritikus
és a forditott U-modell felhivja a figyelmet a metropoliszok kialakuldsanak olyan negativ kovetkez-
ményeire, mint a megélhetési koltségek névekedése, elszegényedés, a kozlekedési infrastruktara
talterhelése, lakhatasi nehézségek, romld életminéség, munkanélkiliség vagy munkaeréhiany, kor-
nyezetromlas, regionalis egyenlétlenségek névekedése, tulzsufoltsag, nyomornegyedek kialakuldsa
(Anttiroiko, 2013; Chamoso et al. 2018; Sallai, szerk. 2018; Laing—Robinson, 2025).
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A Kozép-magyarorszagi nagyrégio

Pest virmegye és Budapest gazdasdga rendszervaltdstdl, napjainkig

A Kozép-magyarorszagi nagyrégio, Pest varmegye, de kiillonosen Budapest szinte minden jelent6-
sebb gazdasagi mutat6 szempontjabdl az orszag legfejlettebb térsége. A tertilet Magyarorszag gaz-
dasagi, oktatasi és innovaciés motorja, rendkivili szerepet tolt be az egész nemzet fejlédésében
(KSH, 2025). Kozép-Magyarorszag minden piacgazdasagi szereplé szamara komoly vonzerével
birt mar a rendszervaltozas el6tt. A parlament még a szocialista gazdasagpolitika idején elfogadta a
gazdasagi tarsasagokrol szol6 1988. évi VI. torvényt, amely lehet6vé tette maganvallalkozasok, cé-
gek alapitasat. A tOrvény megalapozta, hogy a korabeli és jogi keretek kozott a nemzetgazdasag
jovedelemtermeld képessége javuljon. A piacgazdasag kialakulasa és a t6kearamlas el6tt minden
akadaly elharuljon, illetve a kiilf6ldi mikodétéke belépjen a magyar gazdasagba (jogkodex.hu 2025).

A rendszervaltozas utain Magyarorszag munkaerépiacat - eltéré regionalis kilonbségekkel - a
tartés munkanélkiiliség és a foglalkoztatas erdteljes visszaesése jellemezte. A kilfoldi mikodétéke
beruhazasok azokat a régiokat keresték, ahol j6 infrastrukturalis adottsagok, jol képzett, iskolazott
munkaerd és nem utolsé sorban kivalé privatizacios lehetéségek alltak rendelkezésre. A magasabb
iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya Budapesten és a Kozép-magyarorszagi régioban még min-
dig legnagyobb, készonhetéen a felséfoku intézmények magas szamanak. Napjainkban 38 fels6ok-
tatasi intézmény a nagyrégioban talalhat6, ebbdl 34 Budapesten, 4 Pest varmegyében van (KSH,
2025). A centralis szivohatas a rendszervaltozassal tehat felgyorsult, a 2004-es Eurépai Unids csat-
lakozas csak magasabb szintre emelte, annak ellenére, hogy a csatlakozas eredeti oka részben a
regionalis kilonbségek csokkentése volt. Egyes teleptilések az orszag északi-keleti és keleti régioja-
ban részben, vagy egészben elnéptelenedtek. A tertileti k6zpontositas abszolut nyertesei a févaros
és agglomeracioja, illetve a megyei jogu varosok és az ipari kozpontok lettek (Molnar—Daniel,
2022; Dobo—Pintér, 2023). Az Eurépai Unids csatlakozas, illetve a szubszidiaritas elvének telje-
stulése okan feltétel volt, a varmegycket magaba foglald tervezési-statisztikai céla régio kialakitasa.
Ezek a tertleti egységek valhatnak az EU regionalis tamogatottsag célpontjava. Magyarorszag teri-
lete jelenleg 8 tervezési-statisztikai régidra tagolddik, amelybdl egy 2013/2015.(X11.29.) K6zép-ma-
gyarorszagi régio kettévalasztasarol szolé Kormanyhatarozat alapjan a régi6 két tertletet foglal ma-
gaban, Budapest f6varos és Pest varmegyét. Az EU altal létrehozott NUTS (Statisztikai Céla Teri-
leti Egységek Nomenklaturaja) rendszerben a Kézép-magyarorszagi régio, 2018 januar 1-t61 NUTS
1 szinten szerepel a masik két nagy NUTS 1-es régio, Dunantdl, Eszak és Alfold mellett. A ketté-
valas utan Budapest és Pest vamegye NUTS 2-es szinten értelmezhets. A Kozép-magyarorszagi
kettévalasztas 6 oka az volt, hogy Budapest gazdasagilag sokkal fejlettebb, mint a varmegye és a
térbeli kilonbségeknek nagy szerepe van a gazdasagi folyamatokban, killonos tekintettel az EU
tamogatasok elnyerése okan. A régi kettévalasztasardl sz6l6 kormanyhatarozat ellenére praktikus
okokbdl tovabbiakban a K6zép-magyarorszagi régiot, Pest varmegyét és Budapest f6varost Gssze-
figed egységként fogom tekinteni (njt.hu 2015).

Osszefoglalva: A t6keberuhazasok megjelenését egy-egy régidban olyan tényezék hatiroznak
meg, mint a foldrajzi elhelyezkedés, az infrastruktara altalanos fejlettsége, a rendelkezésre allé ener-
gia elérhet6sége, a gazdasagszerkezet, a munkaeré mindsége, a szakképzés- és innovacio, kutatas-
fejlesztés. A kilfoldi befektetések részére a szakképzett munkaerd, az alacsony bérek és az adoked-
vezmény, illetve a fogyasztol kozosség.
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Anyag ¢és modszer

A tanulmany részben empirikus, de f6leg kvantitativ elemeket tartalmazé szekunder kutatasra épul.
A kutatas kozéppontjaban Budapest és Pest varmegye gazdasagi, demografiai és ingatlanpiaci kap-
csolatrendszere all, kiemelt figyelemmel a koncentracié és dekoncentracié dinamikajara a forditott
U alakd modell elméletében. A vizsgalat célja annak feltarasa, hogy a régié gazdasagi és munkaero-
piaci folyamatai milyen mértékben tamasztjak ala a forditott U alaki modell érvényességét, azaz
Budapest és agglomeracidja elérte -e mar a centralizacié optimalis pontjat, vagy a talzott koncent-
racié kévetkeztében a negativ extrenaliak, mint példaul az ingazas, az ingatlanar emelkedés, mun-
kaeréhiany, inkabb mar gyengitik a térség versenyképességét.

Az elemzéshez a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH), illetve a Magyar Nemzeti Bank (MNB)
adatait hasznalom, feldolgozott adatok a 2011-2024-ig tart idSszakot Olelik fel. A statisztikai ada-
tok feldolgozasat az R commander segitségével végzem, leiro statisztikai modszerekkel.

Az elemzés 5 {6 teriiletre koncentral:

1. Demografiai folyamatok: népességszam, elvandorlas Budapestrdl Pest varmegyébe
2. Mobilitasi adatok: az ingazas iranyai és volumene Budapest és az agglomeracié k6zott, mint
a munkaerdpiaci alkalmazkodas egyik tényezéje
3. Ingatlanpiaci folyamatok: a lakasallomany, az ingatlanarak és a bérleti dijjak alakulasa és
teriileti kulénbségei
4. Munkaerépiact kinalat: a kilfoldi vallalatok és a hazai kkv-k szerepe a régidoban
5. Munkaerdpiaci kereslet: a foglalkoztatottsag, a munkanélkiiliség, betoltetlen allasok aranya-
nak és szerkezetének vizsgalata
Ezen valtozok egytittes elemzése és értelmezése lehetévé teszi az U alaka modell regionalis érvé-
nyességének empirikus vizsgalatat, valamint annak értkelését, hogy a K6zép-magyarorszagi nagyré-
g16 a gazdasagi koncentracié optimuma felett, vagy alatt helyezkedik el.

A forditott U alakt modell érvényesiilése a K6zép-magyarorszagi nagyrégio
gazdasagi koncentraciéjaban

Népességszam alakulisa

A vizsgalt id6szakban a Kozép-magyarorszagi nagyrégio 6ssznépessége mérsékelten mintegy 2,3 %
névekedett. A novekedés térben erésen differencialt. Pest varmegye jelentés béviilést mutatott,
mig Budapest népessége esetén csokkend tendenciat lathatunk. A févaros népessége az elmalt 14
éveben 35 ezer f6vel mérséklédott, ami évente atlagosan 2,5 ezer £6s cs6kkenést jelent. Ezzel szem-
ben Pest varmegyében t6bb mint 100 ezer fével nétt a lakossag. Ez a térbeli atrendezbdés 6l tuk-
671 az urbanizacio a szuburbanizacié val6 atmenetet, amely az utobbi masfél évtized egyik megha-
tarozo regionalis folyamata. A lakossag egyre nagyobb része valasztja lakéhelyéil a Pest varmegyei
teleptiléseket, mik6zben gazdasagi, munkaerépiaci értelemben még mindig inkabb a févaroshoz
kotédik. Az adatok igy jol mutatjak a dekoncentraciés folyamatok erésodését a régidban, ami a
forditott U alaka modell logikajat kéveti. A K6zép-magyarorszagi nagyrégio, Budapest és Pest var-
megye népességszamanak adatait és alakulasat a 2. tablazat mutatja.
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2.tablazat: Népességszam 2010-2024

Teriilet 2010 2024 Valtozas/f6 Atlagos éves | A valtozas
valtozas mértéke %bo-
(f6/év) ban
Budapest 1721 556 1686 222 -35 334 -2524 -25
Pest varmegye 1229 880 1333 257 +103 377 +7 384 +8,41
Ko6zép-Ma- 2951 436 3019 479 +68 043 +4 860 +2,31
gyarorszag

Forrds: KSH adatai alapjan sajit szerkesztés, 2025

A népességszam valtozasa mogott nem egységes demografiai folyamatok allnak. Budapesten 2011
Ota a szilletések szama tartdsan negativ tendenciat mutat, 16 029 £6r61 2023-ra 13 797 fére csok-
kent, mikézben Pest varmegyében lassu emelkedést mutat (KSH, 2024). Korszerkezet szempont-
jabol Budapest a 0-14 éves korosztalyban valtozé mértékben, de csékkenést mutat és a 2011-es
222 948 t6r6l, 2023-ra 211 060 f6re csokkent. Ugyanakkor Pest varmegyében a 2011-es 205 518
t6r6l, 2023-ra 223 059 f6re emelkedett. A 15-64 éves korosztalyban a KSH adatai alapjan hasonlé
tendenciak lathatok. Az eddigi adatok arra engednek kévetkeztetni, hogy korszerkezet szempont-
jabol Budapest lakossaga fokozatosan 6regedé képet mutat, mig Pest varmegyében a fiatal és még
csaladalapitas el6tt allo korosztalyok aranya magasabb, ami hosszabb tavon is fenntarthatja a térség
dinamikus névekedési lehet6ségeit (KSH, 2025).

A jelenség értelmezését az ingazas iranyaval és volumenével szeretném kiegésziteni, mivel felté-
telezésem szerint a szuburbanizaciot jellemz&en nem a munkahelyek decentralizacidja, hanem a
jobb lakhatasi és életmindség keresése motivalja.

Ingazas Budapestre vagy Budapestrdl

2011 és 2022 kozott jelentSsen nétt a Budapestre ingazok szama. A févaros tovabbra is az orszag
legnagyobb ingazasi kbzpontja, a munkavallalok 22%-a ide jar dolgozni napi rendszerességgel. A
teljes agglomeracié munkaerd-kildé szerepet tolt be, a legtobben Erdrdl és Székesfehérvarrol ét-
keznek a févarosba. A napi ingazok szama a 2011-es 225 518 {6161, 2022-re 399 465 fére emelke-
dett. A Budapestre ingazas sulyozott atlagtavolsaga perben mérve a 2011-es 33,2 percrdl, 2022-re
42,9 percre novekedett. Az ingazas legf6bb oka a févarosban elérheté magas bérek voltak (KKoltai—
Varré, 2020). A magas bérek mellett az ingazast valasztok motivacidja az, hogy a kozlekedési inf-
rastruktura is jelentSsen fejl6dott, igy a tavolsag mar kénnyebben lekiizdhetd, mint évtizedekkel
korabban. Ugyanakkor kedvezSbb lenne, ha a munkaerd helyben talalna munkat és nem terhelné a
napi autds, vagy mas kozlekedési eszkozzel a kornyezetet, csokkentve ezzel a negativ externaliakat.
A Budapestre torténé ingazas jelentés emelkedése mellett megfigyelhetd, egy ellentétes mozgas is.
Budapestrdl tobb, mint kétszeresére nétt — 2001-hez képest — a févarosbol a megyei jogt varosokba
torténd ingazas. A legnépszertibb varosok: Gydr, Székesfehérvar, Kecskemét, Debrecen, Frd és
Szeged (T6th, 2024).
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Ingatlanpiaci statisztikak

Lakidsallomany, ingatlandr, bérleti dijak

A hazai ingatlanarak valtozasa nem kizarolag makrogazdasagi tényez6k, hanem kormanyzati politi-
kai déntések eredménye is. A kiilénb6z6 tamogatasok révid tavon ar nvels hatassal birnak, hosz-
szabb tavon tertleti egyenl6tlenségeket idézhetnek el6. A Kozép-magyarorszagi nagyrégioban el-
téré mértekben, de az ingatlanarak folyamatos emelkedése tapasztalhatd (Nagy, 2024; MNB 2025).
Az orszagos lakasallomany 32,5%-a K6zép-magyarorszagi régidban talalhato, 1.500.250 db a nagy-
régidban, ebbél Budapesten 973. 656 db, Pest varmegyében 526.594 db. Egy budapesti lakas atlagos
négyzetméter ara 2024-ben megkézelitette az 1 millié forintot, ez a szam 2025-ben atlagosan mar
1 356 eF't, mialatt az orszagos atlag 524 el't koril mozog. Az Gjépitést lakasok esetében Budapes-
ten 1 454 eFt a négyzetméter ar, az orszagos atlag 1 162 eF't, ez nem sokkal marad el a f6varostol.
Az orszag keleti régidiban az atlagos ingatlanar a 103 eFt és 600 eFt savban mozog, természetesen
a megyeszékhelyek huzzak a magasabb atlagot, a kozségek jelentik az alsé szegmenst. Pest varme-
gyében atlagosan a felsé 700 eFt-os négyzetméter atlagar koriil van az egy négyzetméterre jutd lakas
ingatlan ara. Néhany népszerd Pest varmegyei teleptilés atlagos négyzetméter ar: Szentendre 846
eFt, Biatorbagy 1 002 eFt, Dunakeszi 920 eFt, Erd 810 eFt, Pomaz 925 eFt. A Budapesttdl egyre
tavolabbi teleptiléseken a négyzetméter atlagar természetesen csékken, G6dollén 706 eFt, Gyalon
698 eF't, Halasztelek 656 eFt, Monor 629 eFt, Rackeve 489 el't (KSH, 2024; KSH, 2025; ingatlan-
net, 2025).

Osszességében ez azt jelenti, hogy egy atlagos 52m2-es, kétszobas lakas ara Budapesten — termé-

szetesen rendkivil sok tényez6tdl fligeben — 52 milli6 forint, vagy inkabb felette mozog, ugyanilyen
paraméterekkel rendelkez6 lakas az orszag északi régijaban csak kicsivel tobb, mint 5 millié forint.
A szamok kizarolag a szemléltetés és az érzékeltetés miatt hasznalatos az elemzéshez.
A tévarosban a bérleti dijakat tekintve szintén extrém magas 6sszegekkel allunk szemben. A KSH
legfrissebb 2025. marciusi adatai szerint orszagosan 0,1%-kal csékkenetek a lakasbérleti dfjak, el-
lenben Budapesten 0,7 %-kal emelkedtek az el6z6 honaphoz képest. Az elmult egy év alatt orsza-
gosan 7,6 % -kal, mig Budapesten 6,7 %-kal névekedtek a bérleti dijak. Az elmult 10 év alatt a
lakbérek orszagos szinten 116%-kal, Budapesten 107%-kal néttek. Budapesten mindenhol emel-
kedtek a lakbérek, kivétel a pesti oldalon, ahol egy nagyon enyhe csékkenés volt (-0,2%). A legna-
gyobb emelkedés (1,1%) a belsS pesti és a budai hegyvidéki keriiletekben tértént. Eves szinten
Budapesten 5-11%-kal névekedtek a bérleti dijak, kiillonosen a pesti kertiletekben.

Az ingatlanpiaci statisztikakb6l a kévetkezé tendencidk figyelhet6k meg. A hazai ingatlanpiac
tovabbra is heterogén, az ingatlan- és bérleti arakat tekintve rendkivil nagy kilénbség mutatkozik
Budapest és a vidéki régiok viszonylatban. Mivel a megélhetési koltségek jelentSs részét a lakhatasi-
és rezsi koltségek jelentik, az adatok alapjan ez gatja lehet a tovabbi belsé migraciénak a févaros
iranyaba. Pest vairmegyében és a Kozép-magyarorszagi nagyrégioban valamennyivel megfizethe-
t6bb lakasarakrol beszélhetiink, az atlagkeresettel rendelkez6k szamara elérhet6bb lakhatds lehet-
séges. Az északi és keleti régiokban az ingaltanok elérhetébb aron vannak, de ezeken a teriileteken
a munkalehet6ségek viszont jelentésen korlatozottabbak.

Munkaerdpiaci kinalat

Kiilféldi-kézvetlentdke villalatok a nagyrégioban
Ahogy a 3. tablazat mutatja, a kilf6ldi tulajdonu vallalatok munkahelyteremté képessége a nagyré-

gidban tovabbra is magas, de a KSH (2025) adatai alapjan a vizsgalt id6szakban cs6kkend tendencia
rajzolodott ki. A Kozép-magyarorszagi nagyrégioban a kilfoldi vallalatok szama 2011-ben érte el a
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csucspontot, azota kis mértékben ugyan, de folyamatosan csokken. A szamitashoz az 6sszetett éves
novekedési rata a Compound annual growth rate (CAGR) képletét fogom hasznalni, amely egy
adott id6szak alatt az Osszetett értékek atlagos névekedési titemét jelzi. A KSH adatai szerint 2011-
ben Kézép-Magyarorszagon (Budapest és Pest varmegye) a kilféldi vallalatok szama 21 447 db
volt, majd 2023-ban 17 693 db, az atlagos éves csokkenés titeme -1,52% volt.

A nagyrégion belil 2011-ben Budapesten és Pest varmegyében is hasonlé csokkend tendencia
vette kezdetét. Budapesten 2011-ben, még 18 621 db kulfoldi vallalat volt, 2023-ra 15 258 lett, az
atlagos éves csokkenés tteme —1.62%-o0s volt. Pest varmegyében szintén 2011-volt a cstcsév a
2 826 db kilfoldi vallalattal, ami 2023-ra 2 405-re cs6kkent. A valtozas Uteme a 12 év alatt —1,33%-
os volt. A csokkenés mértéke a 2011-es bazisévhez viszonyitva 2023-ra a Ko6zép-magyarorszagi
régidban 17,5 %-os, Budapesten 18,07%-os, mig Pest virmegyében 14,91%-os lett. Osszefoglalva
elmondhato, hogy a régidban csékkenés mutatkozott a kilfoldi vallalatok szamat tekintve (KSH,
2025)

3. tablazat: Kulfoldi-k6zvetlentéke vallalatok a nagyrégioban

Tertilet Kulfoldi val- | Kalfoldi val- Valtozas A valtozas A valtozas
lalatok lalatok (db) mértéke iiteme
szama 2011 | szama 2023
(%) (%)
Budapest 18 621 15 258 -3 363 -18,05 -1,62
Pest varmegye 2 826 2 405 -421 -14,9 -1,33
Koézép-Ma- 21 447 17 693 -3 754 -17,5 -1,52
gyarorszag

Forrds: KSH adatai alapjan sajit szerkesztés, 2025

Miikédé kis-és kozepes villalatok (KKV-k) a nagyrégioban

Miutan elemeztem a kilfoldi érdekeltségbe tartozo vallalatok szamat Koézép-Magyarorszagon, ér-
demes hasonlé adatokat vizsgalni a hazai kis-és kozepes vallalkozasokat illetéen. A mikodé kis-és
kozepes vallalkozasok szama, {gy munkahelyteremté képessége a K6zép-magyarorszagi nagyrégio-
ban orszagos atlagban is rendkiviil magas. A KKV-k megoszlasa a térségben nagysagrendileg a
kovetkezd: 70%-a Budapesten, mig 30%-a Pest varmegyében talalhat6. A KSH adatai alapjan a
,,vallalkozasdemografia” alakulasaban a kovetkezé tendencidk figyelhet6k meg, amelyet a 4. tablazat
Osszefoglal6 adatai mutatnak. A vizsgalt id6szak ez esetben a 2011 és 2022 kozotti id6szakra esett,
mert 2023-re csak elézetes adatok alltak rendelkezésre, de a valtozas igy is jol kiolvashaté. A KSH
adatai szerint 2011-ben K6zép-Magyarorszagon (Budapest és Pest varmegye) a kis-és kdzepes mi-
kodé vallalkozasok szama 279 916 db volt, majd 2022-ben 428 799 db volt. Az atlagos éves valtozas
iteme, - a mar korabban hasznalt CAGR képlet alapjan szamolva — 12 év alatt atlagosan 3,66%0-0s
emelkedést mutatott. Budapesten és Pest varmegyében is hasonlo jelenség tapasztalhat6d. Budapes-
ten 2011-ben 190 718 db, 2022-ben 272 025 db mikédé KKV vallalkozas volt, igy az atlagos éves
valtozas tteme 12 év alatt 3,02%-0s névekedést mutat. Pest varmegyében 2011-ben 89 198 db,
2022-ben 156 774 db mkéds KKV volt, ez alapjan a CAGR mutaté a két el6z6 adathoz képest
mar jelentGsebb 4, 86%-o0s névekedés lathato. A névekedés mértéke a 12 éves idészakban a 2011-
es bazisévhez viszonyitva a Kozép-magyarorszagi régioban 53,2%-os, Budapesten 42,6%-o0s, mig
Pest varmegyében kimagasl6 75,8%-os lett. A KKV-k szamanak atlagos névekedési mértéke 12 év
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alatt a Kozép-magyarorszagi nagyrégioban 57,2%-os volt. (KSH, 2025) Az adatokbdl megallapit-
hat6, hogy a kis-és kozepes vallalkozasok szama jelent6sen névekedett a Kozép-magyarorszagi
nagyrégioban.

4. tablazat: Miikodo kis-és kozepes vallalkozasok (kkv) a nagyrégioban

Teriilet KKV-k KKV-k Valtozas A valtozas A valtozas
szama szama (db) mértéke iteme
2011 2022 (%) (%)
Budapest 190 718 272 025 81 307 +42,63 +3,02
Pest varmegye 89 198 156 774 67 576 +75,75 +4, 86
Ko6zép-Ma- 279 916 428 799 148 883 +53,18 +3,66
gyarorszag

Forrds: KSH adatai alapjan sajat szerkesztés, 2025

Munkaerd6piaci kereslet

A munkanélkiiliségi rata a Kézép-magyarorszagi nagyrégioban a 2011. 1. negyedév és 2024. 4. ne-
gyedéve kozott atlagosan 4,4% volt. Mivel a KSH adatai nagyrégi6 szinten a budapesti és a Pest
varmegye adatainak atlagaval szamol, igy a tovabbiakban nem kiilonitem Pest varmegyére és a £6-
varosra, hanem az K6zép-magyarorszagi régi6 atlagaival szamolok. A munkanélkiliségi rata atlagai
mogott, pozitiv trendeket figyelhetiink meg a 2011 és 2024 kozotti id6szakban. Az adatokat ele-
mezve lathat6, hogy a munkanélkiiliségi rata a nagyrégioban stagnalt a maga 8,5%-os atlagaval, majd
2013. els6 negyedévében kissé emelkedett és elérte a 8,9%-os csucspontot. Ezutan viszont a kovet-
kez6 11 évben lassu, de folyamatos cs6kkenés kovetkezett be, majd 2024. negyedik negyedévben
2,9%-o0s szintet mértek. Tovabba az is elmondhatd, hogy még a COVID 19 jarvany is csak mérsé-
kelten, atlagosan 1%-kal novelte a munkanélkiliséget a térségben. Az utols6 COVID 19-esjarvany
nélkili, 2020. 1. negyedévben 2,5%-r6l emelkedett a kovetkez6 negyedévre 3,6%-ra és nagysagren-
dileg marad a jarvany végéig. Ezutan djra csokkenésnek indult, és 2024. év végére djra 2,9%-os
szinten volt. A munkanélkuliségi rata, az orszagos atlag alatt van a nagyrégioban. A KSH legfrissebb
2025. aprilisaban mért munkanélkiliségi rata 4,4% (KSH, 2025).

A munkaeréhiany jellemz&en t6bb tényezés probléma. A hazai munkaerépiacon tapasztalhato
munkaeréhiany egyik, de nem az egyeduli oka az gazdasagi migracié. A kivandorlas nem magyar
sajatossag, az egész kozép-és kelet eurdpai térséget érinti, sét még nem is hazankban a legrosszabb
a helyzet. Az elvandorlas f6 okai: a demografiai valtozasok, eloregedd tarsadalom, kevés 1j belépé.
Valamint a munkaerépiaci alkalmazkodas hidnya az 4j technoldgiakhoz, koriilményekhez és az alul-
képzettség. Az oktatasi rendszer sem megfelelGen késziti fel a fiatalokat a piaci igénykere, ezért nem
maradnak helyben. A kilfoldi munkavallalas f6leg a magasabb bérekért és a jobb élet reményében
torténik. A munkaerShianyt mindig adott bérszinvonal mellett szitkséges értelmezni és kezelni. Az
tres allashelyeket a munkaado szektor vendégmunkasokkal enyhiti, bar egy részitk Magyarorszagot,
csak egy ,kapunak” tekintik Nyugat-Eurdpa felé és idével tovabb allnak a magasabb bérek és a
magasabb életszinvonal elrése érdekében. A K6zép-magyarorszagi nagyrégioban a KSH (2025) ada-
tai szerint 57 050 {6 folytat keresé tevékenységet, ebb6l Budapesten 47.550 6, Pest varmegyében
9.500 £6. A térségben munkat vallalék szama az elmult években jelentSsen névekedett. A vendég-
munkasok alkalmazasa, viszont bérfesziltséghez vezethet (Antalik et al. 2022.; Hars, 2025.; KSH,
2025). A munkaerShiany egyes szektorokat jobban érint. Hazankban — Budapesten is — a legérin-
tettebb dgazatok, a szolgaltatasok, a feldolgozoipar és az adminisztraciés munkak (Kémiives, et al.
2024). Az alacsony munkanélkiliség ellenére az tres allashelyek szama tovabb névekedett. A mun-
kanélkiliségi rata a 2011-es 8,5%-r6l, 2024-re 2,8%-ra csokkent, mialatt a betoltetlen allashelyek
szama a 2011-es 1,2%-r6l, 2024-re 2,5-re novekedett a Kézép-magyarorszagi nagyrégioban (KSH,
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2025). A Ko6zép-magyarorszagi munkaerdpiaci kereslet jelenlegi allapotat elmondhaté, hogy mialatt
a munkanélkiliség jelentésen csokkent, az tres allashelyek szama novekedett. A munkaeréhiany
kilondsen a szolgaltatasoka, a feldolgozoipart és az adminisztrativ allasokat érinti.

Osszefoglalas

A tanulmany elkészitése soran a Kozép-magyarorszagi nagyrégiot egyitt értelmeztem és térképez-
tem fel Budapest f6varossal és Pest vairmegyével. Az elemzésben 6t tertiletet vizsgaltam, részben
empirikus, szekunder, kvantitativ adatok, elemzések és tudomanyos publikaciok felhasznalasaval.
A vizsgalat a kovetkez6 tertleteket érintette: a népesedési folyamatok, az ingazas, az ingatlanpiac
¢és a munkaerdpiac.

A népesedési statisztika adatainak feldolgozasa utan megallapithat6, hogy Budapest népessége az
elmalt 14 évben 35.334 fével csokkent, mikozben Pest varmegye lakossaga jelentésen névekedett
103.337 t6vel. A Kozép-magyarorszagi nagyrégiot tekintve a népesedési sulypont Budapestrdl az
agglomeracioba és Pest varmegyébe tevodott at. Budapesttel szemben, ahol a sziiletések szama és
a korszerkezetet negativ tendenciakat mutat, Pest vairmegyében a csaladalapitas koraban 1évé fiatal
korosztaly jelent meg, erdsitve ezzel a szuburbanizaciés folyamatokat az agglomeracioban. A sza-
mok alapjan a jelenségbdl arra lehet kovetkeztetni, hogy a kézponti elhelyezkedést févaros egyre
kevésbé vonzo lakhatasi szempontbdl, ami mar a forditott U-modell jele lehet.

Az ingazas esetén két vonzerd ellentétes foldrajzi elhelyezkedése jatszik jelentds szerepet. Az
egyik, vonzerd, j6 életmindségben az agglomeracioban élni, a masik a munkahelyek szerepe, ami
viszont tovabbra is inkdbb Budapesten van. Az ingazas {6 oka a févarosban elérheté magasabb
bérek, ami még mindig vonzova teszi Budapestet a munkavallalok szamara. igy vezet a ,,pozitiv
externalia”, — ami az U-modell gorbéjének csucsa felé mutat — id6ével negativ externaliakhoz. A
megnovekedett ingazas altal 6riasi teher harul a kozlekedési infrastruktiarara, ami névekvé forgalmi
dugokat, légszennyezést és zsufoltsagot eredményez. Az adatokbdl az lathatd, hogy a lakossag el-
vandorlasa a févarosbdl, a forditott U-modell felé jelez, de a munkaerépiac tovabbra is jelentésen
Budapest centrikus.

Az ingatlanpiaci tendencidkat elemezve kizarélag negativ hatasokrol beszélhetiink. Az ingatlan-
piaci adatok elemzése, egyértelmien a forditott U-modell kritikus szakaszanak jeleit érzékeltetik. A
téréségben egyre torzuld képet mutatd ingatlanpiac, az extrém magas ingatlan- és bérleti dijak Bu-
dapesten - ami részben a politikai dontések hatasa is - az egyik legmarkansabb negativ externalia,
ami gatolja a tovabbi belsé migraciot a févaros iranyaba, illetve 6sztonzi az elvandorlast a Koézép-
magyarorszagi nagyrégioba, sét azon is tul, ahogy erre az ingazas vizsgalatakor utaltam. A lakhatasi
koltségek rendkiviil magasak Budapesten, Pest varmegye valamivel megfizethetébb, ez szintén ma-
gyarazza a févarosbol valéd kikoltozést. Ami a regionalis egyenlStlenségeket illeti, az orszag észa-
kikeleti és keleti régidinak ugyan joval alacsonyabb ingatlan arai vannak, viszont a munkalehet6sé-
gek jelentésen korlatozottabbak. Osszességében az ingatlanpiaci tendencia tovabb erésiti a dekon-
centraciot és az U-modell erésodését.

A munkaerépiaci adatok vegyes képet mutatnak, de tobb jele is mutatkozik a forditott U-modell
kritikus szakaszanak. A kulfoldi tulajdonu vallalatok szamanak csékkenése a nagyrégidban, de ki-
16n6sen Budapesten, a t8ke elvandorlasanak egyik jele lehet, ami a kritikus iskola egyik alappillére.
Ezzel szemben az elmult évtizedben a kis- és kozepes vallalkozasok (KKV) szama jelentésen no-
vekedett, kiilénosen Pest varmegyében. Ez a tendencia annak a jele lehet, hogy a gazdasagi aktivitas
egy része attevédott a févaros agglomeraciojaba. A névekvé népességszam szamara ez kedvezd is
lehet, a helyben elérheté munkahelyeket illetéen.

A munkanélkiliségi és a munkaeréhianyra vonatkozé adatok feldolgozasabdl, szintén a kritikus
nézépont jelei latszanak, ami az U-modell ,,el6szobédja”. Ugyan a munkanélkiiliség a nagyrégiéban
rendkiviil alacsony és elérte a teljes foglalkoztatottsagot, de a betdltetlen allasok szama is folyama-
tosan novekszik, ami viszont negativ fejlemény. A legnagyobb munkaerShiany a szolgaltatasok, a
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teldolgozoipar és az adminisztrativ munkak tertiletén tapasztalhat6. Amennyiben Budapesten, il-
letve a nagyrégioban a vendégmunkasok szamanak novekedése nem lassul és az elvandorlas is fo-
lyamatos, az bérfesziltséghez, igy a munkaerépiac diszfunkciéjahoz vezethet, ami szintén a kritikus
szakaszra jellemzé.

A rendelkezésre all6 adatok feldolgozasa és elemzése alapjan az lathatd, hogy Budapest és Pest
varmegye a kritikus szakaszba 1épett. A forditott U-modell elmélete szerint, ez a szakasz gazdasag
lassulasahoz, vagy akar visszafordulashoz is vezethet, ezért a kovetkez6 stratégiak atgondolasa lehet
indokolt a térségnek. Megfizethetd lakasok épitésének Osztonzése, olyan politikai dontésekkel, ahol
a magantulajdon megszerzése mellett a bérlakasépitési programok, vagy az tiresen allé ingatlanok
hasznositasanak lehet&sége is fokuszba kertil.

A tovabbi kézpontositott varosfejlesztés helyett, a decentralizalt telepiilésfejlesztés szemléleté-
nek az erésitése, kiegyenlitve az egyenlétlenségeket, csokkentve a kérnyezeti negativ externalidkat.
Az agglomeracioban talalhat6 kisebb varosokban, teleptiléseken, Uj regionalis kozpontokat kell 1ét-
rehozni és a helyi gazdasagokat, gazdalkodokat, KKV-szektort kell helyzetbe hozni, timogatni, akar
a Pest varmegyei régiéba vonzani Budapestrél. Tovabba olyan regionalis innovaciés és kutatas-
fejlesztési kbzpontokat épiteni, amely nem Budapesten talalhaté, hanem a nagyrégioban, helyben
tartva ezzel a munkaer6t.

Az ingazas csokkentése érdekében a tavmunka (hibrid munkavégzés) elényben részesitése el6-
ny6s lehet. A kozlekedési infrastruktara fejlesztését illetGen, mindenképpen a kotottpalyas kozle-
kedés hasznalatat részesiteném elényben, a tovabbi P+R parkolok épitésével szemben, mérsékelve
ezzel a zsufoltsagot és a dugokat az utakon. Ezzel egyid6ben a ,,okos varosok™ adta lehet&ségbdl a
gyors informaciéaramlassal segiteném az utazasi id6k optimalizalasat, roviditését A munkaerépia-
con képzési-atképzési programok tamogatasa lehet megoldas, amely javitja a munkavallalok alkal-
mazkodasat az 4j technolégidkhoz, illetve lehet&séget biztosit a puha és kemény készségek munka-
erépiaci igényekhez val6 finomhangolasahoz.

A tanulmany hatarait a téma rendkiviili 6sszetettsége adta. A févaros és az agglomeraci6 kézotti
vandorlas és napi mobilitas egy rendkivil szerteagazé kérdéskor szamos tényezével, kiléndsen, ha
a tanulmany folytatasaban kiegészil a Pest varmegyén kiviilrdl ingazokkal. A tanulmanyban jelzett
folyamtok alapot szolgaltatnak arra, hogy a mar meglévé jelenségek az urbanizalédas hataranak,
vagy egyéb, gazdasagi- és tarsadalmi folyamatoknak a szamlajara irhatok. Ezért a szerz6é Phd tanul-
manyai elérehaladtaval szeretne kisérletet tenni a téma folytatasara.
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