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A Varmegyei atlagos terméfoldarak eltérésének okai

Barna Andras, Vinogradov Szergej

Osszefoglalas

Napjainkban jelentds kiilinbségek mutatkoznak a virmegyék dtlagos hektironkénti termdfildarai kozitt. Ebben
a tanulmdnyban egy regresszids modellel probaljuk azonositani az dreltérések okait. Az elemzéshez felbasznalt
adatok 2013-bél, 2016-bol és 2020-bil szdrmaznak, és mind a 19 vdarmegyét lefedik. A fontosabb szintifoldi
novények. termésatlagai és a varmegyei egy fore jutd GDP értékef erdsen pozitivan hatnak a foldarra. Tobb kordbbi
kutatishoz hasonldan itt is kimutathatd, hogy a nagyobb dtlagos gazdasdgmeéret szintén niveli a termifoldarakat.
Az alacsonyabb telepiiléssiiriiségri, alfoldi tajakon sgdamottevien magasabbak a foldarak, mint ag egyéb szempon-
tokbdl hasonls, de dombos vagy hegyvidéki teriiletefen, ahol tobb telepiilés taldlhato. A 2010-es években Magyar-
orszagon dinamikusan emelkedtek a termdifoldarak. Ebben fontos szerepe volt az egy fore jutd GDP, azg dtlagos
gazdasdgméret és a gazdasdgok teriiletegységre vetitett kibocsdtdsa novekedésének, de leginkdbb talin a fobb szan-
19/0ldi ndvények termésdtlagainak emelkedése volt meghatarozd. A termésdtlagok latvanyos nivekedeési trendje min-
denefeeldtt az agrotechnika fejlodéséneke tulajdonithats. A rendszerviltast kovetden a hazai mezdgazdasdag egyre
inkdbb azg intenziv gabonatermestés iranydaba tolodott. A technoligia fejlodése lathatilag megnivelte a gabonater-
mesIes jovedelmezdségét a mezdgazdasdg egyéb dgaihog képest, és exdltal megemelte a s3antdfoldi termesztésre leg-
alkalmasabb térségek foldjeinek értéket.
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The causes of differences between the average agricultural land prices of
Hungarian counties

Abstract

Currently, there are significant differences between the average per hectare agricultural land prices of Hungarian
counties. In this study, we endeavonr to identify the causes of the price differentials by using a regression model. The
data employed in the analysis relate to the years 2013, 2016 and 2020, and cover all of the 19 counties. The average
yields of the main arable crops and the per capita GDP values of counties have a vigorous positive effect on land
prices. Much like in numerous pieces of earlier research, it is demonstrated that larger average farm sige also increases
the price of agricultural land. Land prices are considerably higher in lowland areas with a smaller density of settle-
ments than in otherwise similar but hilly or mountainous regions, where there are more settlements. During the
2010s, agricultural land prices in Hungary grew dynamically. The rise of per capita GDP, average farm size and
farm output per unit area played an important part in this, but perhaps the most consequential factor was the rise of
the yields of the chief arable crops. The spectacular growth trend of average yields is attributable, above all, to the
adyance of agrotechnology. Since the fall of communism, Hungarian agriculture has shifted more and more towards
intensive cereal production. Apparently, technological development has enhanced the profitability of cereal production
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relative to the other branches of agriculture, and it has thus raised the values of plots located in areas most suitable
Jfor arable farming.

Keywords: agricultural Iand prices, regional differences, agrotechnology, economic growth

JEL: Q10, Q11

Bevezetés

A term6fold arat a kézgazdasagtan alapvetSen a foldjaradékbol vezeti le (Burgerné, 1997). Ricardo,
a politikai gazdasagtan egyik nagy klasszikusa a foldjaradékot olyan dijként hatarozta meg, amelyet
a fold ,,eredeti és elpusztithatatlan termoéképességének™ hasznalataért fizetnek a foldbirtokosnak.
A foldjaradék a két kilénb6z6 foldtertleten, ugyanakkora t6ke és munka befektetésével megter-
melt termények értéke kozotti kilonbség. Ricardo hangsilyozta, hogy a foéldjaradék ugyanugy a
birtokoshoz aramlik, ha maga muveli a f6ldet, mint ha bérbe adja. A foéldjaradék csak egy része a
bérleti dijnak; ez tartalmazhatja a birtokos altal gazdasagi épiletekbe, csatornarendszerekbe, sové-
nyekbe, keritésekbe és egyebekbe fektetett téke hozamat is (Ricardo, 2001).

A term6£6ld arat elméletileg tékésitett foldjaradékként lehet leirni. A foldvasarlast tervezo raci-
onalis gazdasagi szerepl6 az arajanlatot a kovetkezd évek varhaté foldjaradékainak diszkontalt je-
lenértékével veti 6ssze (Robison et al., 1985). Ricardo a féldjaradékot a f6ld mez6gazdasagi terme-
lésben torténd hasznositasabol szarmaztatja (Ricardo, 2001). A terméféldet viszont a mezégazda-
sagon kiviil is lehet nyereségorientaltan hasznalni. A term6f6ldek arat nem elhanyagolhaté mérték-
ben a mezégazdasagon kivili hasznosithatésag hatarozza meg. Varosi terilleten vagy varosok ko-
zelében ez kiuléndsen fontos tényezs. A birtokos itt megteheti, hogy a f6ldjét valamilyen ingatlan-
fejlesztének adja el, aki lakoparkot, ipari 1étesitményt vagy példaul egy aruhazat épit a helyszinen
(Plantinga et al., 2002). A term6£f6ld nemcesak termelési tényezoként, hanem fogyasztasi joszagként
is megjelenik a gazdasagban. Hasznaljak pihenési, sportolasi, hobbigazdalkodasi vagy egyéb rekre-
acios céllal is (Burgerné, 1997). A foldjaradék szamitasanal ezt mind figyelembe kell venni. A nye-
reségorientalt mezégazdasagl termelésnél maradva, Xu et al. (1993) megallapitjak, hogy a foéldjara-
dékot a t6ld mez6gazdasagi arupiacoktol vald tavolsaga is befolyasolja, a szallitasi koltségek miatt.
Maddison (2000) ramutat arra, hogy a mérethatékonysag miatt a birtokméret is hat a foldjaradékra.
Egy kétszer akkora tertileten a gazdalkodé gy is megtermelhet kétszer akkora termésmennyiséget,
hogy kevesebb mint kétszer annyi t6két fektet be. Példaul nem kell kétszer annyit kéltenie gépek
beszerzésére és karbantartasara vagy gazdasagi éptiletek létesitésére.

Egységnyi méret term6féldbe egységnyi t6két fektetve killonb6z6 — foldjaradék-fizetés elétti —
jovedelmeket lehet realizalni, mert a féldek tulajdonsagai eltérék. Az egyik termékenyebb a masik-
nal; az egyik kozelebb van a mez6gazdasagi termékek piacahoz, mint a masik; az egyik egy nagyobb
gazdasag részét képezi, mint a masik; az egyik kozel van egy nagyvaroshoz, a masik viszont nem;
az egyik szép, a turistak altal kedvelt tdjon fekszik, a masik nem. Minden ilyen kilénbséghez tartozik
egy kulénbozeti jaradék. Ezekbdl all 6ssze a foldjaradék, amely helyenként valtozoé, a féldhasznalok
jovedelmének helyenként eltéré hanyadat vonja el, és igy lehetévé teszi, hogy a term6foldbe fekte-
tett téke megtérillése mindenhol ugyanakkora legyen.

Séreg et al. (2017) tanulmanya igazolja, hogy a Lengyelorszagot, Csehorszagot, Magyarorszagot
és Szlovakiat magaban foglalé visegradi térségben a kiilonb6z6 régidk foldarainak eltérését a ter-
mészeti-Okologiai adottsagoknal — mint példaul a talajtipus, a domborzat vagy a klimatikus viszo-
nyok — sokkal inkabb magyarazzak a gazdasagi-tarsadalmi fejlettség mutatéi. Ha egy visegradi régi-
6ban nagyobb az atlagos gazdasagméret, a teriiletegységre juté standard termelési érték (STE), a
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regionalis egy fére juté brutté hazai 6ssztermék (GDP) vagy a kézathalézat strdsége, az noveli a
term6foldarat. Ha a tarsas vallalkozasként mikodé gazdasagok aranya vagy a teriiletegységre jutd
munkaerd-felhasznalas nagyobb, az viszont csokkenti az arakat. Nilsson—Johansson (2013) ramu-
tatnak arra, hogy Svédorszagban az ezredforduld o6ta a terméfold-tulajdonosok egyre tobb alterna-
tiv foldhasznalati mod koziil valaszthatnak — ezek egyike a turizmus. Itt napjainkban a termdéfold-
arat meghataroz6 hagyomanyos tényez6k — mint a terméképesség vagy a gazdalkodoknak nyujtott
tamogatasok — mellett a vidéki kikapcsolddasi lehetéségek, a vendégek vagy fogyasztok altali elér-
hetéség és a szabadid6s szolgaltatasok is hangsulyosan alakithatjak a féldarakat. A magasabb fold-
arral jellemezheté svédorszagi régidkban a term6£6ld alternativ — nem mezégazdasagi — hasznosi-
tasara tobb lehetéség van. A foldarak régios eltérésében fontos szerepe van a mez6gazdasag helyi
termelési szerkezetének és altalaban a helyi gazdasag élénkségének.

A fenti elméleti ismeretekbdl kiindulva egy olyan modellt szeretnénk megalkotni, amely feltarja
a magyarorszagi varmegyék atlagos hektaronkénti terméfoldarait befolyasold tényezdket.

Anyag és modszer

Egy tobbvaltozoés linearis regresszios modellt hozunk létre az areltérések megmagyarazasara. Bu-
dapesttel nem foglalkozunk, mert a terméfoldpiaci jelentésége elenyészé. A 19 varmegye adatait
harom évben — 2013-ban, 2016-ban és 2020-ban — vizsgalva 57-es mintaclemszamot értiink el.

A modell fuggé valtozdja (célvaltozoja) egy termbfoldarindex, amelyet az OTP altal k6zolt atla-
gos hektaronkénti varmegyei terméfoldarakbol képziink. A bank kiadvanyaiban a 2013-as, a 2016-
os és a 2020-as atlagarak szerepelnek, de az inflaciés hatas miatt ezeket nem lehet kozvetlenil 6sz-
szevetni. Evenként arindexet készitiink belSliik. Példaul a 2013-as terméfoldarakbél egy orszagos
atlagot szamitunk, a varmegyék 2013-as hasznalt mez6égazdasagi tertileteit (KSH) sulyként alkal-
mazva. Az orszagos atlagos terméfoldar 100-as indexet kap, a varmegyék terméfoldarindexe pedig
azt mutatja, hogy az orszagos atlag hany szazaléka volt 2013-ban az atlagos term6foldaruk. A 2016-
os ¢és a 2020-as adatokkal hasonléan jarunk el, a megfelel6 varmegyei mez6gazdasagi tertileteket
(KSH) sulyként hasznalva.

Az elsé fiiggetlen (magyardzo) valtozé az atlagos gazdasagméret-index. Osszegydjtjiik, hogy a
vizsgalt években mennyi volt a varmegyék hasznalt mez6gazdasagi teriilete, és hogy hany gazdasag
hasznalta ezeket (KSH). Ebbdl megkapjuk az atlagos gazdasagméreteket. Viszont ezeket szintén
nem lehet évek ko6zott Osszehasonlitani, mert a gazdasagok tizezreinek megszinése fokozatosan
névelte 6ket. Ezért atlagos gazdasagméret-indexet szamitunk bel6lik, a terméfoldarindexszel meg-
egyez6 modon. A varmegye atlagos gazdasagméret-indexe tehat azt mutatja, hogy az adott évben
az atlagos gazdasagmérete hany szazalékat tette ki az orszagos atlagnak.

A masodik fiiggetlen valtozo a tertiletegységre jutd standard termelési értékindex. A standard
termelési érték (STE) a brutté mezégazdasagi termelés £6- és melléktermékeinek pénzben kifeje-
zett, termelSi aron szamolt értéke. Nem tartalmazza a hozzaadottérték-adot, a termékaddkat és a
gazdalkodoknak jaré kézvetlen kifizetéseket (IKSH). Osszegydijtjiik a vizsgalt évekre vonatkozdan
a varmegyék standard termelési értékeit (IKSH). Ezeket a megfelel6 hasznalt mez&gazdasagi tertile-
tekkel elosztva megkapjuk a varmegyéck tertletegységre jutd standard termelési értékeit. Ezek vi-
szont megint csak nem Gsszehasonlithatok az évek kozott, az inflacié miatt. Indexet készitink be-
16liik, a terméfoldarindexnél hasznalt modszerrel. A varmegye teriiletegységre juté STE indexe azt
mutatja, hogy az adott évben a teriiletegységre juté standard termelési értéke hany szazalékat tette
ki az orszagos atlagnak. Ez a véltozé a mez6gazdasag teriletegységre vetitett produktivitasat mu-
tatja, amely a természeti adottsagoktol és a technoldgial fejlettségtdl egyarant fiigg.

22



A Varmegyei atlagos terméfoldarak eltérésének okai

A negyedik figgetlen valtozo a teleptlésstriség. Ez az egyetlen valtozo, amelyik nem index; a
mértékegysége teleptilés/100 km2. A varmegyékre vonatkozé értékek (KSH) kozvetlentl elérhe-
ték. Miutan a varmegyék tertlete és a teleptiléseik szama gyakorlatilag valtozatlan maradt 2013 és
2020 kozott, nem kell indexeket készitentink. Ezt a valtozot azért hasznaljuk, mert Osszefligg a
varmegyék domborzati viszonyaival. Az Alf6ldon a lakossag viszonylag kevés nagy telepiilésen
(mezbvarosokban) koncentralodik, a domb- és hegyvidékeken viszont tobb, jorészt kicsi teleptilés
kozott oszlik el. A kis teleptilésstirtiség az alfoldi varmegyékre jellemz6, amelyek leginkabb alkal-
masak a modern, gépesitett szant6foldi névénytermesztésre.

Az 6todik fuggetlen valtozo az egy fére juté GDP index. A 100-as érték az adott évi orszagos
egy fére jutdé GDP-nek felel meg. A varmegye egy fére juté GDP indexe (KSH) megmutatja, hogy
az adott évben az egy fére jutdé GDP-je hany szazalékat tette ki az orszagos atlagnak. Az indexekre
az inflaciés hatas miatt van sziikség. A valtozo a helyi gazdasag erejét és élénkségét mutatja.

A terméfoldarindex legalacsonyabb értékét Nograd varmegye produkalta, 2016-ban (52,32), a
legmagasabbjat pedig Hajdu-Bihar varmegye, 2020-ban (138,07). Az atlagos gazdasagméret-index
a legalacsonyabb Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében volt, 2016-ban (44,59), a legmagasabb pe-
dig Jasz-Nagykun-Szolnokban, szintén 2016-ban (200,14). A legalacsonyabb tertletegységre jutd
STE indexet Noégrad varmegye produkalta, 2020-ban (42,68), a legmagasabbat pedig Komarom-
Esztergom, szintén 2020-ban (158,59). Hajdu-Bihar varmegyének volt a legmagasabb (113,30), és
Nogradnak a legalacsonyabb (83,27) a BKN termésatlagindexe. A legkisebb telepiilésstrtiséget
Hajdu-Bihar varmegyében (1,32 telepiilés/100 km?2), a legnagyobbat pedig Zalaban (6,82 telepi-
1és/100 km?2) talaljuk. Az egy fére juté GDP index a legalacsonyabb Négrad varmegyében volt,
2013-ban (43,67), a legmagasabb pedig Gy6r-Moson-Sopronban, 2016-ban (133,7).

A modellezés soran egyenként megvizsgaltuk a figgetlen valtozok korrelacidjat a figes valtozo-
val. A terméfoldarindex korrelacios egytitthatdja az atlagos gazdasagméret-indexszel 0,325, a teri-
letegységre juté STE indexszel 0,474, a BKN termésatlagindexszel 0,408, a telepiiléssiirtiséggel —
0,436, az egy fére jutdé GDP indexszel pedig 0,522 volt. A fuggetlen valtozok varianciainflacios
tényezoinek értéke 1,2 és 1,7 kozott mozgott, ami gyakorlatilag kizarja a multikollinearitast. A Kol-
mogorov—Szmirnov-proba szerint 10%-o0s szignifikanciaszinten mind a hat valtozé normalis elosz-
lasi. A maradékok marginalis eloszlasa a Kolmogorov—Szmirnov-préba szerint 20%-os szignifi-
kanciaszinten normalis. A maradékok értéke —28 és 26 k6zott ingadozik. Atlaguk —7,5%10-15, ami
gyakorlatilag nulla.

Eredmények

A termdéfoldarak térbeli és idobelr eltéréser

Miel6tt ratériink a regresszios modell eredményeire, érdemes lesz alaposabban elemezni a varme-
gyei atlagos term6foldarak térbeli és idSbeli valtozasat. Az 1. abra a varmegyék 2013-as, 2016-0s és
2020-as atlagos term6foldarait mutatja. A varmegyéket a 2020-as foldarak szerint allitottuk sorba.
Az ekkor legmagasabb atlagos foldarakat produkald varmegyéket altalaban mar 2016-ban és a 2013-
ban is magasabb arak jellemezték. A 2020-as arsorrend azonban latvanyosan eltér mind a 2016-
ostol, mind a 2013-ast6l. A terméfoldar-emelkedést el6idézé tényezok regionalisan eltértek, és en-
nek folytan az arnovekedés nem volt egységes Utemd az orszagban. A foéldarak azért mindeniitt
jelentésen néttek. 2020-ban a négy legalacsonyabb terméféldarat produkalé varmegyébdl harom a
gazdasagilag elmaradott Fiszak-Magyarorszag régidhoz tartozott. Ez kapcsolatot sugall a termé-
foldar és az altalanos gazdasagi fejlettség kozott. A nem kifejezetten fejlett Hajdu-Bihar — itt 2020-
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ban a GDP/{6 az orszagos atlag 72,6%-at tette ki (KSH) — viszont az elsé volt a foldarranglistan,
a hatranyos helyzet Békés vairmegye — az orszagos atlag 60,3%-anak megfelel6 egy fére juté GDP-
vel (KSH) — pedig a harmadik helyen allt. Megel6zték a gazdasagilag el6rébb jaré Gyér-Moson-
Sopron, Komarom-Esztergom és Pest varmegyét is.
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1. abra. A varmegyék atlagos termdfoldarai (1000 forint/hektar)
Forrdas: OTP, 2014-2021 alapjin

Az 1. tablazat megmutatja, hogy 2013 és 2020 k6z6tt mennyivel emelkedtek a varmegyék atlagos
term6foldarai. Vas, Zala és Somogy kivételével mindegyik varmegye termdéfoldara legalabb a két-
szeresére nétt. Fejérben, Veszprémben, Hajda-Biharban és Bacs-Kiskunban tébb mint két és fél-
szeresére emelkedtek az arak. A Nyugat-Dunantilon enyhébb volt az aremelkedés, mint az orszag
tobbi részén. A tablazatban a foldek realértékének valtozasa is lathat6. 2014-ben és 2015-ben Ma-
gyarorszagon deflaciot mértek, és az idészak tovabbi éveiben is visszafogott volt a pénzromlas. A
2013-ban 100 forintba kertlé KSH-s fogyasztdi kosar 2020-ban 112,5 forintot ért (KSH). Ebbé6l
deril ki, hogy a hét év alatt minden varmegye atlagos term6foldara tébb mint 60%-os realérték-
noévekedést ért el. A legkisebb emelkedést Zala (60,52%), a legnagyobbat pedig Veszprém varme-
gyénél (137,3%) latjuk. A varmegyék tdlnyomo tobbségében a realérték legalabb kétszeresére nétt,
ami bizonyitja, hogy a term6£old rendkiviil j6 befektetési eszkéz volt. (Osszehasonlitasképp 2013
és 2020 kozott Magyarorszagon az egy fére jutdé GDP realértéke 43,85%-kal nétt (KSH).)
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1. tablazat. A varmegyék atlagos hektaronkénti termdéfoldarainak névekedése
2013 és 2020 kozott

Viarmegye Nominalis ar- | Realérték-
emelkedés emelkedés
(%) (%)
Pest 122,6 97,8
Fejér 154,2 1259
Komarom-Esztergom 143,7 116,5
Veszprém 167,1 1373
Gyé6r-Moson-Sopron 109,4 36,0
Vas 97,2 75,3
Zala 80,7 60,5
Baranya 133,0 107,0
Somogy 943 72,6
Tolna 149.5 121,7
Borsod-Abauj-Zemplén 138,2 111,6
Heves 129,7 104,1
Nograd 148,8 121,1
Hajdu-Bihar 159,0 130,2
Jasz-Nagykun-Szolnok 122,6 97,8
Szabolcs-Szatmar-Bereg 149,0 121,2
Bacs-Kiskun 156,2 127,6
Békés 138,0 111,5
Csongrad-Csanad 1413 114,4

Forrdas: OTP, 2014-2021 alapjin

A vdrmegyel foldirak kiilonbségének okai

Az F-préba (F = 21,21; p < 0,001) alapjan a vizsgalt gazdalkodasi adatok, valamint a teleptilésst-
rség és az egy fére juté GDP 1%:-os szignifikanciaszinten jelentés mértékben magyarazzak meg a
termo6foldarindex alakulasat. A determinacios egyitthaté 0,6752, a korrigalt determinacids egytitt-
haté 0,6434. A fuggetlen valtozok a terméfoldarindex variancidjanak kétharmadat megmagyaraz-
zak. A 2. tablazat bemutatja a fiiggetlen valtozok egyttthatoit, és azt, hogy milyen valoszintséggel
hatnak a fiiggd valtozora. A tengelymetszet, vagyis a modell konstans, a figgetlen valtozoktél nem
befolyasolt tagja 15%-o0s szinten nem kilénb6zik nullatdl. A BKN termésatlagindex, a telepiilésst-
riség ¢és az egy fore juté GDP index 1%-os szinten, az atlagos gazdasagméret-index és a terilet-
egységre juté STE index pedig 10%-os szinten hat szignifikinsan a terméfoldarindexre. Kozepes
becslés szerint az atlagos gazdasagméret-index 1 pontos névekedése 0,097 ponttal, a tertiletegységre
juto STE indexé 0,16 ponttal, a BKN termésatlagindexé 0,888 ponttal, az egy f6re juté GDP indexé
pedig 0,35 ponttal emeli a terméfoéldarindexet. Egyedil a telepiilésstrtiség hat negativan a figgd
valtozora. Ha egy darabbal n6 a 100 km2-re juté telepiilések szama, a terméfoldarindex atlagosan
5,75 ponttal cs6kken.
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2. tablazat. A regresszids modell elemeinek statisztikai mutatéi. (VIF: varianciainfla-
cios tényezs)

Egyiitthat6 Standard hiba  p-érték VIF
Konstans termd- | — 23,850 18,180 0,195 -
foldarindex-kom-
ponens
Atlagos gazdasag- 0,097 0,056 0,091 1,352
méret-index
Teriiletegységre 0,160 0,093 0,090 1,603
juté STE index
BKN termésatlag- 0,888 0,200 < 0,001 1,349
index
Telepiilésstiriiség — 5,752 1,048 < 0,001 1,298
(db/100 km?)
Egy fére juté6 GDP 0,350 0,114 0,004 1,470
index

Forrds: A szerzdk sajdt szerkesztése (2023)

A nagyobb gazdasagméret a mérethatékonysag, az er6forrasok ésszerlbb kihasznalasa révén ve-
zethet magasabb foldjaradékhoz. A valtozo egyiitthatdja kicsi (2. tablazat), ezért a hatasa viszonylag
csekély. Ugy latszik, hogy a magasabb teriiletegységre juté STE altaliban magasabb foldjaradékkal
parosul. Viszont ennek a valtozonak is kicsi az egytitthatdja, ami viszonylag gyenge 6sszeftiggést
valészindsit a foldjaradék és a gazdasag altal kibocsatott ért¢k nagysaga kozott. Az utdbbit erésen
befolyasolhatja a gépekbe, mutragyaba, novényvéds szerekbe, takarmanyba és a gazdalkodashoz
szitkséges egyéb ingdsagokba fektetett téke mennyisége is. Ennek a t6kének a hozama megjelenik
a STE-ben, de a toldjaradékban nem, és ez meggyengitheti a teriilletegységre jutd STE és a term6-
foldar kapcsolatat. Az egy fére juté GDP hatasa a foldarra mar nagyobbnak latszik. A gazdasagilag
erésebb térségekben jellemz6bb lehet a varosok terjeszkedése és az ipari létesitmények z6ldmezos
telepitése, ami megemeli a term6£6ld mezégazdasagon kiviili hasznositasanak lehetéségét. Ezekben
a térségekben feltehetbleg jobb a kozlekedési infrastruktura és fejlettebb az élelmiszeripar, ami szin-
tén pozitivan hathat a foldjaradékra. Az egyutthato alapjan a buiza, a kukorica és a napraforgémag
termésatlagaibdl 6sszedllitott index igen erésen hat a term6foldarra. Alighanem szorosabban 6sz-
szefiigg a foldjaradékkal, mint a teriiletegységre juté STE.
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2. 4bra. Jarasi atlagos terméféldarak 2020-ban (forint/hektar)
Forrdas: (OTP, 2021)

A S6reg és kutatotarsai (2017) altal alkotott regiondlis terméféldarmodell determindcids egytitt-
hatdja 0,8365. A mi modellink magyarazé ereje joval alacsonyabb. A varianciainflacios tényezé ott
viszont két valtozonal meghaladja az 6t6t, és az egyiknél még a tizet is. Ez felveti a multikollinearitas
gyanujat. A modellink magyarazo6 erejének valdszintleg az is korlatot szab, hogy a megfigyelési
egységek, a varmegyék, er6sen heterogének a fliiggé valtozé — és feltehetSleg tobb masik valtozo —
szempontjabol. A legtobb varmegye mindharom vizsgalt évben meglehetésen ,tarka” volt a jarasok
termo6foldatlagarainak jelentds eltérése miatt. A 2. abra a 2020-as allapotot mutatja. Vegytink egy
egyszerd példat annak szemléltetésére, hogy a megfigyelési egység nagysaga hogyan befolyasolja a
regresszios modellek magyarazé erejét. Egy orszagban fuggvénykapcsolat van a jarasi egy fére jutd
GDP és a jarasi atlagos term6foldar kozott. Tegytk fel, hogy az utébbi mindig kétszerese az el6b-
binek. Az egyik virmegyében két jaras taldlhatd. Az egyikben a GDP/{6 100 forint, a foldar pedig
200. A masikban a GDP/f6 150 forint, a foldar pedig 300. A jardsok mezGgazdasagi tertilete
egyenld, ezért a varmegye atlagos foldara 250 forint lesz. A gazdagabb jarasban viszont kétszer
annyian laknak, mint a masikban, tehdt a vairmegye GDP/{6 értéke (100 + 2*150)/3 = 133 forint.
A varmegye szintjén nem teljesul az dsszefuggés, mert 2¥133 # 250. Azt is el tudjuk képzelni, hogy
egy miésik varmegyében ugyanigy 133 forint lesz a GDP/{6, de az atlagos foldar példaul 280, mi-
kézben a jarasaiban ugyanugy fennall az Osszefiiggés. A tdl nagy megfigyelési egységek tehat bizo-
nyos fokig eltakarhatjak a valtozok kozotti Osszefiiggést. Egy olyan esetben, mint a miénk, ahol a
megfigyelési egységek elégeé heterogének, ezért sem szabad tulsigosan nagy pontossagot varni a
modelltél. Jarasi szinten tobb adat sem 4ll rendelkezésre: a teriiletegységre juté STE, a fontosabb
szant6foldi novények termésatlaga, sem pedig az egy fére juté GDP. Ezért csak a varmegyék kor-
ében vizsgalodhattunk. Ha az adatok részletessége egyszer majd lehet6vé teszi a jarasi szint elem-
zést, akkor minden bizonnyal pontosabb modellek késziilhetnek. Az itt bemutatott addig is egy
alapmodellnek tekinthet6, amely jelzi, hogy néhany fontos valtozé altalanossagban hogyan hat a
termo6foldarra.
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Az idobeli areltérés okai

A regressziés modell a varmegyei terméfoldar-eltéréseket vizsgalta. A 2013 és 2020 kozotti id6-
szakban ezek a divergencidk, ahogy err6l mar szo esett, az egész orszagra kiterjedd latvanyos foldar-
emelkedés kontextusaban jelentek meg. A regressziés modell ugyan a teriileti areltérések magyara-
zatat célozta, de az eredményei az id6beli foldarvaltozasok értelmezéséhez is felhasznalhatok. Ha
példaul egy tényez6 tertileti dimenzidban pozitiv kapcsolatban van a terméfoldarral, akkor feltehe-
téleg id6beli dimenzidban is ilyen lesz vele a viszonya. A hétéves id6szakban a teleptiléssiriség
kivételével mindegyik tényez6 — az atlagos gazdasagméret, a teriiletegységre juté STE, a fontosabb
szant6foldi novények termésatlaga és az egy fére jutdé GDP — értéke jelent6sen kilengett a legtobb
varmegyében. Ez a négy tényezé tehat segithet a foldaremelkedés megmagyarazasaban.

2007 és 2016 kozott az atlagos gazdasagméret hazankban 6,75 hektarrél 12,66 hektarra duzzadt,
a kisgazdasagok szazezres nagysagrendd megsziinése miatt. Ez a folyamat, amelyben az arutermelés
térhoditasa és a mez6gazdasagi termelés racionalizalasa nyilvanul meg, j6 eséllyel hozzajarult a ter-
mé6foldek aranak emelkedéséhez. Ahogy lattuk, a nagyobb gazdasagméret tertileti dimenzidban n6-
velte a foldarakat. A nagyobb tertletd és jovedelmez&bb gazdasagok vezetdi altalaban tébbet fog-
lalkoznak fejlesztésekkel (Szentest et al., 2022). Vagyis az atlagos gazdasagméret novekedésével az
orszag mezbgazdasiga egyre professzionalisabba valik, a gazdalkodok az Gj tudomanyos ismerete-
ket és technoldgiai megoldasokat egyre gyorsabban kezdik a termelésben felhasznalni. Ez a mez6-
gazdasag jovedelmezségét noveli. A terméfoldek orszagszerte egyre értékesebbé valnak, hiszen
egy egyre tObb értéket el6allito termelési folyamat alapvets tényez6i. Amig 2010-ben Magyarorsza-
gon egy hektar mez6gazdasagi tertiiletre atlagosan 302,9 ezer forint STE jutott, addig 2020-ban mar
458,8 ezer forint. Ez 20,47%-os realérték-novekedésnek felelt meg. A mezbgazdasag teriiletegy-
ségre vetitett termelékenysége szamottevéen emelkedett, ami minden bizonnyal el6segitette a ter-
méfoldarak novekedését. A 3. abra a legfontosabb Magyarorszagon termesztett szant6foldi noveé-
nyek termésatlaganak alakulasat mutatja a tizes években. 2020-ban az orszag mezSgazdasagi tert-
letének 82,03%-at a szant6foldek adtik. A buza betakaritott teriilete a szantotertlet 29,23%-4t fedte
le, a kukoricaé a 12,93%-at, az arpaé a 4,9%-at, a napraforgdé a 17,62%-at, a repcéé pedig a 9,1%-
at. Az abran egyértelmien megjelenik a termésatlagok felivelésének tendenciaja, amelyet ilyen id6-
tavon mar sokkal inkabb az agrotechnika fejlédésére kell visszavezetni, mintsem a természeti té-
nyezok valtozasara. Rovid tavon latunk kilengéseket; kiillonésen a kukorica tinik érzékenynek az
évrdl évre kilonboz6 idbjarasi viszonyokra. A termésatlagok évtizedes tavlati emelkedését viszont
nem lehet az id6jaras kedvezSbbre fordulasaval magyarazni. Ebb6I és a regresszios modell BKN
termésatlagindexének egytitthat6jabol arra kovetkeztetiink, hogy a 2010-es években az agrotech-
nika fejlédése Magyarorszagon erésen névelte a mezégazdasag termelékenységét, és ezaltal a £61d-
arak emelkedésének egyik £6 hajtoerejévé valt. Magyarorszagon 2013 és 2020 kozott az egy fére
juté GDP 3,068 milli6 forintrél 4,967 millié forintra nétt. Ez 43,85%-o0s realérték-emelkedést tett
ki. A regresszios modellben ez a tényez6 pozitivan hatott a terméfoldarra, és valdszintleg a foldarak
id&beli emelkedésében is fontos szerepet jatszott.

A 2010-es évek kozepén az angliai atlagos terméfoldar korilbelil a magyarorszagi tizszeresére
ragott (Naarné—Varga, 2017). Az 1990-es évektSl a magyarorszagi term6foldarak valamelyest ko-
zeledtek a nyugat-eurépaiakhoz, de még mindig sokkal alacsonyabbak. Ez a felzarkézasi folyamat
valészindleg a kozeljovében is ki fog tartani, vagyis a hazai f6ldarak tovabbi jelentés emelkedése
varhat6 (Posta et al., 2022). A regresszios vizsgalatbol arra lehet kévetkeztetni, hogy a magyaror-
szagl foldarak azért kozeledhetnek a nyugat-eurépaiakhoz, mert az atlagos gazdasagméret és az egy
tére jut6 GDP né, és a nyugati értékekhez kozeledik, mikézben az agrotechnika is fokozatosan a
nyugati szinvonalhoz zarkoézik fel.
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Kovetkeztetések

A 2010-es években Magyarorszag varmegyéinek atlagos hektaronkénti terméfoldarai kézott nagy
kalonbségek voltak. Ezt jelentSs részben a talaj terméképességének, a varmegyei egy fére jutd
GDP-nek és a domborzati viszonyoknak az eltérései okoztak. Az alféldi terméféldarakat meg-
emelte a modern, gépesitett gabonatermesztésnek kedvezé domborzat. A dombos vagy hegyvidéki
tajakon jellemz&en kisebb a szantotertilet aranya a mezégazdasagi tertileten beltl. Helyette a gyep,
a gyumolcsos vagy a sz616 aranya emelkedik az orszagos atlag folé. Az intenziv gabonatermesztés
rendszervaltas utani térhoditasabol arra lehet kovetkeztetni, hogy az agrotechnika a mez6gazdasag-
nak ebben az agazataban gyorsabban fejl6dott, mint a tobbiben. Az orszag egyes részein a nyereség
névelése érdekében intenziv szant6foldi mivelés ala vontak olyan foldeket, amelyeket korabban
mashogy hasznositottak. De ez sokfelé nem volt lehetséges, mert a domborzati, a talajszerkezeti
vagy az id6jarasi viszonyok tul nagy akadalyt képeztek. Itt a gazdalkoddknak meg kellett maradniuk
az alacsonyabb nyereséget biztosité mivelési agak mellett. Ezek a tertiletek nem, vagy csak kevéssé
részesedtek a gabonatermesztési technologia fejlédésének foldarnovel6 hatasabol. A regresszios
vizsgalat azért arra is figyelmeztet, hogy a szant6f6ldi miavelésre alkalmas vidékeket sem lehet egy-
séges halmazként kezelni. Ha a modern muvelési technikakat mindentitt ugyanolyan mértékben
hasznaljak is, a természeti adottsagok kulénbsége miatt a termésatlagok és az egy hektarra jutd
termelési értékek mégsem lesznek egyenlSk. A természeti tényezSk a szantétertletek csoportjan
beltl is helyenként eltéré foldarakat eredményeznek. A magasabb egy fére jutdé GDP bévitheti a
term6£6ld mez6gazdasagon kiviili hasznositasanak lehetségét, illetve fejlettebb kozlekedési infra-
struktaraval és élelmiszeriparral parosulhat. Ha a mez&gazdasagi termeléshez sziikséges anyagmoz-
gatasokat gordilékennyé teszi a j6 mindségl infrastruktira, és a terményeket a kozelben fekvé
modern élelmiszeripari egységekben lehet feldolgozni, az csokkenti a gazdalkodok koltségeit, és
noveli a nyereségiiket. Bz a foldjaradék kozvetitésével a foldarak emelkedésében jelenik meg.
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Az atlagos gazdasagméret, a teriiletegységre juté STE és az egy f6re juté GDP pozitivan, a terii-
letegységre juté munkaeré-felhasznalas pedig negativan hatott a visegradi térség régidinak termao-
foldaraira (Séreg et al., 2017). A regresszios modellink megerdsiti az idézett kutatas megallapitasait
az elsé harom valtoz6 hatasarol. A teriiletegységre juté munkaeré-felhasznalas azonban nagyon
gyenge kapcsolatot mutatott a terméfoldarindexszel, ezért sem a negativ, sem a pozitiv hatasara
nem talaltunk bizonyitékot. A gyorsan fejlédé térségekben jellemz&en magasabbak a féldarak, mint
a lassabban fejlédékben (Burgerné, 1997). Ezzel 6sszhangban a modellink pozitiv kapcsolatot mu-
tatott ki a régidk altalanos gazdasagi fejlettsége és a terméfoldaraik kozott.

Fontos megjegyezni, hogy a 2010-es években a varmegyei atlagos terméfoldarak killonbségei az
altalanos és dinamikus orszagos féldaremelkedés hattere el6tt jelentek meg. A kutatas ezt az id6beli
dimenziét kozvetlentl nem vizsgalta statisztikailag, de a regressziés modell eredményeibdl kévet-
keztetni lehet az altalanos tendencia okaira. A legtobb varmegyében jelentésen nétt az atlagos gaz-
dasagméret és az egy fére jutdé GDP, a f6bb szant6f6ldi novények termésatlaga és a teriiletegységre
juté STE pedig felivel§ tendenciat mutatott. A regressziés vizsgalat szerint ez mind hozzajarulha-
tott az évtized folyaman lejatszédott terméfoldar-emelkedéshez.
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