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OSSZEFOGLALAS

Hazankban a rendszervaltast koveto évek karpotlasi folyamatanak és a részaranytulajdon
rendezések kovetkeztében kialakult birtokszerkezet sziikségesse tette egy a teljes orszagot
érinté birtokrendezés lefolytatasat. Ennek célja gazdasagosan miivelheté  birtoktestek
kialakitasa. Sziikségszeriien meriil fel a birtokrendezési eljarasokban alkalmazando
csereérték egyértelmii meghatdrozasa is. Az ingatlan-nyilvantartasban jelenleg szerepld
monarchiabeli ,,aranykorona” ma mar inkabb csak kozelité értekmeéronek tekintheto. A
tanulmany keretében kidolgozdasra keriilt az un. foldegyenérték mutatoszam, mely a
varhatoan megsziileté birtokrendezési torveny gyakorlati végrehajtasihoz kivan segitséget
nyujtani. Modellteriileten vegzett elemzésekkel sikeriilt igazolni, hogy a foldegyenérték — az
aranykoronat is magadba foglalo, csereértéket kifejezé — meérdszam alkalmas arra, hogy a
termofold  jelenlegi és varhato értékét tiikrozze. Foldpiaci probléemak megoldasat,
termofoldek adas-vételével jaro birtokrendezési feladatok végrehajtasat képes tamogatni oly
modon, hogy a megvaltozott természeti kornyezetet figyelembe véve szolgaltatia a termdfold
tenyleges értékét. Mindekozben sziikséges annak tudatositasa mindnydjunkban, hogy a
termdfold értéke nem fejezhetd ki pusztan szamszeriisitve, hiszen hazank nemzeti kincse,
Jfolytonosan és feltételesen megujulo természeti erdforras.

(Kulcsszavak: Karpotlas, birtokrendezés, foldmindsités, termdhelyi értékszam,
foldértékelés, foldegyenérték)

ABSTRACT

The Land Equivalent Ratio as an Element of Land Consolidation
J. Mizseiné Nyiri

University of West Hungary, Faculty of Geoinformatics, H-8000 Székesfehérvar, Pirosalma 1-3

Due to the political changes and consolidation of land under shared-ownership a
comprehensive land consolidation process would be necessary in Hungary. The aim of this
process would be to form new viable land parcels which could be managed more economically.
The determination of the exchange ratio is also a key issue of this process. The aranykorona
(AK)(traditional Hungarian unit of evaluation, dating back 150 years) does not give a perfect
value. The aim of the research involves the practical application of the expected future land
consolidation law. A land equivalent ratio will make it easier to find solutions for land
consolidation, and will thereby help strengthen economically viable branches of the economy,
and encourage the establishment of new ones. It could play an important role in compulsory
land purchase procedures, in land exchange transactions and in the development of the land
market generally. On the other hand we have to emphasize that Hungary's agricultural land is
one of its national treasures, and is an irreplaceable, continuously and conditionally renewable
natural resource. Protecting it, and promoting the best uses of its features, are primary tasks.
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Before agrarian and rural development may proceed, it is necessary to be able to classify and
provide a true evaluation of the land's agricultural characteristics, in other words, its soil
attributes and the production types and locations.

(Keywords: Compensation, land consolidation, land qualification, value of production
site, land valuation, land equivalent ratio)

BEVEZETES

A vidékfejlesztés és az agrarkeérdesek az EU csatlakozas sarkalatos pontjai, melynek
célkitlizései a kovetkezOképpen foglalhatok Ossze: a foldhasznalattal egyezd fold
magantulajdon kialakitdsa, a kiilonb6z6 adottsagu teriiletek hasznositasi lehetéségeinek
feltarasa, a foldhasznositas modjanak meghatarozasa, az altalanos tervekkel 6sszhangban
allo térségi integralt vidékfejlesztési programok végrehajtasa.

Az ezredforduld elsé éveiben az EU kozos agrarpolitikdjanak {6 célkitiizései
érvényesiilnek a tervezési folyamatokban, valamint meghatarozo szerepet tltenek be az
el6ttiink allo feladatok megoldaskeresésében. A f6 célkitiizések a kdvetkezok:

- A vidéki térségek életfeltételeinek javitasa, a mezdgazdasidgban és az erdészetben
dolgozok életszinvonalanak emelése;

- A lakossag ellatasa kivaloé mindségii agrartermékekkel, megfeleld arakon;

- Az agrargazdasag kiilpiaci kapcsolatainak javitasa;

- A természeti kornyezet védelme.

Szamolnunk kell azzal, hogy a tdmogatdisi rendszerek megvaltozasa és a
vilagkereskedelemhez vald igazodas a mezdgazdasagi termelést a legjobb Gkonomia
adottsagu-, legjobban jovedelmez6 teriiletekre fogja kényszeriteni.

Az Uj Magyarorszig Vidékfejlesztési Tervben (2007-2013) megfogalmazottak alapjan
hazanknak a mezdgazdasag, a vidéki komyezet és a vidéki térségek fejlesztésére jelentds
Osszegeket lehet forditani. Ezaltal lehet6ség nyilik arra, hogy a kordbbi unids agrar- és
vidékfejlesztési forrasok (ASAP: Agroecology and Sustainable Agriculture Program,
SAPARD: Special Accession Program for Agriculture and Rural Development (Kiilonleges
Eldcsatlakozasi Program a Mez6gazdasag és Vidékfejlesztés tamogatasara), AVOP: Agrar- és
Vidékfejlesztés Operativ Program, NVT: Nemzeti Vidékfejlesztési Terv) felhasznalasaval
meginditott modernizacio és szerkezetvaltas a mez6gazdasagban folytatddjon és felgyorsuljon a
vidéki térségek tarsadalmi-gazdasagi felzarkdzasa. A megjelolt 4 o fejlesztési irany: a
mezOgazdasag és az erdészeti agazat versenyképességének javitdsa; a koryezet- és vidék
fejlesztése; a vidéki élet mindsége és a vidéki gazdasag diverzifikalasa; a LEADER program.

Mindezek megvalositasa tobb ponton kapcsolodik a foldértéken alapuld birtokrendezési
tervekhez, amit jol segithet a foldérték meghatarozasara kidolgozott modszer. A birtokrendezés
gyakorlatdban a foldértékelés fontos szerepet jatszik és ebben a munkaszakaszban keriil
meghatarozasra az Un. foldegyenérték mutatdoszam, amely a szerteagazo foldiigyi feladatok
soran hianypotld szerepet tolt be az értékaranyos csereajanlat alapfeltételeinek megteremté-
séhez. A nyilvantartasban kiegészitd adatként jelenhetne meg a , foldegyenérték” mutatoszam.
Ennek a birtokrendezési gyakorlatban van elsésorban jelentdsége, hiszen az értékaranyos
csereajanlat feltétele a foldrészletek cseréjének. E mutatoszam kidolgozasa, modellezése és
alkalmazasa kepezi f6 célkitiizését a kutato munkdnak. Ennek a mutatdszamnak a bevezetése
segitené a birtokrendezések jovobeni tervezését, annak kihangsulyozasaval, hogy a kialakitando
modellt a helyi és a foldpiaci viszonyokhoz egyarant illeszteni kell (figyelemmel a
meghonosodott kistérségi foldhasznalatra: névénytermeszté kultarakra, allattenyésztésre és a
foldtulajdon-szerzési korlatok feloldasara).
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A karpétlas utani allapot révid bemutatisa

A mintegy masfél évtizede kezdodott gazdasagi-tarsadalmi rendszervaltas jelentds
fordulatot hozott a mezdgazdasag korabbi évtizedekre jellemzd, az dgazat nemzetkdzileg
elismert eredményeivel is egybeesd, viszonylag konszolidalt (I1ényeges valtozasoktol
mentes) ,,foldiigyeiben”, birtokpolitikajaban.

A 90-es évek gazdasagi atalakulasa a mezdgazdasagban a nagylizemek, kozottik az
allami gazdasagok, kombinatok, termeldszovetkezetek szervezeti lebontasat jelentette.
Mindez a téke, a fold, valamint mds termelési eréforrasok ujraclosztasa révén a
tulajdonviszonyok radikalis atalakulasahoz vezetett.

1. tablazat

A foldteriilettel rendelkezé egyéni gazdasigok és gazdasagi szervezetek szama és
foldteriilete birtokméret szerint 2005-ben

Gazdasiagok (2) Foldteriilete (3) Egy gazdasag
r r 0 4
Megnevezés (1) Sziama (4) megos(zsl;l sa, % Hektar (6) |megoszlasa, % terﬁ?:sltz,g?lszn 0
Egyéni gazdasagok (8)
10 ha alatti (9) 616070 93,45 574154 25,3 0,93
ebbdl: 1 ha alatti (10) 470705 71,4 112517 4,96 0,24
1-5ha (11) 115105 17,46 254978 11,24 2,22
10-50 ha (12) 34149 5,18 699147 30,8 20,47
50-100 ha (13) 5340 0,81 369990 16,3 69,29
100-300 ha (14) 3494 0,53 556913 24,6 159,39
300 ha felett (15) 198 0,03 68281 3,0 345,25
Osszesen (16) 659251 100,00 2268486 100,0 3,44
Gazdasagi szervezetek (17)
10 ha alatti 1193 16,83 4474 0,1 3,75
10-50 ha 1784 25,17 46803 1,4 26,24
50-100 ha 918 12,96 65042 1,9 70,83
100-300 ha 1486 20,97 282194 8,2 189,91
300 ha felett 1706 24,07 3042874 88,4 1784,05
Osszesen 7086 100,00 3441386 100,0 485,66
Gazdasagok dsszesen (18)
10 ha alatti 617161 92,62 578981 10,1 0,94
10-50 ha 35982 5,40 745709 13,1 20,72
50-100 ha 6264 0,94 435092 7,6 69,46
100-300 ha 4998 0,75 838780 14,7 167,84
300 ha felett 1932 0,29 3111309 54,5 1610,09
Osszesen 666337 100,00 5709872 100,0 8,57

Forras (Source): KSH, 2000; KSH, 2004; KSH, 2006

Table 1: Number of Private Farmland and Agricultural Associations and their farmland
area according to the size of the Property in 2005

Denomination(1), Farmlands(2), Area of property(3), Number of farmlands(4),
Distribution(5), Hectare(6), Average area of one farmland (7), Private farmland($),
Under 10 hectares(9), Under 1 hectare out of No. 9.(10), Between 1-5 hectares(11),
Between 10-50 hectares(12), Between 50-100 hectares(13), Between 100-300
Hectares(14), Above 300 hectares(15), Total(16), Agricultural associations(17), Total of
the farmlands and agricultural associations(18).
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A vegyes tulajdoni struktiraban megnétt a magantulajdon aranya, amit igen elaprozott
tertiletii kisgazdasagok, valamint a kis- és kozepes vallalkozasok szamszerii folénye jellemez.

A privatizacid, a karpotlasi terméfoldarverések, a részarany-foldtulajdon rendezése,
a maganvallalkozasok gyors fejlodése sokszereplés piacot hoztak Iétre. A
legszembetlindbb valtozasok a termdfoldek tulajdonviszonyaiban kovetkeztek be. Az
1991. évben alkotott karpotlasi torvény alapvetden atrendezte, de foként nagysagrenddel
csokkentette a volt allami gazdasagok kezelésében 1évé 947 ezer ha mezdgazdasagi
termoéteriiletet, mely rendkiviil elaprézott, a mezdgazdasagi termelés szempontjabol
kedvezétlen birtokstruktirat eredményezett. Ez csak adminisztrativ van igy, a
természetbeni allapot az esetek tobbségében mast mutat.

Magyarorszagi birtokrendezési projektek. A 90-es évek karpotlasi torvényeinek
végrehajtasa valamint az 1994. évi foldtorvény megsziiletése utan a birtokrendezés
kérdése napirenden szerepelt mint igény, mind a politikusok mind a foldtulajdonosok
részérdl. Jollehet a Foldtorvény tartalmaz rendelkezéseket az 6nkéntes foldcserére, mint
birtokrendezési eljarasra, azonban szervezettebben csak nemzetkézi egylittmiikodés
keretében, kisérleti projektek formajaban kezdddoétt meg (Dorgai L., szerk., 2004).

A leglijabb tapasztalatok ezekbdl a — jorészt kiilfoldi (német, holland) példdk nyoman és
segitséggel elindult — birtokrendezési kezdeményezésekbol, kisérleti progra-mokbol (TAMA:
Altalanos Birtokrendezés Magyarorszagon, PRIDE: kistérségi mintaprogram — holland
tamogatassal, TALC: Technical Assistance for Land Consolidation in Hungary) merithetok.

Magyarorszdgon a birtokrendezés sziikségességét - a nemzetkdzi mintahoz
hasonl6an - mind 6kondmiai, mind 6kologiai szempontok indokoljak, ezért a kistérségi
munkak a komplex adottsagokra épiil6 kistérségi fejlesztési koncepcio és kistérségi
kiiltertileti terv elkészitését foglaltak magukban (Dorgai L., 2004).

A birtokrendezésnek a foldmiivelésiigyi tarca és az NFA aktiv kozremitkodésével
olyan tulajdon és birtokszerkezet kialakitasat kell elérni, hogy akik eddig is a térségben
mivelték foldjiiket, ott maradjanak és hozzajussanak az Oket megilletdé normativ
tdmogatasokhoz is. (Szabo, 2004).

A birtokrendezés egyfajta konkrét igényét és idGszeriiségét tiikkrozi a Magyar
Kormany altal jovahagyott 1107/2003 sz. rendelete, amely a Tisza volgyének (és tagabb
értelemben az egész orszag) arvizvédelmi biztonsagat eldsegitd program, valamint a
teriilet regionalis €s integralt vidékfejlesztési terve is egyben. Az arvizkezelési program
legkritikusabb része a miivelhetd teriiletek alternativ hasznositdsa és a foldtulajdonosok
kompenzécidja. A foldhasznositas megvaltoztatasakor fontos hangstlyozni, hogy a
mivelhet6 teriiletet — a termelés alapvetd eszkozét — és a természeti er6forras értékét
meg kell 6rizni; a gazdasagos gazdalkodasnak folytatodnia kell.

A meglévo feltételek értékelésében 1ényeges elem a vésztarozok teriiletén talalhato
ingatlanok szerkezetének felmérése. Természetesen ezeket a teriileteket is érintették a
karpotlasok és a részarany kiadasok. A foldhivatalok ingatlan-nyilvantartasi adataibol
pontos informaciokat szerezhetiink a vésztarozok jelenlegi tulajdonosi szerkezetérdl, a
foldhasznalati nyilvantartasbol pedig a foldhasznalati formakrol. Fontos aldhuzni, hogy
a vésztarozok tervezése és megvalodsitasa soran kotelezéen hasznalni kell az FVM és
szervezeteinek foldrendezési, foldnyilvantartasi és foldmérési adatait, beleértve a
térinformatikai és tavérzékelési adatokat is.

Altalanosan elfogadhatonak mindsitheté az a tétel, hogy a birtokrendezéshez
allampolgari akarat, valamint megfeleld szabalyozas sziikséges és akkor nem marad el a
jovedelmezd, vidéket fejlesztd gazdalkodas. 1997-ben az Foldmiivelésiigyi Minisztérium
Foldiigyi és Térképészeti Féosztaly egy szakértékbol allo ad hoc bizottsag javaslatanak
felhasznalasaval allitotta Ossze az daltalanos birtokrendezésrdl szolo térvényjavaslatot.
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A foldbirtok-politikai iranyelvekrdl szold 48/2002 (VII. 19.) OGY hatarozat tartalmazza
a foldbirtok-politika részletes iranyelveit. A Foldmiivelésiigyi és Vidékfejlesztési
Minisztérium (FVM) altal készitett torvényjavaslat szerint:

,»A Nemzeti Foldalap (NFA), mint a kincstari vagyon része az allam tulajdonaban
1év6, folyamatosan valtozd mennyiségli és elhelyezkedésti term6foldek és — kivételesen
— mivelés alol kivett foldek 0sszessége, amit az allam részben mez6- és erddgazdasagi
céllal vagyonkezelés utjan, valamint mas jogcimen torténd hasznalatba adassal
hasznosit, részben pedig sajatos foldbirtok-politikai megfontolas alapjan, vagy valamely
kozcél érvényesitése érdekében értékesit”.

A birtokrendezés siirgetd feladat. Kormanyzati torekvések szerint ebben az NFA
meghataroz6 lehetne. A foldalapnak kellene gondoskodni a megfeleld birtokszerkezet, és
egy Uj, erds gazdalkodo réteg kialakitasardl, az egységes hazai terméfoldpiac
megteremtésérol. Az NFA rendeltetésszerli vagyonkezelése és hasznositdsa a Kormany
altal meghatarozott birtok-politikai elvek szerint torténne (Szabo, 2000).

A gazdasagi fejlodés, az ipar, az infrastrukturalis fejlesztés, az urbanizécio
teriiletfoglaldasa mind-mind a term6f6ld rovasara torténnek és rontja az emberi kdrnyezet
allapotat. Ezen karos hatasok mérséklésére a birtokrendezésekkel Osszefiiggésben is
gondolni kell. A karos hatasok mérséklését szolgalja a birtokrendezés tervezett Uj
informacids rendszerére.

A termofold-érték megallapitasanak elvi kérdései

A term6foldnek, mint a természeti kornyezet egyik fontos eleme eszmei és valds
értékének meghatarozasa nemcsak kozgazdasdgi vonatkozasu jelentGségii, hanem
komoly tudatformal6 erd is rejlik benne. Arra kell gondolni, ha a tarsadalom szamara
megfoghatova valik ez az érték, akkor elvarhatd a helyes foldhasznalat, illetve a fold
védelme. A fold érték meghatarozasanak masik alkalmazasi teriilete a gazdasagi
dontések megalapozasahoz jelent kiindulo adatot.

Az értek-megallapitds valamely vagyontargy jellemzdinek, koriilményeinek és
befektetési lehetdségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése,
altalaban személyes megtekintés és egyéb vonatkozo adatok vizsgalata alapjan. Az
érték-megallapitds soran az értéket felbecsiilik. Az érték-megéllapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatdmasztd adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Az
értéket a piac erdi determinaljak. Az értékmegallapitd személy becsiilt értéket kozol a
piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan. Az
érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek azonositania,
mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képez6 piacot, illetve
kornyezetét (Berdar és Mizseiné Nyiri, 2000).

A hozadéki kataszteri aranykorona érték
Az ,aranykorona” klasszikusnak tekinthetd, de mara csak egy konvencionalis
mérdszamot kifejezd rendszerét azért kell megismerni, mert a fejlddés nyomon kdvetése,
az ujabb mindsitési rendszerek kidolgozasa szempontjabdl kiindulési, fejlodéstorténeti
alapot képez (Domsédi , 2007).

Hazankban elsésorban adozasi célokat szolgalt. Az AK a kiilonb6z6 mindségii foldek
un. tiszta hozadékat mutatta, amit — a foldminéség mellett — ugy allapitottak meg, hogy a
mult szazad masodik felének gazdalkodasi szinvonalan tartésan elérhetd atlagtermés
értekébdl levontak a gazdalkodas rendes koltségeit. Az eredményt kataszteri holdra vetitve, a
késoébbiek soran aranykoronaban hataroztak meg. Az ingatlan-nyilvantartasban — (igaz, hogy

189



Mizseiné Nyiri: A csereérték jelentdsége a birtokrendezésben

torténtek modositasok mindségvaltozasok miatt, de ezek nem voltak szamottevé mértékiiek)
mara mar igen elavult — AK értékek szerepelnek. A karpoétlasi torvény értelmében a
maganositaskor tovabbra is az AK értékek voltak meghatarozok.

Az AK rendszer hianyossagainak rovid bemutatdsa, abbol a célbdl, hogy
ravilagitsunk az 4j modszer kidolgozasanak fontossagara:

- nem felel meg a talajtan tudomanyos eredményeinek,

- a fold termdképessége (a miivelés, a talajerdziod €s a —savanyodas vagy a melioracios
beavatkozasok hatasara) az orszag kiillonbozo részein eltéréen valtozott, ezért
orszagos Osszehasonlitasra nincs mod,

- a mivelésmod és a termesztett ndvényfajtak genetikai hozamképessége jelentdsen
atalakult,

- az AK-rendszerben a kozgazdasagi tényezok elvalaszthatatlanul dsszekapcsolodnak
az okologiakkal,

- a szallitas jelentdsége az arutermelés, a szakosodas elterjedésével parhuzamosan
megnétt, a szallitasi iranyok modosultak,

- nem veszi figyelembe, hogy a varoskornyéki teriiletek foldhasznalata atrendez6dott,
annak belterjessége modosult.

Az AK-rendszer felvaltasara iranyulo torekvések mindezidaig nem jartak sikerrel.

A termoéhelyi értékszam

A terméhelyi értékszam kizardlag azt mutatja meg, hogy egy adott foldrészlet — az
orszagosan leggyengébb és legjobb mindségii talajhoz viszonyitva — milyen termdhelyi
értéket képvisel. Ezaltal lehetové teszi a termdfoldek okologiai adottsagai alapjan valod
megkiilonboztetéset.

A foldhivatalok, a novényvédelmi és agrokémiai hal6ézat kdozremiikddésével — az
1980. évi 16. tdrvényerejli rendelet alapjan — 1984. év végére a mintateres foldértékelést
hajtottak végre. A foldértékelés eredménye, a mintateres termdhelyi értékszam (TE), az
aranykorona helyére beépiilt az ingatlan-nyilvantartasba.

Az 1986 és 1990 kozotti években megkezdddott a mintateres foldértékelés
felfejlesztése a talajtérképes foldértékelés szintjére. A modositott tvr. rogzitette, hogy a
foldértékelés alapjaul szolgald részletes, orszagosan egységes talajtérképezést a pénziigyi
lehetdségekkel 6sszhangban kell végrehajtani. Ennek eredményeként tobb mint egy millid
hektar korszerti talajtérképe késziilt el és tobb szaz telepiilésen az ingatlan-nyilvantartasba
beépiilt a talajtérképes modszerrel meghatarozott TE is. (Horvath, 1982, 1983).

E kutatasi munka kiemelt célja az is, hogy ez a meglévi értékes és hatalmas
adatbazis ne menjen veszendobe.

A hazankban  1990-t61 kezd6dden  végbement  tarsadalmi-gazdasagi
rendszervéltozds a TE torlését és az AK értéknek az ingatlan-nyilvantartasba vald
visszaallitasat tette sziikségessé.

A foldegyenérték fogalma
A foldegyenérték a term6foldnek olyan egységnyi teriiletére alkalmazhatd értékmérd
szama, amely a foldmindéség, a foldhasznalat és a kdzgazdasagi tényezok mérlegelésével
pénzben meghatarozott, illetve kifejezett értékét hatarozza meg.

Olyan kalkulalt értékszam, amelyet a kiilonbozd gyakorlati foldiigyletek soran
(adas-vétel, kisajatitas, foldcsere, birokrendezés) az érdekeltek elfogadnak és
alkalmaznak.
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A foldegyenérték elemei, 6sszetevoi
A foldegyenérték meghatarozasahoz sziikséges a terméhelyi értékszam, mint 6kologiai
adat, valamint egy olyan 0konomiai adat, amely forint dimenzidoban van megadva és
hozza lehet rendelni a talajmindséget kifejez6 mutatohoz. Ezen adatok segitségével
elemzéseket lehet végezni és kidolgozni egy olyan modszert amely, term6fold értékének
gyors meghatarozasat teszi lehetoveé.

A foldegyenérték okologiai alapjai
A termdfoldek jelentds részére kétféle dkologiai alapadat: a 130-150 ha-os igen ritka
halézati mintatérbdl szarmazé mindségi osztaly, ill. AK, valamint a megfelel 10-12 ha-
os suriiségli szelvény-feltarasokbol. ill. talajtérképezésbdl szarmazd termdhelyi
értékszamok adata all rendelkezésre.

Az ingatlan-nyilvantartasban vezetett hozadéki aranykoronds foldértékelési
(6konémiai részének nagyobb mérvii elavuldsa miatt, ma mar inkabb foldmindsitési)
rendszer huzamos ideig alkalmasabb maradt. Ugyanakkor a varhatéan béviild, az ingatlan-
nyilvantartasi, foldmindsitési adatbazison alapuld kiilonboz6 feladatok (birtokrendezés,
kisajatitasok, a foldek adas-vétele stb.) megkovetelik, hogy keressiik, kutassuk a megfeleld
adatbazis alkalmazasan nyugvo, olyan megoldasokat is, amelyek — a rendszer alkalmazasat
tovabbfejlesztve — elbsegitik az emlitett feladatokat. Az adatbazis archivalt, ezideig
hasznositatlan részét képezik a termdfoldek 20%-ara mar jelentds allami koltséggel
megjelend termohelyi értékszamok is. Ezért dolgozat készitésének célja az is, hogy ezek az
adatok bevonasra keriiljenek a kutatés, fejlesztés témakorébe.

A hazai term6foldek jelentds részére kétféle okologiai alapadat a 130-150 ha-os
igen ritka halézati mintatérbdl szdrmazd minéségi osztaly, illetve AK, valamint a
megfeleld 10-12 ha-os siiriiségli  szelvény-feltardsokbdl  szarmazod termdhelyi
értékszamok adata all rendelkezésre. A hazai foldértékelés mai hivatalos gyakorlata csak
az igen ritka feltarasi (mintatér) halozaton alapuld, ezért kevésbé pontos foldmindség, ill.
AK adatot hasznalja. Erre alapozva a term6fold (kozhiteles) forint értéke kétféle modon:
az un. piaci Osszehasonlito adatok elemzése, vagy a hozamszamitdson alapuld
Osszefiiggés alapjan hatarozhat6 meg.

A vazolt helyzet alapjan a vizsgalat célja az, hogy kisebb régio (kistdaj, kistérség)
teriiletére, az egyes foldrészletekre, erdorészietekre ill. egységnyi teriiletre olyan mutato,
vagy értékmeérd szamot dolgozzunk ki, amelynek alkalmazdsaval a szoban lévo —
birtokrendezési, kisajatitasi, osztatlan kézos rendezési, stb. — feladatokat kénnyebben,
jobban, ill. pontosabban lehet megoldani.

A foldegyenérték szamitasa egy konkrét modellteriileten

A feladat megoldasahoz a Székesfehérvartol 13 km-re fekvo Patka kozség kiilteriiletének
nyugati részét valasztottuk. Ez a teriiletrész olyan adottsagokkal rendelkezik, ahol a
foldhasznalat foleg szantd miivelési agba tartozik, de talalhato itt viztarozo, védelmi erdd
is. A modellezés szempontjabol a kivalasztott teriilet idealis: az adatgyijtés
szempontjabodl ezen a teriileten mar megtortént a termohelyi értékszamok meghatarozasa
is, amelyek a kidolgozandé foldegyenérték szam meghatarozasahoz sziikséges.

A vizsgalt teriiletek foldrészleteinek alapadatai

A modellteriileten a vizsgélatot szantd, gyep(rét) és erdd miivelési agn foldrészletekre
végeztem. A kivalasztott foldrészleteket a mutatja. Az digitalis formaban rendelkezésre
allo ingatlan-nyilvantartasi térképen sraffozassal jeloltik meg a szamitasba vont
foldrészleteket (1. dbra).
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Térképrészlet az értékelt foldrészletekrol
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Figure 1: Test Area
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A szamitasokhoz és elemzésekhez hasznalt foldmérési adatok:
1. ingatlan-nyilvantartasi térkép: foldrészlethatar toréspontjai, alosztalyhatarok
toréspontjai, helyrajzi szamok,
2. tulajdoni lap adatai: helyrajzi szam, a foldrészlet teriilete, alosztalyok teriilete,
miivelési 4g, mindségi osztaly, AK érték, terméhelyi értékszam (TE).
A vizsgalat soran hasznalt adatok:
okologiai: Ak, termbhelyi értékszam és
5. Gkonomiai: hozamszamitason alapuld modszer alapjan meghatarozott Ft.
értékek.
Fejér megye vonatkozasaban: a termofold 1 AK-ra juto normativ jévedelme étkezési
buza kg-ban,34,7 kg/AK, a buza tézsdei aranak a még janudrban érvényben lévé Forint
asszeget (28 000 FT/tonna) vettem figyelembe. Azota ez az érték igen nagymértékii
vdltozdason ment keresztiil.

W

A kétféle (6koldgiai és dkondmiai) adatcsoport felhaszndlasaval és linearis regresszios
figgvény alkalmazasaval 1) mutato, ill. értékszam: a foldegyenérték szam
meghatarozasara kertilt sor. A foldegyenérték megallapitasahoz az NFA altal ajanlott
foldérték meghatarozasara vonatkozo 54/1997 és 254/2002 FVM rendelkezésben
megadott képletek adtak az alapot.
P, +B)-P
F, = _E+B)-P ) 1+ k) (D

Ahol:

F::a term6fold forgalmi értéke (Ft)

Pj:a term6fold 1 AK-ra jutd normativ jovedelme étkezési buza kg-ban (kg/AK)
(megyékre vonatkoztatva) az FVM altal kozzétett fajlagos értéke. Ez Fejér megye
estében 34,7 kg/AK

B: abérlet dija (étkezési buza kg/AK)

P: az étkezési buzanak az értékbecslést megeldzd évben kalkulalt hazai tozsdei atlagara
Ft/t,

i: atékésitési kamatlab

k: az értékbefolyasolo tényezOk Osszevont hatasat kifejezd korrekcios tényezd (%).

A 37 foldrészletre vonatkozdan végeztiink szamitasokat. Az igy kapott eredmények

képezték azt a tapasztalati adatot, amelyet a statisztikai elemzésbe bevontunk.

Lényegében a fajlagos ha-ra vetitett Forint értéket szdmoltuk ki az NFA ajanlati arat

meghatarozd képlettel, és az igy kapott értékeket hasznaltuk a regresszids

szamitasokhoz.

Statisztikai elemzések

Elemz6 munkaban a mennyiségi ismérvek kozotti sztochasztikus kapcsolatok
vizsgalatainak van els6dleges szerepe. Megallapithatd, hogy a term6fold jellemzo
minéségi adatai a termbhelyi értékszam (TE) segitségével szamszertisithetd. Ezért az
arképzésben olyan széleskorl statisztikai vizsgalat elvégzéséhez nyilik lehetdség,
amelyek a foldértékelést gyakorlatilag leegyszeriisiti, és gyakorlatilag mélyebb
gazdasagi elemzésekhez nyujt segitséget.

A kétvaltozos korrelacidszamitas egyik véltozoja (a példaban: x) a TE, a tdle fiiggd
valtozo (a példaban: y) a Forint értéket testesiti meg. Elsddleges elemzés alapjan linearis
regressziot tételeztiink fel. A sztochasztikus kapcsolat szorossaganak mérésére linearis
korrelacios egyiitthatot alkalmaztuk:
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Z dx;dy;

P, = ——— 2)
Ty
Ahol:

x: atermohelyi értékszam hektarra vetitett fajlagos értéke,
y: a foldrészletek fajlagos értéke Forint/ha egységben kifejezve.

dx=x,—-X

dy=y, -y

dxdy  elbjelhelyes szorzat
0<|ry|=1

Azt tételezziik fel, hogy a regressziofliiggvény linearis.
A linedris regressziofiiggvény altaldnos alakja:
y=by+b -x (3)

Ahol az ismeretlen paraméterek: b, és b;.

D )
de
A vizsgalat soran két adatsorra volt sziikség a linedris regresszios fiiggvény
meghatarozasahoz (2. dbra). A ingatlan-nyilvantartas régi teriiletjegyzékeiben egy-két
helyen felleheté volt a termdhelyi értékszam is. Patka kozségben a kivalasztott
tesztteriilet esetében a Fejér Megyei Foldhivatal irattarabol kapott a mintavétel-helyek
jegyzOkonyveit hasznaltuk fel. A szamitdsba bevont teriiletekre vonatkozoan az
alosztalyok teriiletének ismeretében meghataroztuk a fajlagos terméhelyi értékszamot az
1. tablazatban feltiintetésre keriilt a szamitas eredményeként kapott term6fold Forintban
kifejezett érteke valamint az 1 hektarra es6 Ft érték. Ezt az értéket tapasztalati értéknek
tekintve vontuk be a szamitasokba.
A szamitds eredménye: r,, = 0.97, ami szoros kapcsolatot mutat, a TE és a Ft/ha
érték kozott. Tehat szamitasunkat aldtdmasztja azt a tézist, hogy a fold termohelyi
értékszama, azaz a TE szoros hatast gyakorol az arképzésre.

Az eredményiil kapott linedris regresszio fliggvény: y = 7631x+14899
A szamitasokhoz célszerti a kovetkez6 kerekitést végezni: y = 7600x +15000

Az x érték helyére az atlagos termbhelyi értékszamot kell behelyettesiteni. Az y érték a
foldegyenértéket azaz a termdfold fajlagos értékét adja meg forintban kifejezve az adott
foldrészletre vonatkozoan. Ezt a képletet hasznalva leegyszeriisodik a foldrészletek
forintban kifejezett értékének meghatarozasa. Tovabbi elénye, hogy a termdhelyi
értékszam is szerepet kap, ami jobban kifejezi a term6fold okologiai értékét. Ennek
indoka, hogy a foldmindség megallapitasa stiribben (10-12 ha) és részletesebb
talajvizsgalatok alapjan tortént. Ennek soran figyelembe vették a kitettség, lejtokategoria
ill. meteorologiai tényezoket.

A feladat értékelése soran szamitottuk a regresszios egyenes illeszkedésének a hibajat
is. Megallapithat6, hogy a szamitott értékek atlagosan 2 842 Ft-tal térnek el az ajanlati
(hozamszamitas alapjan szamitott) értékekt6l. A relativ hiba 0,7%, tehat a regresszios
egyeneshez jol illeszkednek az ajanlati étékeket reprezentald fiiggvénypontok. Azt mutatja
0,97-es korrelacio is, hogy szoros kapcsolat van a TE és az ajanlati értékek kozott.
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2. abra
A regresszios egyenes grafikonja (TE-Ft diagram)
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Figure 2: Chart of Regression (TE-HUF Diagram)
HUF (1), Regression line(2)

Elemzésiink alatamasztja azt az elképzelést, hogy a matematikai statisztika eszkozeivel a
fold 6konomiai értékének maghatarozasat gyorsabba, megalapozottabba lehet tenni.

Ertéktérkép
A modellteriilet kivalasztott foldrészleteire elkésziilt a tematikus térkép, az tn.
értéktérkép, amelyen a talajosztalyokhoz hozzarendeltik a fajlagos értéket, illetve
foldegyenértéket (Ft/ha). Ezt a térképet szamitogéppel allitottuk eld, ami technologiai
rendbe allitva, a tervezési munkat nagyban segiti. A térképi adatok alapjan igen gyorsan
meghatarozhat6 az egyes foldrészletek forintban kifejezhetd értéke.
Az ertektérkep segitségével torténd érték: A nyilvantartasi térkép alapjan készitett in.
értéktérképrol leolvashatd a foldrészlet foldmindségét kifejezd termdhelyi értékszam és
ahhoz tartoz6 Ft/ha érték. Az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 teriilet és Ft/ha szorzata
adja meg a foldteriilet (ajanlati) értékét forintban.

Példa egy tetszés szerint kivalasztott folrészlet a 0112/3 helyrajzi szamu foldrészlet
esetében:

62 termohelyi értékszamahoz tartozo teriilet: 11,5269 ha
62 termdhelyi értékszamhoz rendelt forint: 419 622 Ft/ha
52 terméhelyi értékszamahoz tartozo teriilet: 2,8246 ha

62 terméhelyi értékszdmhoz rendelt forint: 327 282 Ft/ha

A folrészlet értéke: (11,5269%419 662)+(2,8246*327 282) =5 761 382.- Ft ~ 5 760 000.-
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3. abra
Az értéktérkép részlete
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Figure 3: Map of Land Value

Assign HUF to the production site: 36 T E (value of production site)-250 000 HUF/hectares(1),
52 TE (value of production site -330 000 HUF/hectares(2), 62 TE (value of production site -
420 000 HUF/hectares(3), 70 TE (value of production site -330 000 HUF/hectares(4)

A hozamszamitas képlete alapjan szamitott érték: 5 821 866.- Ft ~ 5 820 000.- Ft.
A foldegyenérték modszerével kiszamolt érték: y=(7600*x+15000)*z vagyis
y =(7600* 48,85 + 15 000)* 14.3515 =5 543 410.- Ft. ~ 5 550 000 Ft.-

A harom eredmény Osszevetésébdl kiolvashatd, hogy az eltérés nem szamottevs. A
foldegyenérték segitségével kiszamitott érték kissé alacsonyabb, de ennek oka az, hogy a
regresszio egyenes pontjaihoz viszonyitva a bevont adatok az egyenes alatt vagy felett
helyezkednek el. Az ajanlati arakat szazezres nagysdgrendben adjak meg. A fent
bemutatott példa is bizonyitja, hogy a gyakorlatban, a foldiiggyel 6sszefiiggd tervezési,
fejlesztési, kisajatitasi feladatok soran a kidolgozott moddszer és annak eredménye
megbizhatéan hasznosithato.

A FOLDEGYENERTEK HASZNALATANAK LEHETOSEGEI
A csereérték jelentdsége a birtokrendezésben
A Dbirtokrendezéssel foglalkoz6 OTKA kutatasban Osszefoglaltdk a birtokrendezési

modellek kisérleti megvalositasahoz fliz6d6 feladatokat, melybdl kiemelnénk a
kovetkezoket (Szabo, 2001):
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»A karpotlasi folyamat és a részaranytulajdon rendezés kozeli végrehajtasa folytan
kialakult birtokszerkezet mind a foldmérési munkarészeken, mind az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetésre keriil. Ezek egyiittvéve megfeleld alapot nyujtanak ahhoz,
hogy a birtokrendezés jovébeni modelljeit megtervezziik, annak messzemend
hangstlyozasaval a kialakitanddo modellt a helyi viszonyok figyelembevételével kell
adaptalni. Ebben meghatarozo tényezoként kell emliteni a domborzati viszonyokat és az
adott teriileten meghonosoddé ndvénytermeszté kultarakat, allattenyészté modszereket,
adottsagokat.” (Szabo, 2001)

Egy masik igen fontos kovetkeztetés, amely igy hangzik: ,,Az eljarasban
alkalmazand6 csereértek egyértelmii meghatarozasa rendkiviil kivanatos. A jelenlegi
foldpiaci arak ma még egyaltalan nem alkalmasak az érték meghatarozasara, de ezzel
még egy ideig szamolnunk kell. Nem alkalmazhato az aranykorona sem, mert ez az érték
a foldek mindségét fejezi ki, de ma mar ezt is csak kozelité értékben. Fokozottan all ez
eltéré miivelési agak esetében.” (Szabo, 2001).

Az agrartarca vezetése ugy gondolja, hogy a foldpiaci mozgasokba az allamnak
kotelessége beavatkozni, mint ahogy ezt teszi az allamok tobbsége. Az EU dontéshozoi
kezdett6l fogva felismerték, hogy a fold — sokcéli rendeltetése mellett — alapvetd
szerepét, az élelmiszertermelést csak akkor teljesitheti, ha az allam a foldtulajdon
megszerzését és hasznositasat a kozcélnak rendeli ala. Mint tudjuk, az EU-ban ennek
megfelelden az eréforraspiacok koziil a foldpiac a legszabalyozottabb.”(Szabd, 2004)
Benedek Fiilop, a Foldmiivelésiigyi €s Vidékfejlesztési Minisztérium szakallamtitkara a
kormanyzat birtokpolitikai és birtokrendezési elképzeléseit ismertette Agardon (2006.
november 9-10.) a ,, Telepiilésrendezés — birtokrendezés” orszagos konferencian.

A birtokrendezés helye, szerepe az Uj Magyarorszdg Vidékfejlesztési Stratégiai
Tervben (2007-2013). Az eldzéekben mar részleteztiik és feltartuk a kialakult helyzetet.
A fejlesztési stratégia keretében végzendo feladatok f6 pontjai a kdvetkezok:

- afeltart hidnyossagok felszamolasa,

- ameglévo adottsagok kiaknazasa,

- afejlédés és a versenyképesség erdsitése.

A terv atfogo céljai koziil az elsé érinti a birtokrendezést: A versenyképes agrar- és
¢lelmiszergazdasdg megteremtése, amelynek egyik specifikus célja a termelési
szerkezetvaltas 6sztonzése a fenntarthato termelési struktura elérése érdekében.

Az ot nemzeti fejlesztési prioritas egyike a birtokviszonyok és birtokszerkezet
rendezése, amely a mezbgazdasag, az élelmiszer-feldolgozas és erdészeti szektor
versenyképességének javitasat, a strukturalis fesziiltségek enyhitését, a termelési
szerkezetvaltas eldsegitését szolgalja. A Dbirtokrendezés a prioritast szolgalo hér
specifikus beavatkozasi akcio egyike.

A birtokkoncentracio és a tulajdonkonszolidacio elésegitéséhez az eddigi eszk6zok
(birtokdsszevonasi célu termoéfoldvasarlas, a termofold eldvasarlasi és el6haszonbérleti
jogi szabalyozasa) nem elégségesek, ezért intézkedést kell tenni a kovetkezd
programozasi id6szakban.

Az atmeneti id6szak lezarulasat és a tarsadalmi igény jelentkezését kovetden az
intézkedések keretében sor kertil:

- a birtokrendezés jogszabalyi feltételeinek kialakitasara (tdrvényalkotés, jogszabaly
modositas; onkéntesség elve),

- a pénziigyi korlatok fliggvényében a forras-sziikséglet felmérésére, az iranyitas, a
szervezés, a végrehajtas és a nyomon kdvetés intézményi kereteinek megteremtésére
(orszagos-helyi szint),

197



Mizseiné Nyiri: A csereérték jelentdsége a birtokrendezésben

- a szerepvallalas, a feladatmegosztas, a teherviselés (érintettek, résztvevok, allam)
lehetséges alternativainak kidolgozasara,

- a tarsadalom tajékoztatasara, a birtokrendezés sziikségességének tarsadalmi
elfogadtatasara.

A birtokrendezés miiszaki megoldasédban - vagyis a teriiletosztdas munkaiban - kap
szerepet a foldegyenérték szam. A mar jol bevalt Interaktiv térképszerkesztd (ITR)
szoftver segitségével végezhetd el az érték szerinti teriiletosztas. Az érték, amelyet eddig
a szamitasokban alkalmaztak a foldrészletre megadott AK érték volt. Itt 1épne be a
foldegyenérték szam. Ez teljesen megfelel a feltételeknek, mivel ez a felosztando
foldrészlet Forintban kifejezett értéke. Mivel ez is hasonld mdédon az AK-hoz egy
értekméro, igy az behelyettesithetd forint mértékegységben.

A foldegyenérték szerepe a Kisajatitasi eljarasok kartalanitasanal

A foldegyenérték hasznalata f6leg olyan feladatok megoldasanal bir jelentdséggel, ahol
elég gyorsan kell értéket képezni a kiillonbozd folyamatok meggyorsitidsa érdekében.
Ilyen feladat példaul tobbek kozott kisajatitasok esetében, csereteriiletek
értékmeghatarozasanal, miivelésbdl torténd kivonas esetében jelentkezik.

Példaként emlitem meg, amikor egy autopalya nyomvonalanak tervezése torténik,
ennek elokészitd szakaszaban elGzetes kisajatitasi eljarast inditanak. A tervezett
nyomvonal helyét a nyilvantartasi térképre felszerkesztik és ezek alapjan kialakul a
kisajatitando teriilet hatarvonala, 1ényegében ez a munkarész az eldzetes kisajatitasi
térkép. Az elbzetes kisajatitasi terv masik munkarésze a teriilet-kimutatas, amelynek a
kisajatitas elotti része tartalmazza az ingatlan-nyilvantartasi adatokat, a kisajatitas utani
allapot pedig a teriilet-elszamolast. Az eldzetes kisajatitas ald es6 teriiletrészek nagysaga
rendelkezésre all. A foldegyenérték szam segitségével meggyorsul a kartalanitasi
Osszegek kiszdmitasa. Ez lehetdséget ad arra, hogy megindithassdk a kompenzacids
folyamatot. Igy lerovidiil a tulajdonosokkal torténé egyezkedésre forditando idé. Abban
az esetben, ha nem fogadja el a tulajdonos a felajanlott kompenzacios Gsszeget a jogi
eljaras is meggyorsithat6 az elézetesen ismert kompenzacids 6sszeg ismeretében.

Foldegyenérték a foldforgalom folyamataban
A Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet a torvényben meghatarozott tulajdonostdl palyazat
alapjan 0gy vasarolhat az allam javara legalabb 1 hektar, illetve legfeljebb 20 hektar
teriilet(i, kiilteriileti term6foldet, 6sszesen nem tobb, mint 3 millié forint értékben, hogy
annak ellenértékeként ¢életjaradékot fizet e rendeletben foglaltak szerint. A
tulajdonosokkal vald egyezkedés kiindulasaként a folegyenérték segitségével meg
lehetne gyorsitani a term6fold ajanlati aranak meghatarozasat.

A kialakulatlan fOldpiac miatt a piaci adatok elemzésén alapuld értékek
meghatarozasdhoz még az 6sszehasonlitdé adatok beszerzéséhez nem 4all rendelkezésre
megfeleld adatbazis. Ez a tény is indokolja a foldegyenérték hasznalatat.

Megvailtozott miivelési agak potlasi értékének meghatarozasa
A pétlasi érték meghatarozasa a helyettesitési elven alapuld foldértékelés, amely azt
feltételezi, hogy a mivelésbol kivont fold termelése potolhatdé a megmaradt
termoéteriileteken potldlagos tokebefektetéssel. A tobbletbefektetés tokésitett értékét
egyenlonek tételezi fel a termelésbol kivont f6ld araval.

Ennek meghatarozasara olyan esetekben van sziikség, amikor a védett teriileteken
1év6 gazdalkodas korlatozas ala esik, amikor megszabjak, hogy ott milyen f6ldhasznalati
modot kell kialakitani.
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Figure 4: Planed Places of Windpowerstation

Legende: Agricultural-works(1), Agricultural land(2), Forest(3), Cathment area(4),
Shelter belt of transmission line(5), Corridor of microwave transfer(6), Shelter belt of
the built up area(7), Natureprotected area(8), Puffer zone of the nature protected
area(9), High power line(10), Restrictive zone of natureprotected area(11), Windpower-
station(12)
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Mizseiné Nyiri: A csereérték jelentdsége a birtokrendezésben

A korlatokat altalaban jogszabalyok, iranyelvek rogzitik. Ez a jogszabaly miivelési
aganként hatarozza majd meg a legfontosabb gazdalkodasi szabalyokat, amelyek a
természeti értékek karosodasanak kizarasat, megel6zését biztositjak (miivelési modok és
idépontok meghatarozasa, tapanyag-utanpotlasi feltételek, stb.). A védelmi jelleg
elsédlegessége miatt olyan is el6fordulhat, hogy az intenziv termelési modot tiltjak.
Ilyen esetben a megszoritasokbol szarmazo jovedelem-kiesés és a felmeriil koltségek
kiilonbsége miatt a gazdalkodok kompenzacioban részesiilnek.

A vizsgalt teriiletrészen a telepiilésszerkezeti és foldhasznalati tervek alapjan
széleromiivek 1étesitését tervezik (4. dbra). Teriiletfelhasznalas szempontjabdl az érintett
teriiletek nem nyilvanithatok beépitésre szant teriiletekké, igy azok mezdgazdasagi
miivelés alatt maradnak. Miivelésbol vald kivonas a szélerdmiivek telepitési helyekre és
bekotbutak teriiletrészére varhato. A kisajatitasok esetében mar leirtuk a foldegyenérték
hasznalatanak eldnyeit, amit jelen esetben is hasonloképpen lehet alkalmazni.

Megvaltozott miivelési agak potlasi értékének meghatirozasa
A pétlasi érték meghatarozasa a helyettesitési elven alapuld foldértékelés, amely azt
feltételezi, hogy a mivelésbol kivont fold termelése potolhatdé a megmaradt
termoéteriileteken potldlagos tokebefektetéssel. A tobbletbefektetés tokésitett értékét
egyenlonek tételezi fel a termelésbol kivont f6ld araval.

Ennek meghatarozasara olyan esetekben van sziikség, amikor a védett teriileteken
1év6 gazdalkodas korlatozas ala esik, amikor megszabjak, hogy ott milyen f6ldhasznalati
modot kell kialakitani..

OSSZEFOGLALAS

Ismert és elterjedt mérészamokra (aranykorona, terméhelyi értékszam) alapozva keriilt
kidolgozasra olyan term6fold értékék-becslési eljaras, mely bizonyos gyakorlati
tevékenységek, eljarasok soran (foldcsere, birtokrendezés, kisajatitas), mint
egyenértékszam, kiindul6 pontként alkalmazhato.

Az érték-becslési eljaras modellteriiletén kiprobalasra keriilt a fold-egyenérték szam
hasznalata, melynek soran bebizonyosodott, hogy az a gyakorlatban is hasznalhato, és
segitheti a birtokrendezést, a részarany-tulajdon rendezést, a birtokméretezést, a
foldkészlet-gazdalkodast, tovabba a foldpiaci szereploket (eladokat, vevoket) dontéseik
magalapozasaban
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