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GONDOLATOK A NAGYCENKI
HARSFASOR ALLA
MEGUJITASANAK
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THOUGHTS ON THE CONDITION

OF THE LIME-TREE AVENUE IN
NAGYCENK AND THE POSSIBILITIES
FOR ITS RENEWAL

SZERZOK/BY:

AZ ERTEK

Magyarorszag tajépitészeti, dendrologiai
értékei kozott az egyik legfigyelemremél-
tébb a 2,3km hosszi, nagycenki harsfa-
sor." A majd’ két és fél évszazados kettOs
fasor az egykori Széchenyi birtok mar-
kans latvanytengelye, torténeti, kultir-
torténeti jelentoség, egyediilallo tajlép-
téki alkotés. Tajépitészeti és esztétikai
kiilonlegessége monumentalitasabol, a
kastéllyal, kastélykerttel egyiitt alkotott
épitészeti, tajépitészeti egyiittes harmo-
niajabol és nem utolsd sorban az egyes
példanyok, a fasort alkot¢ famatuzsa-
lemek megragado szépségébol fakad.
Tudomanyos jelentdségét a dokumental-
tan mintegy 250 éves faegyedek alkotta,
¢él6 génbank (génalap-tartalék) felbecsiil-
hetetlen kutatési értéke adja. A fasor

a kastéllyal egyiitt miemléki védelmet
élvez és 2001 6ta a vilagorokség része.

Nagycenk neve a magyar kulturaban
osszeforrt a Széchenyiekkel, jollehet a
cenki birtok csak a XVIIL szazad elején

LEKTOR/REVIEWER:
JAMBOR IMRE

kertilt teljes joggal a csalad tulajdondba.
A szazad kozepén grof Széchenyi Antal
latott hozza a cenki kuria bévitéséhez,
fejlesztéséhez. A kett6s fasort felesége,
Barkdczy Zsuzsanna telepittette 1754-60
kozott, a park atépitésével egylitt.” A gyo-
nyori fasor az orszaguton tul indult, s

a kastély kerti homlokzatara meréle-

ges iranyban futott a Fert6-t6 melletti

kis erd6ig. Itt allt az 1744-ben épiilt kis
kdpolna, amely mellé a fasor telepitésé-
vel egy id6ben remetelakot is épitettek.’
A remeteség intézménye II. J6zsef 1781.
évi intézkedésének nyoman szlint meg, s
ekkor az utolso cenki remete is nyugallo-
manyba vonult. A kis lakot 1872-ben bon-
tottak el, s helyén Széchenyi Béla ifjan
elhunyt feleségének, Erdody Hannanak
voros granit siremléke épult fel.

AZ ERTEKVEDELEM JELENLEGI
KONCEPCIOJA ES GYAKORLATA

Ennek a rendkiviili nemzeti érték-
nek a megovasa a miiemlékvédelem és

1 Jelenleg a fasort mintegy 460 Tilia
cordata (kislevelii hars) egyed alkotja, két
sorban, 30 lab tétavolsaggal telepitve.

2 A magyarorszdgi védett fasorok kozott
nincs még egy hasonld értékii a kastély-
kertekhez kapcsolddd fasorok kézitt,
taldn csak a jéval késébbi telepitésti, de
ugyancsak tdjléptékii keszthelyi feke-
tefenyd fasor, Festetics Taszilo alkotasa
emlithetd itt.

3 Dr. Orsi Kdroly: Térténeti kertek - A
magyar kertépitészet legszebb alkotdsai.
Okotdj, 1992. 2. sz.

4 Ebben élt Toth atya, akinek a feladatai
kézé tartozott a kapolna és a kortilotte
lév6 veteményes- és virdgoskert gondo-
zdsa, a déli harangozds, ministralds a
kastélykdpolnaban, kozés imadkozas

a grdffal, valamint vasdrnaponként a
templom orgondjanak a fiijtatdsa. Cse-
rébe hetente ellatdst kapott az urasdg-
tol: hust, bort, sét, gyertyat.

By P

Uy Megyarorszg

A cikk 2 TAMOP-4.2.1/B-09/1KMR-2010-0005
palydzat tamogatdsaval jott létre.



1. kép/pict.:

A cenki kastély és
harsfasor az

1. katonai felmérésen
a18. sz. végén / The
palace and avenue in
Cenk in the first
military survey at the
end of the 18th
century

VALUE

Among Hungary's landscape garden ng

and dendrological treasures, the 2.3-<ilo-
metre-long avenue of lime trees in
Nagycenk is one of the most remark-
able.' The double avenue of trees, dating
back almost two and a half centuries
which forms an imposing visual axis bf
the former Széchenyi estate, is of both
historical and cultural importance and
is a unique landscape creation. Its lar
scaping and aesthetic distinction is b
on its monumentality, as well as on

and, last but not least, on the captiva
beauty of the ancient trees that mak
the avenue. The scientific significanc
of the avenue lies in the high researck
value of the 250-year-old trees remain2d
in the alley as living gene-bank reserv;s.
Together with the historic palace, the
avenue (at least its first section) is a
protected site and was included on
the World Heritage List in 2001.”

In Hungarian history, Nagycenk is linked
with the Széchenyi family, although the
Cenk estate only came into the fami-

ly’'s ownership as late as the early 18th
century. In the middle of the century, it
was Count Antal Széchenyi who began
to expand and develop the mansion in
Cenk. The double avenue was planted by
his wife, Zsuzsanna Barkdczy, between
1754 and 1760 as part of the reconstruc-
tion of the garden.” The beautiful avenue
started over the road and ran perpen-
dicular on the castle's garden facade

to the small wood near Lake Neusiedl
(Fert6). Here stood a small chapel, built
in 1744, to which a hermitage was added
at the time the avenue was planted.
Following the 1781 edicts of Joseph 11, as
a result of the abolishment of hermits,
the last hermit of Cenk retired. The
small dwelling was demolished in 1872,
and the beautiful, red granite tomb to
Hanna Erdédy, the young wife of Béla
Széchenyi, was erected in its place.
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1 Nowadays the avenue comprises about
460 Tilia cordatas, small-leaved limes,
planted originally in two rows with a
spacing of 30 feet with a total number
of 60o.

2 Among the protected tree avenues
that exist in conjunction with palace
gardens in Hungary, there is none to
match this one in terms of value. The
only other example worth mentioning
here is the black pine avenue at Keszt-
hely, the creation of Taszild Festetics.
This avenue was also conceived at the
level of landscape, but is a much later
plantation.

3 Dr. Karoly Orsi: Torténeti kertek

- A magyar kertépitészet legszebb
alkotdsai. (Historical gardens - the
most beautiful creations of landscape
architecture in Hungary.) Okotdj, 1992/2
4 It was the dwelling of Father Téth,
whose duties included the maintenance
of the chapel and the surrounding
vegetable and flower garden, ringing the
bell at noon, altar serving in the palace
chapel, saying prayer together with the
count, and working the bellows of the
church organ on Sundays. In return,

he received weekly provisions from the
count: meat, wine, salt and candles.




természetvédelem egyiittes eréfeszi-
tését megkovetel, kiemelt fontossagu
feladat. A fasor kezelésével megbizott
Tanulmanyi Erd6gazdasag Zrt. szamara
2002 Ota rendelkezésre all egy kezelési
terv, amelynek célja az id6s harsfak élet-
tartamanak meghosszabbitasa mintegy
50-60 évvel, s kdzben a fasor fokozatos
feltjitasa, cseréje, els¢ iitemben a kas-
télyhoz legkozelebb es6 szakaszon. Itt a
faallomany allapota miatt egyszeri teljes
rekonstrukciot javasol a terv, és elkép-
zelhetOnek tartja a fasor fadllomanyéa-
nak cseréjét is: a jelenlegi Tilia cordata
helyett a pétlasra mar a 19. sz. elején

is hasznalt Tilia platyphyllos fajt, ill. a

T. cordata és T. platyphyllos hibrideket
javasolja, s6t a T. tomentosa faj telepité-
sét sem zarja ki.” A fasor rekonstrukcioja
meg sem kezd6dott, a fenntarto és gyo-
gyito kezelések elmaradasa miatt a fel-
mérés ota eltelt kozel tiz esztend? alatt
jelentés allapotromlas figyelheté meg.

A fasor bels6, a kastély és a vasut kozotti
szakaszan Nagycenk varos onkormany-
zata végeztet alapvet( fenntartasi mun-
kakat, ami lényegében a sétany nyomvo-
naldanak kaszaltatasat jelenti. A kezelési
tervben foglalt fasor-tisztitasi és fenntar-
tasi, ill. fagyodgyaszati munkalatokat azon-
ban nem, vagy nem kell rendszeresség-
gel végzik, s fél6, hogy a famatuzsalemek
gyors egymasutanban fognak 6sszeom-
lani. A fasor tajképi értékét ugyanak-

kor jelenleg nem csak a foghijak, a szak-
szertitlen potlasok és a fak esztétikai és
egészségi szempontbdl is erdsen kifoga-
solhat¢ allapota rontja, hanem a fasorral
hatéaros teriiletek hasznalata, fenntartasa.
Az idézett természetvédelmi kezelési
tervben foglalt telepiilés -, ill. kérnye-
zetrendezési javaslatok jol szolgalnak a
fasor védelmét, mind természeti, egész-
ségligyi, mind pedig tajképi szempontbol.
A két oldali 100-100 méteres pufferzona
kialakitdsa nem tortént meg, az épitési
korlatozasok sem épiiltek be a szaba-
lyozasi tervekbe. A két telepiilési onkor-
manyzat, Nagycenk és Hidegség elfoga-
das el6tt allo rendezési tervei nincsenek
0sszhangban sem egymassal, sem a kul-
turalis orokségi, ill. természetvédelmi
érték érdekeivel. A nagycenki fasori sza-
kasz a vilagorokseég része, mig a hidegségi
szakasz ,csak” természetvédelmi teriilet.

FASORMEGUIJITASI
MODSZEREK ES PELDAK

A kertépitészeti alkotasok €16, fejloda,
véltozo, mulandé és megujithaté alko-
tasok. A kertek korat, az id6 mulasat
elsdsorban a fak jelzik. Torténeti kert-
jeinkben, védett természeti értéke-
ink kozott szamos id6s, tobb szaz éves
fa, valosagos famatuzsalem van, ame-
lyek 6v6 gondoskodéas mellett még

jo darabig mutathatjak az id6 mula-
sat. Szoliter fak vagy facsoportok ese-
tében az egyedi potlas altaldban nem
egyszerre torténik, igy a kertben a
koronaszint egykori tervezett karak-
tere meg6rizhetd, a térhatarok, noveé-
nyi térfalak tobbé-kevésbé jol lehata-
roltak maradnak a megujitds utan is.

Mas a helyzet a fasorokkal, ame-

lyek markans, lineéris elemet képez-
nek kertben, tajban egyarant. A faso-
rok a barokk kertekkel valtak fontos
tajalkot6 elemmé, majd a varosi ten-
gelyek fasorokkal valé megerdésitése
révén a varosépitészet és a varosi taj for-
malasanak eszkozévé. A barokk faso-
rok jellemz6en nyirt novényi térfalakat
képeztek, amit csak egységes telepi-
tésti fasorokkal lehetett kialakitani. De
a fasorok egységes megjelenése - leg-
alabb fafaj, ill. taxon szinten - szabad
novés esetében is alapvetd kivanalom.

A fasorok felujitdasanak modszerei a pot-
lasos, részleges, szakaszos, ill. teljes fel-
ujitas, tovabba a fafaj cseréjével is egyiitt
jard totalis felujitas. A megfelel6 modszer
megvalasztasa sok tényez6tol fligghet:
» az adott fasor allapota, (egészségligyi
és esztétikai allapot, balesetveszélyes-
ség, betegségek, latvanyérték, sth.),
¢ a megvaltozott kornyezeti adottsa-
gok (talajvizszint valtozas, levego-
szennyezettség, varosi hosziget
jelenség,
e egyéb kornyezeti terhek, pl sikossag-
mentesit6 anyagok, egyéb talajszeny-
nyezés, stb.),
¢ tulajdonviszonyok és hasznalati
modok valtozasa (maganteriilet-kozte-
riillet, idegenforgalmi vonzerd, stb.),
e pénziigyi és menedzsment lehetdsé-
gek, korilmények,
e fenntartasi lehetdségek,

5 A kezelési tervet a Fert6-Hansdg
Nemzeti Park Igazgatésdg megrende-
lésére a Nyugat-Magyarorszagi Eqye-
tem Novénytani Intézeti Tanszéke és

a Szent Istvan Egyetem Tajuédelmi és
Tajrehabilitdcios Tanszéke készitette.
Csima Péter, Médosné Bugyi Ildiko:

A nagycenki harsfasor természetvé-
delmi kezelési terve. In: Szaz éve sziile-
tett Ormos Imre. Szent Istvdn Egyetem
Tajépitészeti, -védelmi és -fejlesztési Kar.
Budapest, 2003. p.79.



2. kép/pict.: 3. kép/pict.:

A nagycenki fasor A fasor elsé faja
helyszinrajza a a bejarattdl jobbra,
védettségekkel és a a féat kozelében /
jellemz0 szakaszokkal — The first lime tree in

/ Plan of the the avenue to the right
Nagycenk lime-tree of the entrance, near
avenue showing the main Sopron road
protected zones and

characteristic sections

Jelmagyarazat / Legend

V Vilagorokség / World heritage

Natura 2000 é&ltal hatérolt terilet /
Natura 2000 area

OH Orszagos ckoldgiai halozat altal érintett
teriilet / National ecological network

Orszagos természetvédelmi teriilet /
National conservation area

Nemzeti park / National park

Helyi jelent6ségl természetvédelmi
tertilet / Conservation area of local interest

Memléki kornyezet javasolt hatéra /

Protected neighbourhood of monument
R0y

&y A e Rt 8T Mdemléki jelentGségi teriilet /
T P P / 4 % _
2 ¢ "_v A - 5:‘ i 43 4 Conservation area
Miemlék és telke / Monument,
monument parcel
Egyedi tajérték — pontszer(i /
Individual landscape value — spot
Egyedi tajérték — vonalszer(i /
Individual landscape value — line

- Fasor elvi szakaszolasa /

Sectioning of avenue
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* ¢s végiil, de nem utolso sorban
értékvédelmi szempontok (kulturtorté-
neti érték, botanikai, dendroldgiai,
varosképi, tajképi érték, stb).

A nagyvonalu fasorok kozott is kiemel-
ked6 alkotasnak szamit Blenheim
(Woodstock, Anglia) 2x2 soros alléval
kisért sétanya, amely a kastély északnyu-
gati vue-jét jeloli ki, s amely Marlborough
herceg emlékmiivénél elliptikus térré
tagul ki, majd szinte a latéhatér pere-
méig vezet. A fasor teljes hossza jelen-
leg 1,4 mérfold (mintegy 2,3 km). Erede-
tileg biikkfakat telepitettek 40x 40 labas
kotésben, kétszer két sorban. A 18. sza-
zadi telepités felujitasa a 20. szazad méaso-
dik felére halaszthatatlanna valt. 1977 és
1979 kozott a fasor totélis cseréjét végre-
hajtottak. Kozel 7oo famatuzsalemet vag-
tak ki egy menetben, a faanyagot a hely-
szinen feldolgozva, valogatva, értékesitve.
Egyetlen id@s, de egészséges példany
maradt meg mementonak, vallalva a koc-
kazatot, hogy néhdany évtized multan azon
a helyen a fiatal faval valo pétlas minden-
képp foghijassa teszi a fasor képét egy
jo iddre. A fasor megujitasa fafajcserével
tortént, biikk helyett harsfabol telepitet-
ték az uj fasorokat.” A nagy sétany ma, j6
30 éves allomanyaval tjra impozans, egy-
séges képet nyujto tajépitészeti alkotas.
Az elmult évtizedekben ilyen teljes vagy
totélis fasor feltjitast egyre kevesebbet vé-
geznek, sokkal inkabb a - kornyezetbarat-
nak tiin6, szamito - részleges vagy szaka-
szos felujitas mellett dontenek. Leginkabb
varosi fasorok esetében fordul el még ma
is a totalis fasor-feljitas, amikor a varosi
kornyezet valtozasa, mindségromlasa mi-
att mar nincs mod az eredeti fafaj megtar-
tasara (pl. az Andrassy uti platanfak a va-
rosi kornyezetterhelés mellett a talajviz-
szint csokkenése miatt is egyre rosszabb

egészségi allapotba kertiltek, s ezért cse-
réjik a varosi él6helyet jobban tolerald,
ambdr a ,sugarut” varosépitészeti teré-
vel kevésbhé harmonizal6 kéris, Fraxinus
excelsior 'Westhof's Glorie' fasorral tor-
tént.) A teljes vagy totéalis fasormeguijitas
akkor lehet még indokolt, ha barokk sti-
lusu kertépitészeti egyiittes markans li-
nearis elemét kell rekonstrualni, ahol az
egységes megjelenés, akar nyirt, akar sza-
badon novo forméban, mindenképp fon-
tos kivanalom. A Godolléi Kiralyi Kastély
Fels6 kertjében a barokk idészakbol szar-
mazo vadgesztenye allé totalis meguji-
tasa a kert 200g9-2010. évi feltjitasa ke-
retében tortént. Az eredeti kozonséges
vadgesztenye (Aesculus hippocastanum)
fasort piros viragu vadgesztenye
(Aesculus x carnea) valtotta fel, amely az
aknazémolynak jobban ellenall6 hibrid'.
Torténeti kertekben azonban nem
egyszer latni olyan megujitast, amikor
a kerti képben kulcsfontossagu szere-
pet betolto fadriast sajat helyén, sajat
magonccal potoljak (Worlitz, Muskau).

A nagycenki harsfasor esetében a tel-

jes vagy totalis megujitas nem indokolt,
els6sorban tajképi és eszmei értékveé-
delmi szempontbdl. Itt sokkal inkabb a
szakaszos megujitas képzelhetd el, amely
a természetesszeri, mar-mar festoi taj-
képet leginkabb képes hosszu tavon is
megorizni. A kovetkezokben erre a fasor-
megujitasi modszerre tesziink javaslatot.

A NAGYCENKI FASOR ALLAPOTA

A nagycenki harsfasor eredetileg iilte-
tett példanyai a kislevelti hars (Tilia
cordata) faj egyedei. Magonc allo-
many, melynek szaporitoanyagat a kor-
nyékbeli erd6k vagy parkok magtermé

6 Blenheim. Landscape for a Palace.
Edited: James Bond, Kate Tiller. Alan
Sutton Publishing Ltd. Oxford University
Department for External Studies 1987

7 Aesculus x carnea a kézonséges vad-
gesztenye (Aesculus hippocastanum) és
az Eszak-Amerikdban honos piros vad-
gesztenye (Aesculus pavia L.) hibridje.

4. kép/pict.:

Az elsé szakasz
végénél lévo
képadok. A fasor
selokertszer(”
fenntartasa
onkényes
elbirtoklasra utal és
megbontja a
gyepszint egységes
képét / Stone benches
near the end of the
first section. The
maintenance of part of
the avenue as a
“foregarden” not only
disturbs the
homogeneity of the
grass level but can also
be seen as a type of
adverse possession

5. kép/pict.:

A fasor nagycenki
szakasza. A tavaszi
felvételen jol
ldtszanak a beteg,
kioregedett, torzult,
utokezelés nélkul
csonkolt koronak és
a gondozas hidnya,
valamint a fagyongy
térhéditasa a
koronaszintben / The
Nagycenk section of
the avenue. This
picture, taken in
spring, clearly shows

the old, unhealthy,
deformed and
truncated tree crowns
that have not received
the necessary care. It
also illustrates the lack
of maintenance as well
as the spread of
mistletoe in the crown
zone

6. kép/pict.:

A fasor nagycenki
szakasza Gsszel,
amikor a lombozat
részben még elfedi

a koronaszint sulyos
hibait / The same
section of the avenue
in autumn, when the
foliage partly covers
the severe crown
distortions

ForRrAs:

GERZSON LAszLO,
JAMBOR IMRE ES
SziLacyi KINGA
FELVETELEI, 2010.
APRILIS ES SZEPTEM-
BER/PHOTOGRAPHS
TAKEN BY LASZLO
GERZSON, IMRE
JAMBOR AND KINGA
SZILAGYI, IN APRIL
AND SEPTEMBER
2010



CURRENT CONSERVATION
CONCEPT AND PRACTICE

The preservation of this exceptional
national asset is a priority task that
requires the combined efforts of envi-
ronmentalists and historic building
conservation experts. Entrusted with the
management of the avenue, Tanulmanyi
Erd6gazdasagi Zrt (Educational Forestry
Co.) has at its disposal a management
plan, drawn up in 2002, which aims

to extend the life of the ancient lime
trees by 50 to 6o years, while gradu-
ally renewing and replacing the avenue.
The first phase of the plan involves the
section closest to the palace. Due to the
condition of the trees in this section,
the plan suggests a single comprehen-
sive reconstruction and envisages the
replacement of the entire tree-stock of
the avenue: It recommends replacing the
present Tilia cordata with Tilia platy-
phyllos, which were used in the early
1gth century, as well as T. cordata and T.
platyphyllos hybrids, and even possibly
T. tomentosa.” While the reconstruction
of the avenue has still not begun, signif-
icant deterioration has taken place in
the almost 10 years that have elapsed
since the survey, due to the absence of
sanitary and maintenance measures.

Along the inner section of the avenue,
between the palace and the railway;,
Nagycenk Town Council carries out
essential maintenance work, which
essentially means mowing the avenue
path. However, the cleaning, mainte-
nance and sanitary measures outlined
in the management plan are either not
being carried out at all or not suffi-
ciently regularly, thus there is a real
fear that the ancient trees will soon fall

one after the other. The landscape value
of the avenue is damaged not only by
the missing trees, the unprofessional
replacements and the highly objec-
tionable aesthetic and sanitary condi-
tion of the trees, but also by the use
and condition of the land bordering the
avenue. The town and environment plan-
ning proposals contained in the above-
mentioned conservation management
plan would ensure the protection of
the avenue from the nature conserva-
tion, sanitary and landscaping points of
view. The development of 100 metres
wide buffer zones on both sides of the
avenue has not taken place, nor have
building restrictions been included in
the regulatory plans. The town regu-
lation plans of the two local authori-
ties of Nagycenk and Hidegség (the last
one is currently awaiting adoption), are
not consistent with one another, nor
with the interests of cultural heritage
protection and nature preservation.
The section of the avenue in Nagycenk
is a World Heritage Site and a cultural
heritage, while the section in Hidegség
together with the Széchenyi monument
is "only" a nature conservation area.

AVENUE RENEWAL
METHODS AND EXAMPLES

Pieces of landscape architecture are
living, evolving, changing, ephemeral
and renewable creations. The age of a
garden and the passing of time, are indi-
cated primarily by trees. Historic gardens
and protected natural territories in
Hungary feature a number of Methu-
selah trees, dating back several centu-
ries, which, with appropriate care, will
continue to illustrate the passage of

5 Commissioned by the Directorate of the
Fert6-Hansdg National Park, the mana-
gement plan was created by the Institute
of Botany of the University of West Hun-
gary, and the Department of Landscape
Protection and Landscape Rehabilitation
of St. Stephen’s University. Péter

Csima and Ildiké Médosné Bugyi: The
conservation management plan of the
Nagycenk lime-tree avenue. In: Szdz éve
sziiletett Ormos Imre (A hundred years
since the birth of Imre Ormos). Faculty
of Landscape Architecture, Protection
and Development, St. Istvan University.
Budapest, 2003. p.79.
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fairol gytjthették. Hogy egy vagy tobb
fa magoncai-e, azt érdekes lenne gene-
tikai vizsgalatokkal tisztazni. A Kisle-
vel(i hars a novénytarsulasokban betol-
tott szerepe szerint tn. el6futar faj, ami
azt jelenti, hogy varhat¢ életkora geneti-
kailag kédoltan rovidebb, mint az adott
terlileten alloméanyalkoto klimax fajoké.
Ezért nem varhato a kislevelt harsak-
bél olyan rekord méretii és matuzsa-
lemi koru példanyok megmaradasa, mint
a tolgyekbdl vagy a biikkbdl, melyek-
nek évszazados példanyai orszagszerte
ismertek, sokszor legendék targyai. E faj
150 évnél idésebb példanyai mar nagyon
idosnek szamitanak, zart erdGtarsula-
sokban nem is igen érik meg ezt a kort,
mig parkfaként vagy sorfaként, kor-
hado¢ agrendszeriikbél adodo veszélyes-
ségiik és csokkend esztétikai értékiik

miatt ilyen korukra altaldban mar kiva-

gasra kertilnek. Egyediil csak a nyilt
teriileteken, konkurencia nélkiil, sza-
bad térallasban fejl6d6 egyedek képesek
ebben a korban még szép faként mutat-
kozni. A nagycenki harsak rendkiviili
életkoranak magyarazata lehet a j6, egy-
séges genetikai anyag, a kedvezo kor-
nyezeti viszonyok (talaj, kitettség, csa-
padék), a konkurens novényzet hianya,
és a viszonylag szabad térallas, valamint
a vélhet6en hosszu ideig meglévo szak-
szerl és intenziv kezelés, fenntartas..

2010-ben két alkalommal helyszini beja-
rast tartottunk, s egyértelmiien lat-
hatd volt, hogy a fasor id6s példanyai-
nak tobbsége, a jo termdéhelyi viszonyok
ellenére, leginkdbb matuzsalemi koruk
miatt, igen rossz egészségi allapotban

7. kép/pict.:

A fasor és a kastély
vizudlis kapcsolata
toretlen / The
unbroken visual
connection between
the palace and the
avenue

8. kép/pict.:

A fasor egy szakasza:

erGsen heterogén
allomany, az eredeti
telepités, j6 és
pusztulé allapotban
lévo fai valtakoznak
a korabbi feldjitasi
probalkozasok
jobb-rosszabb
allapotban lévo
egyedeivel / One of
the typical sections of
the avenue, with old,

original trees in a good
or poor state, and trees
from later
reconstruction periods
in varying conditions
9. kép/pict.:

Az idds, eredeti
telepitésbdl szarmazé
hérsfak egy részét
eros csonkolassal
lehetett ideig-dréig
megmenteni, de ez
gyakran a stabilitas
kéréra tortént /
During earlier
main[enance work [he
tree crowns were
truncated in order to
preserve the original
trees, very often at the
cost of stability



time for years to come. In the case of
solitary trees or groups of trees, indi-
vidual replacement does not usually
take place all at once, thus the garden’s
originally planned crown level can

be preserved, while the space delim-
iters and plant walls remain more or
less distinct even after the renewal.

The situation is very different with
avenues that form a strong, linear
element, both in gardens and land-
scapes. Avenues became important
landscape elements with the appear-
ance of Baroque gardens, after which
the strengthening of town axes by
avenues became an important device in
urban architecture and urban landscape
planning. Baroque avenues typically
comprised spatial delimiters of trimmed
plants that could be formed only with
avenues planted in a single installation.
However, the homogeneous appearance

of avenues - at least at the level of species

or taxon - is an essential requirement
even in the case of free-growing plants.

Avenue renewal methods may be
supplemental, partial, intermit-
tent or comprehensive, or may take
the form of total reformation that
involves a change of tree species. The
choice of the most suitable method
may depend on many factors:
e the condition of the given avenue
(sanitary and aesthetic condition,
safety risks, diseases, visual value
etc.),

 changing environmental conditions
(changes in the water table, air
pollution, the creation of so-called
urban heat islands, and other environ-
mental burdens such as de-icing

agents, other soil contaminants etc)

¢ changes in ownership and utilisation

patterns (private property, public
areas, tourist attractions etc.)

¢ financial and management options
and conditions

* maintenance options

and last but not least, protection
aspects (cultural-historical, botanical,
dendrological, townscape, landscape
values etc.).

An outstanding example among even
the grandest tree avenues is provided
by the two-part double avenue at Blen-
heim Palace (Woodstock, England),
which marks the palace’s north-eastern

vista, broadening into an elliptical space

at the memorial to the Duke of Marl-
borough, then continuing almost to the
horizon. The total length of the avenue
is currently 1.4 miles (approximately

2.3 km). Originally, beech trees were
planted in 4040 feet bond, in twice
two rows. By the second half of the 2oth
century, the renewal of the 200 years
old plantation had become an urgent

task. Between 1977 and 1979, the avenue

was totally replaced. Nearly 700 Methu-
selah trees were felled in one go, and
the timber was processed, sorted and
sold on the spot. Only one ancient but

healthy specimen was left as a memento,
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van, sokuk a teljes pusztulas el6tt 4ll.
Az évek soran szamos példany kipusz-
tult, s6t a korabban kezelt, cementé-
lassal szilarditott faegyedek is tovabb
pusztultak. Az ut6bbi évtizedek sordn
tobb potlas tortént, igy talalhatok a
fasor id6s fai kozott 30-50 éves egye-
dek és csupan néhany éve iiltetett fia-
tal facskak is. Ezek a p6tlasok a fasor
egységes képét megbontjak, s altala-
ban nem szakszer(ien torténtek. A fasor
egyes szakaszain cserjés-bozotos allo-
many jelent konkurenciat, ami az id6s
koru fak esetében tovabbi veszélyez-
tet tényez0. Az id6s, beteg fak szak-
szerl faapolas nélkiil rovid idon beliil
teljes pusztuldsra vannak itélve.

A helyszinelés alapjan a nagycenki hars-
fasor a fak egészségi allapota, a tajképi
kapcsolatok és a teriilethasznéalat alap-
jan hét jellemzo szakaszra tagolhato.

1. szakasz: A kastélykerttol

a k6padokig (150 méter)

Az els6 szakaszban sok 1j betelepi-

tés van, az eredeti t6allasnal stirtibben,
koztes telepités formajaban is. Az ere-
deti telepitésti fak szinte mind csonkol-
tak. A féuthoz legkozelebb eso, fasort
kezdo fak koziil a keleti oldalon 1év6 tel-
jesen j6 allapotban van, s a szakasz ele-
jén is viszonylag jobb é&llapotban van-
nak a fak, ami arra utal, hogy a kozuti
kozlekedés okozta kornyezetszennye-
zés nem olyan mértékd, ami egyértel-
miien karosodast okozhat a fadllomany-
ban.” A keleti oldalon a fasor mogotti
zoldsavban tertiletfoglalasok, elbirtokla-
sok jelei mutatkoznak, részben gy, hogy
keritéssel hozzakeritettek egy teriiletet
a telekhez, részben a fenntartas révén -
a k6pad mogotti kert tulajdonosa rend-
szeres kaszalassal el6kertként tartja
fenn a fasor adott szakaszat. A fasor lat-
vanyat ersen zavarja az is, hogy a keleti
oldalon az egyedi telkek hatsoudvaraira
lehet ralatni a hianyos fasoron at. Ked-
vez0 viszont, hogy a fakozokben viszony-
lag kevés gyomfa vagy cserje talalhato.

2. szakasz: A képadoktol a kiserd6
végéig (140 méter)

A keleti oldal erésen hianyos, a meg-
1év6 fak er6sen csonkoltak, sok sarjhaj-
tassal birnak, s részben ett6l bozétosnak

tlinik fel a fasor. A nyugati fasori sav
kezd beerdésiilni a hattérben 1évo tele-
pitett akacos erd6 gyomosité hata-
sara. Az eredeti telepitésti fak mint-
egy harmada teljesen hidnyzik, de van
néhdany jo allapotu, erdsen felfelé toré
koronaju fa is ezen a szakaszon.

3. szakasz: A kiserd6toél a keleti oldali
csatlakozo platanfasorig (290 méter)

A keleti oldalon 8-10 méteres zoldsav
utan szantdéterilet kovetkezik, s ezért itt
nincs hattérszennyezés, nincs gyomo-
sodas vagy beerddsiilés. A teriilet nyi-
tott, mind latvanyban, mind a fenntartas
szempontjabdl. A fasor azonban eré-

sen hidnyos, szinte szabad térallasinak
tlinik fel. Sok a pusztul6, fagyonggyel ter-
helt id6s fa, ill. az erésen csonkolt, vagy
visszaszaradt, t6t6l agas fa. A torzseket
sokszor évtizedes tdsarjak veszik koriil,
ami az elmaradt és szakszer( fenntartas
tartos hidnydra utal. Vannak 4j telepité-
sek, potlasok is, részben koztes telepi-
tésként, szakszerttlenil. A nyugati fasor
is er6sen nyitott, s ezért szabad a ralatas
a kozeli Széchenyi lakdparkra. A tajide-
gen, szinte minden tagolo és takaro fasi-
tast nélkiiloz6 beépités igen kedvezot-
len latvanyt ad a vilagorokseégi teriileten.

4. szakasz: A platanfasortdl

a vasutig (320 méter)

A nagycenki utolsé szakasz, mely igen
rossz allapotban van. Az eredeti fak
tobbsége csonkolt, omladozo vagy hal-
doklé szerkezetti. A fasorban megko-
zelit6leg 8o éves fak is el6fordulnak,
ami egy, a két haboru kozotti idészak-
ban végzett potlas eredménye lehet. A
nyugati oldal nagyon hianyos, elbozé-
tosodott, a szakasz végén az akacerdd
teljesen ranétt a fasorra, s elnyomja,
elveszi a fényt, a fasor fait is torzitja.

A keleti oldalon fehér eperfakbdl tel-
jesen szakszertitleniil még egy fasort
telepitettek a harsfasor mogotti zold-
savba. Ez az alloméany kb. 40 éves. Jelen-
leg még csak zavaro latvanykeént tiinik
fel, néhany évtized multan azonban
élohelyi konkurrenciat is jelenthet.

A nagycenki tertileten futd, els6 négy
fasori szakasz allapota egyértelmtien
mutatja, hogy legalabb 8-10 éve nem
nyulhattak hozzéa a fakhoz, a fak6zokben

8 A 2002. évi favédelmi terv részben a
kozuti forgalom mértékével indokolta a
fasor totdlis cseréjének javaslatat. Csima
Péter, Bugyi Ildikd, ... Ormos Imre 100 p.....



with the risk that, within a few decades,
its replacement with a young tree
would leave a visible gap in the alley

for many years. The renewal involved a
change of tree species owing to strong
infections: instead of beech, the new
avenues were planted with lime trees."
With its stock of 30-year-old trees, the
great walk is once again an imposing,
homogeneous piece of landscaping.

In recent decades, such full-scale
renewal of avenues is becoming less and
less common, while what is considered
the more environmentally friendly
option of partial or phased renovation is
preferred. Today, comprehensive avenue
renewal takes place mostly in the case
of urban avenues, when, due to changes
to or a deterioration of the urban envi-
ronment, it is no longer possible to
preserve the original species. (The
condition of the sycamore trees on Buda-
pest’s Andréassy Avenue, for example,
was deteriorating as a result of urban
environmental burdens and a fall in the
water table, thus they were replaced by
Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie', the
common ash, that better tolerates urban
conditions although it blends less harmo-
niously with the avenue'’s space forms
and proportions.) Total renewal may also
be justified when a strong linear element
of a Baroque landscape structure is to
be reconstructed, making essential the
preservation of a uniform appearance,
either in trimmed or free-growing form.
In the Upper Garden of the Royal Palace
of Godolls, the total renewal of the horse
chestnut avenue that dated back to the
Baroque age, took place as part of the
renewal of the garden in 200g9-2010.

The original common horse chestnut
(Aesculus hippocastanum) was replaced
by the red horse chestnut (Aesculus x
carnea), a hybrid that is more resistant
to the horse chestnut leaf miner’,

In historical gardens, however,
giant trees that function as key
visual elements are often replaced
where they stand by their own
seedlings (Worlitz, Muskau).

In the case of the Nagycenk lime avenue,
comprehensive or total renewal is not
justified, especially in terms of land-
scape and value preservation. Phased

renewal would seem more appropriate,
since it is more capable of achieving
the long-term preservation of the
nature-like, picturesque landscape.

In the next section, we propose a new
method for the renewal of the avenue.

THE CONDITION OF THE
NAGYCENK TREE AVENUE

The original specimens in the Nagycenk
lime-tree avenue belonged to the small-
leaved lime species (Tilia cordata). This
was a seedling stock, the propaga-

tion material for which was probably
collected from the seminiferous trees

of the surrounding forests or parks. It
would be interesting to clarify by genetic
testing whether they are the seedlings of
one or more trees. In terms of its role in
plant communities, the small-leaved lime
is a so-called precursor species, which
means that its life expectancy is genet-
ically shorter than the climax commu-
nity in the given area. Small-leaved limes
are not therefore expected to achieve
record-breaking size or age, unlike
beeches and oaks, centuries-old speci-
mens of which are known throughout
the country and often the subjects of
legends. A specimen of this tree that

is older than 150 years is considered
ancient. In well grown, closed forests
they rarely reach this age, while in parks
or avenues they are usually felled by

this time due to their decaying branch
system and decreasing aesthetic value.
Only in open areas, without competi-
tion, are freely developing individual
specimens capable of retaining an
attractive appearance at this age. The
reasons behind the outstanding age

of the Nagycenk lime trees may be the
right, single genetic material, favour-
able environmental conditions (soil,
exposure, rainfall), the absence of
competing vegetation, and the relatively
free spacing, as well as the presumably
long periods of professional and inten-
sive management and maintenance.

In 2010, two site visits took place, during
which it was clearly apparent that the
majority of the old specimens, despite
the good habitat conditions and largely
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6 Blenheim. Landscape for a Palace. Edi-
ted: James Bond and Kate Tiller. Alan
Sutton Publishing Ltd., Oxford University
Department for External Studies, 1987

7 Aesculus x carnea is a hybrid of the
common horse chestnut (Aesculus
hippocastanum) and the red horse
chestnut (Aesculus pavia L.) of North
America.



tisztitasi munkak sem voltak. Ugyan-
akkor ez a legintenzivebben hasznalt,
latogatott fasori szakasz, hisz a kas-
télyt latogato turistak tobbnyire atsétal-
nak az ut tiloldaléra is, s végigmennek
a fasoron, rendszerint a vasutig. A faso-
rok kozott, a kozéptengelytol kissé nyu-
gatra kitaposott 6svény mutatja a hasz-
nélatot. A képadnal, az el6kertként
fenntartott fasori szakaszon jol latszik,
hogy a gyep kivaléan alkalmas lenne
gyepes sétany kialakitasara: a fasor tel-
jes hosszaban, mintegy 2-3 méteres sav-
ban rendszeres kaszalassal kialakit-
hato a rovidre vagott gyepes sétany, mig
attol jobbra és balra magasra hagyott
gyep maradhat, mintegy viragos gyep-
ként, évi két-haromszori kaszalassal.

5. szakasz: A vasuttol a kiserdoig

(720 méter)

A vasut sajnalatos modon szeli ketté a
fasort, ami a toltés miatt hatarozott vizu-
alis valasztovonalat is jelent. A toltés
viszonylag konnyen atjarhato. A fasor-
nak ez a szakasza mar Hidegség koz-

ség kiiltertiletéhez tartozik. A fasor nyi-
tott térallasban halad szinte végig, csak a
nyugati oldalon van két kisebb, zart erdo-
folt, ezek szép, magasra nétt Quercus
cerris erdok. Az erd6s szakaszokon a
fasort szinte teljesen elnétte az erd6allo-
many, ami nem csak kedvezétlen latvany,
hanem az amugy is gyengiil6, id6s fak sza-
mara fokozott terhelést, fényszegény é16-
helyet jelent. Ezen a szakaszon szinte alig
volt felijitas, de egy szakaszon jo husz
éves Tilia tomentosa fasor talalhato, ami

tobbszorosen is szakszer(itlen beavat-
kozasnak, vagy kisérletnek mindsithetd,
hiszen megbontja a fasor egységességét
és raadasul egy tajidegen fafajjal. Az ere-
deti telepitésti fak a természetes elorege-
dés allapotaban vannak, pusztul6 és spon-
tan ujulé agrendszerrel, de sok az utols6
stadiumban 1év6 fa. A fakozokben és a
foghijakban sok a bozét és a sarjhajtas,
ami a fasor képét is, az id6s fak életfeltét-
eleit is rontja. A fasorkézben lathat¢ trak-
tornyom arra utal, hogy a teriileten rend-
szeresen munkagépekkel kozlekednek.

6. szakasz: A kiserd6tol, a keresztuttol
a zart erd6ig (420 méter)

A szakasz nagy része nyilt allas-

ban halad, csak a keleti felén van

egy nagyobb, fiatalos erdéallomany,

ami hattért képez. Szerencsére az

erd6 itt még nem noétt ra a fasorra.

A fasor ezen a szakaszon is ero-

sen hianyos, és itt is volt szakszertit-
len potlas, mégpedig cserfakkal.

7. szakasz: A siremlék koriili erdén

At vezet6 szakasz (260 méter)

A harsfasor itt lényegében véget ér, az
allomany atvalt cseres tolgyesbe, az

ut pedig inkabb enyhén ivelt vonalu
erdei osvényként vezet tovabb a sirem-
lékig, ill. az azt 6vez6 Thuja orientalis
sorig. Az erdd jo allapotd, magasra nétt
cseres tolgyes, a sétanyon keresztbe
dolt fatorzs, ami akar lovas ugroaka-
daly lehet. Az emlékmii koriil magasra
nott Thuja orientalis, mogotte Abies
nordmanniana allomany ad hatarozott

keretet. Az emlékmi kozvetlen kornye-
zete gondozott. A siremlékt6l mindossze
50 méterre 1évo egykori erdészhaz a ren-
dezési tervben egyedi tajértékként sze-
repel, pedig az atépitéseknek és boviteé-
seknek koszonhetéen ma mar semmiféle
tajérték-jelleget nem mutat. A terilet
bekeritett, az épiilet feldjitasa, bovitése
még nem fejezédott be, és a hatsé udvar-
ban - a 2o10. tavaszi helyszinelés alkal-
maval - sertéstartas volt, annak minden
kellemetlen jarulékos terhével. Az ¢szi
terepbejaraskor mar ,csak” néhany vad-
diszné és muflon turkalt, legelészett az
udvaron, ami itt, az erdei kornyezetben
elfogadhat6 telekhasznélatnak min6-
stil, még az emlékmi kornyezetében is.

A hidegségi szakaszon szintén nincs
fenntartasnak, gondozasnak nyoma.

A fasorok kozeiben stirti cserje- és sarj-
allomanyok nének, valtozatos, a téjra
jellemz6 cserje- és fafajokbol, melyek
egy része veszélyes gyomosito (fekete
bodza és akac). A fasor kevésbé latoga-
tott, mint a kastélyhoz kozelebb fekvo,
nagycenki szakasz. Itt inkabb mez6-
gazdasagi duléutként és lovaglot-
ként funkcional. Az emlékmi a hideg-
ségi beltertiletrol is megkozelitheto.

A helyszini szemle alapjan egyértel-

miien megallapithato, hogy a fasor fel-
ujitasa halaszthatatlan, egyrészt a fak
elhanyagoltsaga és id6s kora, ill. sok

esetben a teljes 0sszeomlas el6tti alla-
pota miatt, masrészt a felujitas hosszu
tavu idéigénye miatt. A fasor felijitasa
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korona pusztulasat /
The spread of mistletoe
represents a danger to
the old trees and
accelerates the death
of the crown

10. kép/pict.: and in good or

Az eredeti acceptable condition
telepitésbdl szarmazo a1, kép/pict.:
harsfak kozott szép, A lombkoronat
még megfelelé elborité fehér
allapotban lévé fagyongy komoly

10 11

egyedek is talalhatok
/ Some of the original

megterhelést jelent
az id6s fadllomany

trees are still attractive ~ szamara és sietteti a

due to their age, were in a very poor
state of health, and many were facing
complete decay. Many trees have died
over the years, and even the previ-

ously treated, cement-hardened spec-
imens had further decayed. In recent
decades, a number of replacements were
made, thus among the old trees in the
avenue there are individual trees of 30
to 50 years to be found, as well as young
saplings that were planted only a few
years ago. These replacements, which
have generally been done in an unpro-
fessional way, destroy the homogeneous
aspect of the avenue. In some stretches
of the avenue there is competing scrub
and brush stock, which poses a further
threat to the older trees. Without profes-
sional care, the old, diseased trees face
total destruction within a short time.

On the basis of the site visits,

the Nagycenk lime avenue can

be divided into seven sections
according to the trees’ state of health,
their relationship with the land-
scape, and the use of the land.

1. Section 1: From the palace garden
to the stone benches (150 metres)

The first section contains several new
replacements, planted more densely
than the original trees, and also in the
form of companion planting. Almost

all of the original trees are truncated.
Among the trees at the head of the
avenue, situated nearest to the main
road, the tree on the east side is in
perfect condition, while the trees at the
start of the section are also in a rela-
tively better condition, suggesting that
road traffic pollution is not causing
obvious harm to the tree stock.” On the
east side, in the green belt behind the
avenue, there are indications of adverse
possession, partly in the form of fencing
in an area adjacent to a plot, and partly
through maintenance: that is, the owner
of the garden behind the stone bench
maintains this section of the avenue as

a fore-garden by mowing it regularly.
The appearance of the avenue is also
disturbed by the fact that the backyards
of individual plots are visible through the
gaps in the east side of the avenue. More
favourably, there are relatively few para-
sitical trees or shrub among the trees.

2. From the stone benches up to the
end of the small forest (140 metres)
The east side is very incomplete,

the existing trees are heavily trun-
cated, and have many offshoots,
which is partly responsible for making
the avenue appear overgrown with
bushes. The western side is begin-
ning to afforest as a result of the
acacia wood that has been planted
behind it. About a third of the orig-
inal trees are entirely missing, although
there are some trees in good condi-
tion, with strongly thrusting crowns.

3. From the small forest to the

row of plane trees that connects

on the east side (2go metres)

On the eastern side, following a green
belt of 8 to 10 metres, arable land
appears, which means that there is no
background pollution, weeds or affores-
tation. The area is open, in terms of both
appearance and maintenance. However
the avenue is very incomplete and trees
almost seem free standing. There are
many old and dying trees laden with
mistletoe, as well as heavily truncated or
dried trees that are sprouting from the
base. The trunks are often surrounded
by decades-old sprout, indicating long-
term lack of maintenance and profes-
sional care. There are new plantings

and replacements, partly in the form of
unprofessionally carried out companion
planting. The western avenue is also very
open, providing an unrestricted view to
the nearby Széchenyi housing estate.
Alien to the landscape, this development,
which lacks almost any structuring and
covering planting, is a highly unfavour-
able sight in this World Heritage area.
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8 The 2002 tree protection plan partly
justified its proposal for the total
replacement of the avenue by the degree
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ugyanis csak olyan médon torténhet,
hogy az egyes faegyedekben és a fasor
egészében manifesztalodott szellemi-
ség, a ,genius loci” megmaradjon, min-
denki szamara megélhet6, érzékelhetd
legyen. Ehhez a szellemiséget tovabb-
vive felujitasi programra van sziikkség.

A FASOR VEDETTSEGE ES
A SZABALYOZAS KERDESEI

A nagycenki fasor hazank kiemel-
kedo kulturtorténeti értéke, amelynek

4 ‘.
-

,&\‘ s}!»_a AL
k‘l

Bhvy

védelmét - torténeti kertjeinkhez hason-
l6an - elsének a természetvédelem val-
lalta fel. A fasor egy szakaszat mar 1942-
ben védetté nyilvanitottdk. A tertilet
északi része (jelen tanulmanyban a 6-7.
szakasz) a Ferto-Hansag Nemzeti Park
része. A kozel két és fél évszazados fadl-
lomany jelentds torténeti génbankként
tudomanyos és természetvédelmi érték-
ként is figyelembe veendd. Mégis a kul-
tartorténeti értéket kell els6dlegesnek
tekinteni, mind a fasort befogad¢ tele-
piilések rendezési terveiben, mind pedig
a kezelési tervben, ill. a fasormegujitasi

12
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12. kép/pict.: 13 kép/pict.:

A fenntartas A fatorzs-korhadast
hianyaban a egykoron

fatorzsek kordl cementalassal
meger8sodott kezelték. / Some
tosarjak decades ago the

nemkivanatos rotting tree trunks
ldtvanyt nydjtanak ,  were treated with
a fakozokben a sCiri  cement

cserje (itt: kokény)

jelent élchelyi

konkurenciat /

Owing to lack of

maintenance there are

unattractive offshoots

around the tree

trunks, and between

the trees the thickly

growing bushes (here

blackthorn) compete

for habitat

program keretében. Ezért nem fogadhatd
el az a felemas helyzet, hogy mig a fasor
els6, azaz nagycenki harmada a Fert6-td
kultirtaj részeként vilagorokségi tert-
let, addig a hidegségi fasori szakasz ter-
mészetvédelmi terilet. A fasor, az azt
lezaro emlékmiivel egyiitt a Széchenyi
birtok része, a Széchenyi csalad alko-
tasa, s mint ilyen, kiemelt értéket képvi-
sel a hazai kulturtoérténetben, amely egy-
séges kezelést, szabalyozast igényel.

A fasort jarva a legzavardbb latvanyt
a Nagycenk nyugati felén, a fasortol

14



4. From the row of plane trees

to the railway (320 metres)

This is the last section in Nagycenk,
and is in very bad condition. Most of
the original trees are truncated, dying
or decaying. The avenue also includes
trees of approximately 8o years of age,
probably as a result of replacements
carried out between the two world
wars. The west side is very incom-
plete and overgrown with bushes, and
at the end of the section the acacia
grove has completely grown onto the
avenue, taking the light away from

the trees in the avenue and distorting
them. On the east side, another avenue
of mulberry trees was planted inex-
pertly in the green belt behind the lime
avenue. This stock is about 40 years
old. While at present it is merely a
disturbing sight, within a few decades it
can represent competition for habitat.

The condition of the first four sections
of the avenue in the Nagycenk area
clearly indicates that the trees may not
have been touched for at least 8 to 10
years, and that no cleaning work been
done between the trees. However, this
is the most intensively used and visited
section of the avenue, since most of the
tourists who visit the palace cross to the
other side of the street and walk along
the length of the avenue to the railway.
Between the rows of trees, slightly to
the west of the central axis, a trodden
path indicates this usage. The section
of avenue near the stone bench, which
is used as a fore-garden, clearly shows
that this grass would be highly suit-
able for the development of a grass
pathway: along the entire length of the
avenue, in a band approximately 2 to

3 metres wide, a close-cropped grassy
walk could be developed by regular
mowing, while most of the grass could
be left high as a flowering lawn by
mowing two or three times a year.

5. From the railway to the

grove (720 metres)

Unfortunately, the railway bisects the
avenue and the railway embankment
also forms a strong visual dividing line.
The embankment is relatively easy to
walk through. This whole section of the

avenue belongs to the outskirts of the
village of Hidegség. The avenue runs
almost entirely through the open land-
scape, and there are only two smaller
groves on the west side that are attrac-
tive, enclosed, tall forests of oak
(Quercus cerris). In the wooded sections,
the avenue is almost completely over-
grown by the forest stock, not only
making it unattractive in appearance,
but also adding to the burden on the old,
weakening trees as a result of the lack
of light. In this section there has been
hardly any renewal, although there is a
stretch of a new genus of lime tree (Tilia
tomentosa) that is around 20 years old
and that may be regarded as multiply
inexpert intervention or experimen-
tation, as it disrupts the uniformity of
the avenue, and with a species that is
alien to the region. With their decaying
and spontaneously renewing branch
systems, the original trees are in a
natural state of aging, although many of
them are in their final stage of life. In the
spaces and gaps between trees there is a
lot of scrub and many offshoots, spoiling
both the appearance of the avenue and
the living conditions of the old trees.

6. From the grove (crossroads) to
the closed forest (420 metres)
Alarge part of this section passes
through open agricultural land, with
the exception of a younger forest on
the eastern side, which forms a back-
drop. Fortunately, the trees have

not yet grown into the avenue. This
stretch of the avenue is also highly
incomplete, with unprofessional
replacements (Quercus cerris).

7. The section leading through

woods that surround the

memorial (260 metres)

This essentially marks the end of the
row of lime trees, as the stock changes
to oak (Quercus cerris) and the road
continues as a gently curving forest path
leading to the memorial. A fallen trunk
across the path functions as a jump for
horse riders. Around the memorial, the
tall evergreens (Thuja orientalis, Abies
nordmanniana) stock provide a defined
framework. The immediate environ-
ment of the memorial is well cared for.

The former ranger’s lodge, located just
50 metres from the memorial, is listed

as an item of unique landscape value

in the development plan, although due
to reconstructions and enlargements

it now has no such value. The area is
fenced off and the renovation and expan-
sion of the building are not yet complete.
The backyard - as witnessed during the
site visit to the premises in the spring

of 2010 - has been used for pig farming,
along with all its more unpleasant inci-
dentals. During the autumn site visit,
"only" a few wild boars and moufflons
were rooting and grazing in the yard,
which in the forest environment qual-
ifies as an acceptable usage of land,
even in the vicinity of the memorial.

In the section near Hidegség there is
no trace of care or maintenance. In the
spaces between the trees there are
dense shrub and offshoots growing.
The diverse shrub and tree species are
typical of the landscape, and some are
dangerous weeds (Sambucus, Robinia
etc). This section of the avenue is

less frequented than the Nagycenk
section, which is located closer to

the palace, and it functions rather

as a farm track and bridle path. The
memorial can also be reached from
within the village of Hidegség.

On the basis of the site visits, it can
clearly be stated that the renewal of
the avenue should not be postponed,
partly because of the neglected state
and advanced age of the trees, which
in many cases face complete decay; and
partly because the renewal itself is a
time-consuming process. The renova-
tion of the avenue must only be carried
out in a way that preserves the spirit,
the "genius loci", manifested both in
the individual trees and in the avenue
as a whole, allowing it to be experi-
enced and sensed by all visitors. In
order to achieve this, a suitable reno-
vation programme is required.
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mintegy 400 méterre telepiilt Széchenyi
liget laképark képe jelenti. A lako-
parki beépités a telepiilési, taji hagyo-
manyoktol tokéletesen idegen, belte-
riilett6l leszakado lakotertileti sziget,
ami a szantofoldek kozott uszik. Tagolo,
takar¢ fasitas nincs, ezért a telep tel-

jes ,szépségében” tarul fel a fasor
egyébkeént is ritkas térfala mogott.

A FASOR SZAKASZO0S, UTEMEZETT,
HOSSZU TAVU MEGUJITASA

A felujitasi program szellemi hattere,
alapja az, hogy ezek a pusztulasukban is
fenséges famatuzsalemek még ,lattak” a
Széchenyieket; hisz 6k iiltették, 6k tele-
pitették, 6k gondoztak az eredetileg 600
fabol allé nagyivi alkotast, 6k sétaltak,
lovagoltak, kocsiztak a fak kozott, s 6k
pihentek meg a fak alatt a mohos képa-
dokon.” A Széchenyi csalad nemes
gondolkodasat hirdeti az ifjan elhunyt
grofné gyonyord siremléke, mintegy a
fasor zar6 motivuma. S a Széchenyiek
teremto ereje kelti életre a pusztula-
saban is impozans fasort. Ezért nem
képzelheto el egy teljes, vagy plane

nem egy totalis fasormegujitas!

A fasor felujitasa ennek a ,torténelmi
multi faanyagnak” az atmentésével kép-
zelheto csak el. S mivel a t4j adottsa-
gai, kornyezeti feltételei nem valtoztak
drasztikusan, ezért az él6helyen bizonyi-
tottan erdteljesnek tiiné kisleveld hars
tovabbra is megtalalhatja itt a szdmara

kedvezo életfeltételeket. Fafajcserére
tehat nincs igazan sziikség - a jelenlegi
fasorfelujitasi tervvel ellentétben -, és

a szellemi értékek tovabbvitele érdeké-
ben pedig egyenesen ,biin" lenne akar
szakaszosan is attérni egy mas fafajra,
fadlloményra. A szellemi, eszmei érté-
kek megorzéséhez a megujitashoz sziik-
séges faiskolai alapanyagot az itt meg-
lév6 novényegyedekbdl kell eldallitani!

A fakkal kapcsolatos elso feladat a tel-
jes allomany torzskonyvezése. Minden
egyes, a fasor létesitésekor telepitett
egyedrdl 30-60 vegetativan szapori-
tott utédot kell el6allitani egy erre kije-
161t faiskolaban. A majdan lecserélt
idOs egyedeket igy sajat maguk sza-
porulataval lehet potolni, nem koztes
telepitésként, hanem az eredeti tele-
pitési helyen. Kétszeresen is érdemes
és sziikkséges viszonylag nagy meny-
nyiségl szaporulatot el6allitani. A fais-
kolai nevelés soran ¢hatatlanul el6for-
dulnak pusztulasok, deformalédasok.
Masrészt tobblet piaci értékkel ren-
delkezhet ez a szaporitéanyag, hiszen
a fasor sorszamozott egyedeinek az
utddjai kiilonleges értéket képvisel-
hetnek, akar a magéanpiacon, akar fel-
Gjitasra varo torténeti kertjeinkben.

A fasor cseréje egyszerre vagy szaka-
szosan is megoldhaté. Az egy iitem-
ben elvégzett cseréhez sziikséges lenne
egy pusztan szakmai alapon megha-
tarozott végso idépontot Kijelolni (pl.:
30 év), amikorra a teljes cserét el kell

9 A kezelési terv készitésekor a fasori
allomany 8%-a volt az eredeti telepités-
bél szarmazo, idés, szép korondju fa, 13%
az idds, kis mértékben karosodott fa és
17% az idds, kdarosodott, leromlott fa.
Csima - Médosné, 2003. p. 72.
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14. kép/pict.: 15. kép/pict.: emlékmiihoz vezetd
14 15 A hidegségi erdei A volt erdészhaz it mentén / The
szakasz, atépités, bovités former forester’s
lovaglétitként is alatt, a békésen house has been
hasznalatos. / The turkald sertések, reconstructed and
bridle path along the  vaddisznék nem a enlarged, and pigs
final section of the hely szelleméhez ill6  and wild boars are
avenue in thevillage  tajhasznalatot being kept in the
of Hidegség mutatnak az yard. This land use is
QUESTIONS OF REGULATIONS THE PERIODIC, SCHEDULED, LONG-
RELATED TO THE AVENUE TERM RENEWAL OF THE AVENUE

The lime avenue at Nagycenk is an
outstanding cultural-historical asset

of Hungary, the protection of which
was first undertaken - as in the case of
historical gardens - by environmental
conservationists. One section of the
avenue has enjoyed protection since as
early as 1942. The northern part of

the territory (Sections 6 and 7 in the
present study) is part of the Fert6
Hansag National Park. As a significant
historical gene bank, the tree stock that
dates back nearly two and a half centu-
ries is valuable both from a scientific
and a conservation point of view.

Yet the highest priority in both the
management plans of the relevant
villages and in the avenue renewal
programme, must be given to the
avenue's cultural-historical value. Thus
the anomalous situation, in which the
first third of the avenue in Nagycenk is a
World Heritage Site as part of the Lake
Neusiedl Cultural Landscape, while

the other section in Hidegség is only

a nature reserve, is unacceptable. The
avenue, along with the memorial, is
part of the Széchenyi estate and is

the creation of the Széchenyi family,
thus it represents an outstanding
value in terms of Hungarian cultural
history that requires consistent
management and regulation.

As one walks along the avenue, the
greatest eyesore is the Széchenyi Grove
estate, which is situated about 400
metres from the avenue to the west of
Nagycenk. A construction of this kind
is entirely alien to the building-in and
landscape traditions, forming a resi-
dential island that is separated from
the village itself by the surrounding
ploughland. Without any covering

and structural planting, the "attrac-
tive" park is entirely visible behind the
sparse plant wall formed by the alley.

The intellectual background of the reno-
vation programme is based on the fact
that the decaying but still majestic
trees once "saw" the Széchenyi family
that planted and cared for the massive
creation that initially comprised 600
trees. Members of the Széchenyi family
walked and rode along the avenue, and
rested under the trees on the mossy
stone benches.” The beautiful memo-
rial to the young countess, which also
functions as the closing motif of the
avenue, illustrates the nobility of the
Széchenyi family. And it is the crea-
tive power of the Széchenyi family that
gives life to the dying but still impres-
sive avenue. For this reason, a complete
or total renewal is unimaginable.

The renovation of this avenue can only
be conceived by preserving this "histor-
ical tree stock" for posterity. And because
the characteristics and environmental
conditions of the landscape have not
changed drastically, the powerful-looking
small-leaved lime may continue to find

a favourable habitat here. Therefore - in
contrast to the existing avenue renova-
tion plan - there is no real need for the
replacement of the species, while from the
perspective of the preservation of intel-
lectual values, such a transition, even on
a section-by-section basis, would consti-
tute a “sin”. The propagation material for
the kind of renewal that will preserve

the avenue's intellectual value must be
produced from the existing plants.

The first related task is to produce

an inventory of the total population.

For each specimen planted during the
establishment of the avenue, 30 to 60
offshoots should be propagated in a dedi-
cated tree nursery. Thus the old trees
that need to be replaced can be substi-
tuted by their own progeny - not by
alternate planting but in their original
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particularly
disturbing in this
historical landscape,
close to the Széchenyi
memorial

9 At the time the management plan was
drawn up, from the original planting 8%
of the trees were old, with an attractive
crown; 13% were old and slightly
damaged; and 17% were old, damaged,
and deteriorated. Csima - M6dosné,
2003. 72.




végezni. Addigra a korabban leszapo-
ritott egyedek a faiskolaban mar jelen-
tos fava fejlodnek, és ezekkel tortén-

het a pétlas. Igy a lecserélt fasor nem kis

csemetékbdl 4ll, hanem koros, erds tor-
zsli és koronaju faegyedekbdl. Masik
kinalkoz6 megoldas, hogy a fak potla-
sat mindig csak az éppen kipusztult,
vagy pusztul6 egyedek folyamatos pot-
lasaval, esetleg hosszabb-rovidebb sza-
kaszokon végzik el. Mivel a kiilénboz6
id6pontban végzett telepitések azonos
koru fakkal torténnek, a telepités befe-
jeztével - még ha tobb évtizedig tart is
-, egyseéges fasor képét kapnank, annak
ellenére, hogy a faiskoldban 4-5 éven-
ként atiiltetett egyedek lassabban fej-
16dnek, mint a mar végleges helyii-
kon, haboritatlanul fejlédé példanyok.

A fak faiskolai nevelése soran szamos
kérdés meriilhet fel. Mivel magoncal-
lomanyrol van szd, el6fordulhat, hogy

a leszaporitott klonok novekedési eré-
lye nagyon eltérd lesz. Ezért, pusztan
gyakorlati szempontbol meg kell vizs-
galni azt lehetséget, hogy a fasor meg-
ujitasat csupan néhany (5-15) id6s fa
klénjaibodl végezzék el. Ez a megol-

dés persze jelentdsen csokkentené
annak az elvnek az eszmeiségét, misze-
rint az eredeti fak sajat klénjaikkal tor-
tént pétlasaval egy bizonyos folytonos-
sagot biztositunk e torténelmi multbol
rank maradt érték meguajulasaban. Elvi-
leg elképzelhetd, hogy egyetlen - a leg-
szebb formaju, legjobb tulajdonsagok-
kal rendelkez6 - egyed vegetativan

szaporitott klonjaib6l nevelnénk meg
az osszes fat a teljes fasor potlasara.
Ez a megoldas eredményezné a legegy-
ségesebb fasort, de ebben az esetben
taldn nem ez az elsddleges szempont.

Els6 lépésként tehat létre kell hozni

egy kozhasznu szervezetet, alapitvanyt,
amelynek tagjait a Széchenyi Istvan altal
alapitott Akadémia, az illetékes onkor-
manyzatok (helyi, megyei) és a f6hato-
sagok (minisztériumok, orokségvédelmi
és természetvédelmi feliigyel6ség) kép-
visel6i alkothatndk. A fasor megujitasa-
hoz egy hosszu tavi (20-30 éves) szak-
mai, értékvédelmi cselekvési program
kidolgozasara és elfogadasara van sziik-
ség. Ebben a feladatok meghatarozasa
és itemezése csak a novények és a fasor
egészének szemszogébol megkozelitve
vezethet eredményre. Az alapitvany
kuratdriuma a cselekvési program alap-
jan végezheti a feladatat, iranyithatja

és feltigyelheti annak végrehajtasat.

Az itt felvazolt rekonstrukcios javaslat,
nagysagrendjébdl és az emlitett hosz-
szu idGintervallumbdl adoddan rendkiviil
koltséges vallalkozas. Ebben a projekt-
ben ezért félmegoldasok, félig megvalo-
sult tervek, id6beni halasztasok megen-
gedhetetlen értékvesztéssel jarnanak.
Ezért sziikkséges, hogy a létrejovo ala-
pitvany a legmagasabb szintl 6sszefo-
gas eredményeként miikodjon, és pontos
koltségelemzéssel, a forrasok felkuta-
tasaval biztositsa ennek a hatalmas fel-

adatnak a teljes megvaldsulasat. O]
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16. kép/pict.:
Az Erdédy Hanna
— Széchenyi Béla
siremlék / The
memorial to Béla
Széchenyi and his
wife, Hanna Erd6dy

17. kép/pict.:

A fasor magaval
ragadé
monumentalitdsa
oOsszességeben még
érezhet6 / The
monumental
appearance of the
avenue can still be
admired today
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location. It is essential to produce a rela-
tively large amount of seedlings for two
reasons: on the one hand, there will inev-
itably be losses and deformed seedlings
in the tree nursery. On the other hand,
this propagation material may have an
added market value, as the seedlings
from the numbered trees in the avenue
may have an exceptional value, whether
on the private market or for histor-

ical gardens that are due for renewal.

The avenue may be replaced in one go or
in stages. In the case of a single-phase
replacement, a final date (e.g. 30 years)
would need to be set on a purely tech-
nical basis, by which the renewal must
be completed. By then, the tree spec-
imens propagated in the tree nursery
will have evolved into sizeable trees that
can be used to carry out the replace-
ment. The renewed avenue will therefore
not consist of saplings, but of mature
trees with strong trunks and crowns.
Another possible solution is to carry out
the renewal by continuously replacing
dead or decaying individual trees, or
alternatively by replacing shorter or
longer stretches. Since tree planting
takes place at different times, but using
trees of the same age, once the planting
is complete - even if it takes several
decades - the end result is a uniform
line of trees, despite the fact that in the
nursery the individual plants that are
transplanted every four to five years
develop more slowly than those that
grow undisturbed in their final location.

The development of the trees in the
nursery may raise a number of ques-
tions. In the case of seedling stock, the
growth rate of the propagated clones
will differ greatly. Therefore, from a
purely practical point of view, it is neces-
sary to examine the option of renewing
the avenue using clones from only a
few (between five and 15) old trees.
This solution would, of course, signifi-
cantly undermine the idea of providing

a certain continuity in renewing this
historical value by using clones from
each of the original trees. Theoreti-
cally, it would also be possible to use
one individual tree - the one with the
most beautiful form and the best qual-
ities - to propagate clones to replace
the entire avenue. This solution would
result in the most uniform rows of
trees, although in this case it is not
perhaps the primary consideration.

As a first step, it is essential to estab-
lish a non-profit organisation, or foun-
dation, comprising representatives of
the Academy of Sciences (founded by
Istvan Széchenyi), the relevant (local
and county) authorities, and the central
authorities (ministries and heritage
protection and conservation inspector-
ates). The renewal of the avenue also
requires the development and adoption
of a long-term (20- to 30-year) profes-
sional action programme for the protec-
tion of these assets. In this programme,
the definition and schedule of the tasks
can lead to success only when inter-
preted from the perspective of the
avenue and the plants as a unity. The
foundation's board of trustees would
carry out the task on the basis of the
action programme, and would control
and supervise its implementation.

Due to its scale and the long-term imple-
mentation period, the outlined recon-
struction proposal is an extremely
expensive undertaking. In this project,
half-solutions, half-completed projects
and time delays would therefore result
in unacceptable losses in value. It is
essential for the future foundation to
work with the highest level of collabo-
ration, ensuring the full implementation
of this enormous task through an accu-
rate cost analysis and the identification
of resources. ®
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A TORTENETI TELEPULESI TA)
THE HISTORIC URBAN LANDSCAPE

SZERZO/BY:

Szamos korabbi dokumentum, ajanlés és
karta utan és azokra hivatkozva, a Vilag-
orokség Bizottsag kezdeményezésére
2005. majus 12-14. kozott az UNESCO
égisze alatt és 59 orszag tobb mint 600
szakemberének részvétele mellett sziile-
tett meg az u.n. Bécsi Memorandum: ,Le
Paysage Urbain Historique”, angol valto-
zatban ,The Historic Urban Landscape”
cimen. A Memorandum sziévegét - a fran-
cia eredetib6l - még Roméan Andras for-
ditotta magyarra ,A torténeti varoskép
kezelése” cimen. Tavaly november 23-25.
kozott a Budapesti Francia Intézet altal
tamogatott Observatoire urbaine de
Budapest ezen a cimen nemzetkozi kon-
ferenciat rendezett. 2008-ban a Savaria
Urbanisztikai Nyari Egyetem témaja is ez
volt, de a nyari egyetem Tandacsa ugy don-
tott, hogy a cimet az eredeti francia és
angol valtozat sz6 szerinti forditasdban
JTorténeti telepiilési taj"-ra valtoztatja.

A hallgatok kézhez kaptak Roman Andras
forditasanak ugymond ,kritikai kiadasat”,
amit az eredeti angol nyelvii valtozattal
egybevetve - j6l megkiilonboztethetden
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- kiegészitettem néhany bekezdéssel,
ami a forditas alapjaul szolgal6 francia
valtozatbol kimaradt. A széveg alapjan
és az Observatoire urbaine de Budapest
el6adasainak tiikrében tigy tiint, hogy a
Memorandum nem csak vilagorokségi
tertiletekre, hanem altalaban a torté-
nelmi varosrészekre is vonatkoztathato,
vagyis a telepiilési értékvédelem fogal-
manak tovabbfejlesztésérél van szo.

A fentieket azért bocsatom elére, mert
ugy tlinik, hogy a Bécsi Memorandum
mogott egy csendes paradigmavaltas kor-
vonalai bontakozodnak ki, amit a , tor-
téneti teleptilési t4j” kifejezés adekva-
tabb mddon fejez ki, mint a tradicionalis
wvaroskép”. A fogalom még az 1976-0s
UNESCO ajanlasok szerint olyan egyiit-
teseket, épiiletcsoportokat, épitménye-
ket és be nem épitett teriileteket jelent
természeti és 6kologiai kornyezetiikben,
amelyek jelent6s id6szakon at emberi
telepiilések részei voltak, vagy ma is
azok. Ron van Oers ur, az UNESCO Vilag-
orokség Kozpontjanak munkatarsa a

tavaly novemberi budapesti konferen-
cian tartott eldadasdban mar azt mondja,
hogy a torténeti telepiilési tajak - kilo-
nésen a 70-es évek Ota - az infrastruk-
tira és az ujabbkori beépités révén rész-
ben vagy egészében megvaltoztak.
Tudomasul kell venniink az egyik oldal-
rol pl. azt, hogy a torténeti varosrészek
védelme és kezelése mar nem szigetel-
het6 el a varos egészétdl. A masik oldal-
rol pedig el kell fogadni, hogy a miiszaki
és tarsadalmi fejl6dés olyan kovetelmé-
nyeket is tAmaszthat a torténeti varos-
részekkel szemben, amiket 0ssze kell
egyeztetni a puszta konzervalasra épiil6é
hagyomanyos mtiemlékvédelmi szemlé-
lettel. Ez vonatkozik pl. a koztertileten
megjelend utcabutor jellegl 1j beren-
dezési targyakra, vagy a korszerti infra-
strukturakra, koztiik a kozosségi kozle-
kedési eszkozokre épptigy, mint a mai
vilagképiinket felvallalo, 4j épitészeti
alkotasokra. Ez a kettds kovetelmény olt
testet a mar évek oOta divatszova csen-
desiilt ,integralt értékorzés” jelszava-
ban is, ami eredetileg azt jelentette,
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Following numerous previous docu-
ments, recommendations and char-
ters, through the initiative of the World
Heritage Committee, under the aegis

of the UNESCO and with the participa-
tion of more than 600 professionals of
59 countries, between May 12th and
14th 20085, the so called Vienna Memo-
randum: ,Le Paysage Urbain Historique”
has been created, in its English version
as ,The Historic Urban Landscape”. The
text of the Memorandum (its French orig-
inal) has been translated back then by
Andras Roméan who entitled it ,A torté-
neti varoskép kezelése” (Managing the
Historic Townscape) in Hungarian. Last
year, between November 23rd and 25th,
the Observatoire urbaine de Budapest
has organized an international confer-
ence under this title with the support
of the French Institute of Budapest.
This has also been the topic of the 2008
Savaria Summer School on Urban Plan-
ning, but the summer school’s board
has decided to change this title to the
exact translation of the French and

English version, to ,Torténeti telepiilési
taj". The students received the ,critical
edition” of Andras Roman’s transla-

tion, that I have, after having compared
it with the original English version,
completed - in a clearly distinguishable
way - with a couple of paragraphs, that
were missing from the French version on
which the translation had been based.
By virtue of the text and in the light of
the lectures of the Observatoire urbaine
de Budapest, it seemed that the Memo-
randum could not only be interpreted
for world heritage sites, but also for
historic urban quarters in general, which
means, it is about the enhancement of
the notion of protection of urban values.

The reason [ am anticipating the above
is, that behind the Vienna Memo-
randum, the outlines of a silent para-
digm shift seem to define themselves,
which is more adequately expressed

by ,historical urban landscape” (torté-
neti telepiilési t4j), as by the traditional
,2townscape”. This notion, building on the
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1. kép/pict.:

Az (ithalézat és a

telekrendszer, mint a
telepiilésszerkezet
,,tudatalattija".

A térkép a Bécsi (it
térségét az
amphitedtrum helyén
a 30-as években még
allé, radialis kiosztasu
telek-csoporttal
abrazolja, vele
szemben nyugatra az
id6szak egyik
érdekes, ,,proto-
szocreal™nak is
tekintheto,
telepszerdi varosi
bérhaz-egyiittesének
éptiletkontdrjaival
(Févarosi Levéltar.
Budapest
térképszelvény-
részlet 1948-bdl, de

1938-as
telekallapotokkal) /
The road network and
plot system as the
“subconscious” of the
settlement structure.
The map shows the
area of Bécsi Road with
radial plot grouping at
the site of the
amphitheatre in the
1930s. Opposite this,
to the west, can be
seen the outline of
urban apartment
buildings — an
interesting
contemporary creation
that can be regarded as
“proto-socialist realist”.
(Municipal Archives:
Fragment of a map
from 1948, depicting
plot layout in 1938)
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hogy a torténeti varosrészek fejleszté-
sét és védelmét a varosfejlesztés stra-
tégiai céljai kozé kell integralni, vagy
kisarkitva: a miemlékvédelemnek ki
kell lépnie ,szakagi”, elsésorban kon-
zervalo szerepébdl, és partneri viszonyt
kell kialakitania a varosfejlesztéssel.

A Bécsi Memorandum francia véltozata-
bél kimaradt 5 bekezdés koziil fontosnak
tinik ,A fenntartéds kezelésének iranyel-
vei” alcim alatt megjelend kovetkez6 (a
teljes anyagban 19. sorszamii) bekezdés:
,Az épiiletek mint elkiiloniilt targyak fel-
fogdsaval szemben a hely torténelmének,
kultirdjanak és épitészetének mély meg-
értése alapvetd jelentdségti a helyrealli-
tas elveinek kialakitasdhoz; az egyes épi-
tészeti megolddsok esetében a tipoldgiai
és morfoldgiai elemzésekhez sziikség van
az urbanistdk kozremiikodésére.” Szeren-
csére nalunk szamos olyan pozitiv példat
is fel tudunk mutatni, ahol ez az urba-
nisztikai szemlélet szerencsés médon
integralodott a miiemlékvédelmi és épi-
tészeti szemlélettel - hogy csak Gydorre,

Papéra, vagy Szegedre utaljak. Es ha mar
itt vagyunk Szombathelyen, talan nem
udvariatlansag, ha arra hivjuk fel a ven-
déglato varos figyelmét, hogy pl. a
Féteret hatarolé tombok belseje ma még
roncsolt telepiilési tajnak tiinik; a tor-
ténelmi varosmag integralt fejlesztése
még varat magara. A ,torténeti telepii-
lési t4j” megujitdsa nem meriilhet ki a
F6tér vagy Féutca hatérolo épiiletsora-
nak rehabilitaciéjaban: ez az a szemlélet
ill. gyakorlat, ami a pusztan ,torténelmi
utcaképek” vagy ,torténelmi varoské-
pek” félreérthett fogalma mogott bujik
meg, és aminek meghaladdsara a Bécsi
Memorandum biztat. A fenti probléma
megoldasa azonban abban sem meril-
het ki, hogy az utcasor rehabilitaciojat
kitagitjuk a tomb-rehabilitaci6 iranyaba.
Ez ugyan mar elérelépést jelentene, de
még ez is tovabb tagithatd, ha felfrissi-
tiink egy mar a 70-es évek 6ta 6shonos
fogalmat, amit angolul urban tissue-nak,
franciaul tissue urbaine-nek, magya-

rul pedig telepiilési szovetnek hivunk.

Ha a torténeti telepiilési t4j fogalmat

2. kép/pict.:

A kozterulet halozat,
a telekrendszer és a
fontosabb épiiletek
Eger torténelmi
kozpontjaban.

A kozterlilet halézat
a varosrész
idegrendszere,
érrendszere,
tartdszerkezete, ami
értelmet ad az
épuletek térbeli
eloszlasanak: a
kontextus a
teleplilési szovet
tektonikaja (in: Gerd
Lészl6: Eger.
Képzomiivészeti Alap

The network of public
spaces, plot system
and major public
buildings in the
historic centre of Eger.
The network of spaces
is the city’s nervous
and circulatory system,
the framework that
gives meaning to the
spatial distribution of
buildings: the context
is the tectonics of the
urban fabric. (In:
Ldszl6 Gerd: Eger. Fine
Arts Fund's Publishing
Company, Budapest,
1954 - subsequently
coloured)

Kiadovallalata
Budapest, 1954.
- utdlag szinezve). /

osszhangba kivanjuk hozni a telepiilési
szovet régi, mar-mar elcsépelt fogalma-
val, akkor a kovetkez6ket mondhatnank:

Az épitmények és a kiils6 terek ugy
alkotnak osszefiigg6 szovedéket, vagyis
teleptilési tajat, hogy feltételezik a ter-
mészeti kornyezetet, a telekrendszert a
rajta kialakult beépitési struktirdval, vala-
mint az tthdlézatot. Ez a harom réteg,
miutan kozvetleniil nem lathaté, mint-
egy a telepiilés kollektiv tudatalattija,
vagy Szondi Lipdt kifejezését hasznalva
az 6so6k varocsarnoka - az orokség és a
helyi identitas lathatatlan, mégis megha-
tarozé hordozdja, és ami arra var, hogy

- ismét a mélylélektan széhasznéalata-
val élve - tudatositsuk, vagyis parbe-
szédbe elegyedjiink vele. Mind az épii-
letek, mint a kiils6 terek kozt talalunk
.n. tematikus (rendszeresen ismétl6do)
és u.n. nem-tematikus (egyedi) elemeket.
A telepiilés homogén 6vezetei a tema-
tikus és nem tematikus elemek temati-
kusan ismétl6do kapcesolatmintdk altal
alkotott térbeli szovedéke. Minden olyan



1976 UNESCO Recommendations, refers
to ensembles of any group of buildings,
structures and open spaces, in their
natural and ecological context, consti-
tuting human settlements in an urban
environment over a relevant period of
time or even today. Mr. Ron van Oers, a
colleague of the UNESCO World Heritage
Centre, mentioned in his lecture at last
November’s conference in Budapest that
historic urban landscapes have partially
or completely changed - especially

since the 70’s -through the infrastruc-
ture and contemporary architecture.

On the one hand we need to acknowl-
edge the fact that the safeguarding and
the managing of historic urban quarters
cannot be done independently from the
city as a whole. On the other hand we
have to accept that technical and social
developments may set requirements to
the historic urban quarters that need

to be harmonized with the traditional
approach of monument protection based
on mere conservation. This concerns
e.g. the apparition of new street furni-
ture in public spaces, or the modern
infrastructures, including public trans-
portation as well as new architectural
creations carrying our modern ideolo-
gies. This double requirement is incar-
nated in the catchword “integrated value
protection” that slowly turned into a
buzzword in the past couple of years, but
originally meant that the development
and the protection of historic urban
quarters needed to be integrated in the
strategic goals of urban development,
simplistically saying, monument protec-
tion needs to step out of its “profes-
sional”, most of all preserving role, and
needs to establish a relationship based
on partnership with urban development.

Among the five paragraphs missing
from the French version of the Vienna
Memorandum the following seems to
be important which appears under
the subtitle “Guidelines for conserva-
tion management” (No. 19. in the full

material): “A deep understanding of the
history, culture and architecture of place,
as opposed to object buildings only, is
crucial to the development of a conser-
vation framework and single architec-
tural commissions should be informed
by urbanism and its tools for analysis
of typologies and morphologies.” Fortu-
nately there are many positive exam-
ples in Hungary where this approach of
urbanism has been well integrated into
the approach of monument protection
and architecture - let us only think of
Gyor, Péapa, or Szeged. And, already being
in Szombathely, maybe it is not impo-
lite to draw the attention of our hosts to
the interior of the blocks surrounding
the Main Square which still looks like
a destructed urban landscape; the inte-
grated development of the historic
centre still remains a goal to achieve.
The renovation of the “historic urban
landscape” cannot run down in the reha-
bilitation of the piles surrounding the
Main Square and along the Main Street:
this is an approach and a practice hidden
behind the ambiguous notions of mere
“historic streetscapes” or “historic town-
scapes” which the Vienna Memorandum
encourages us to pass. But the solution
of the problem mentioned above cannot
either be run down by expanding the
rehabilitation of the street line to the
rehabilitation of the blocks. This would
already mean a step forward, but can
still be brought further, by refreshing
a notion already in use since the 70’s,
called urban tissue in English, tissue
urbaine in French, and teleptilési szévet
in Hungarian. If we were to harmonize
the notion of historic urban landscape
with that, almost worn-out, of urban
tissue, we could state the following:

Buildings and open spaces make up a
coherent contexture, an urban land-
scape, that is, by assuming the natural
environment, its being divided into plots
with the structure of buildings on them
and the road-system. These three layers,

since they cannot be seen directly, are
like the collective subconscious of the
community, or, if we were to use Lipo6t
Szondi's expression, the waiting hall of
the ancestors - invisibly but still determi-
natively carrying heritage and local iden-
tity, waiting for us to - and once again
we get back to depth psychology - make
it conscious, and engage in dialogue
with it. Among the buildings as well as
among the open spaces we can find so
called thematic (regularly recurring) and
non-thematic (unique) elements. The
homogenous zones of a township are the
spatial contexture created by themati-
cally recurring relationship patterns. We
can consider organic, organized, that is,
all spatial organization which make a
community out of the thematic elements
by exceeding their simple coexistence,
and so, create a new, higher entity.

The latin verb texo (attach, connect)
and tego (protect, cover, decken in
German) root in the old indic stem tec.
The expressions tectonics, texture,
context, originate from it as well. The
Hungarian equivalent of tec is szer.
Many Hungarian words beginning
with szer refer to this connection (e.g.
szerkezet [structure], szervezet [organi-
zation], szerves [organic], szerszam [tool],
szerelem [love], szerz6dés [contract],
szerezni [acquire], szertelen [excessive]
etc.) The constitutional elements of
the urban tissue have changed over
time: by being organized (szervezni) to a
whole new entity they acquire (szerezni)
new qualities, roles (szerep) and in the
meanwhile they might as well become
organs (szerv) of a higher entity. We
could say the context is nothing but
the tectonics of the urban tissue.

Yet the Vienna Memorandum over-
steps the horizon of physical environ-
ment and reveals that this landscape
includes the society, economic life,
culture of its inhabitants and even their
actual needs concerning the inher-

ited constructed environment - so it is
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térbeli szervezetet organikusnak, tehat
szervezettnek tekinthetiink, ami a tema-
tikus elemeket puszta egymasmelletti-
ségiiket meghalad6 mddon teszi k6zos-
séggeé, és ezzel egy Uj, magasabb rendli
mindséget hoz létre. Az 6ind tec szot6-
bél (alapjelentése: osszeilleszt, ssze-
hoz) eredeztethet6k a latin texo (6ssze-
kot, kapesol) és tego (véd, befed, 1. a
német decken) igék; ebbdl szarmaz-
nak pl. a tektonika, a textura, a kontex-
tus stb. kifejezések. A magyarban a tec-
nek a szer szo feleltetheté meg. Erre utal
egy sor szer-rel kezd6d6 szavunk (pl.
szerkezet, szervezet, szerves, szerszam,
szerelem, szerz0dés, szerezni, szertelen
stb.). A telepiilési szovetet alkoto ele-
mek mar nem egészen azok, mint amik
voltak: az egésszé torténd szervezodés
eredményeképpen 1j mindségre, sze-
repekre tesznek szert, mikozben lehet,
hogy egy magasabb rendii egész egyik
szervévé valnak. Kimondhatjuk, hogy a
kontextus a telepiilési szovet tektonikdja.

A Bécsi Memorandum azonban tillép

a fizikai kornyezet horizontjan, és arra
hivja fel a figyelmet, hogy ehhez a t&j-
hoz a benne él6k tarsadalma, gazdasagi
élete, kulturaja és az orokolt épitett kor-
nyezettel szemben tamasztott mai igé-
nyek is bele tartoznak - vagyis vissza-
kapcsol Patrick Geddes immar szaz éves
diagramjahoz, amelyik el6szor hivta fel
a figyelmet az emberi kornyezetet alkotd
tényezdk idében kibontakozo koleson-
hatasara. Ne felejtsiik el, hogy a telepu-
lési tdj folytonos természet(i: nem épit-
mények halmaza, hanem €16, eleven,

s6t: vdltozo, fejlédé vildg, aminek iden-
titdshordozd szerepe kiterjed a koztes
terekre és azok targyi vilagara is. A Bécsi
Memorandum egy masik, csak az angol
valtozatban szerepl6 bekezdése (a 8. sor-
szamu) ugy fogalmaz, hogy ,a telepiilési
tdaj mai és egykori tarsadalmak onkifeje-
zésébe és fejlidésébe van bedgyazodva, és
mindig lokdlis jellegti. Karakter-hordozo
elemekbdl all, amik kiterjednek a térhasz-
nadlatra, a kérnyezetmintdakra, a vizudlis

kapcsolatokra, a topogrdfidra, a talajra
és a novényzetre, valamint a miiszaki inf-
rastruktiira minden elemére, beleértve az
apro targyakat és szerkezeti részleteket
(jardaszegély, utburkolatok, vizelvezetd
arkok, vildgitétestek stb.).” Az pedig mar
az eredeti szoveg ajanlasaiban is benne
van, hogy ,a torténeti telepiilési tajon meg-
jelené kortars épitészet uralkodé formdja
adjon vdlaszt a fejlédés dinamikdjara, s
ezzel egyrészt segitse eld a tarsadalmi-
gazdasagi valtozasokat és a novekedést,
mdsrészt tartsa tiszteletben a megoro-
kdlt varosképet s annak tdji kérnyezetét.”
Ez pedig nem mas, mint amit integralt
értékvédelemnek, vagy a masik oldalrol
integralt varosfejlesztésnek neveziink,
és ami kozvetleniil kapcsolodik az IVS-
sel, az Integralt Varosfejlesztési Straté-
giahoz. Az 6sok varocsarnoka nem tisz-
tes kripta, hanem é16, eleven valosag,
ami arra var, hogy tovabb éljiik az eleink
altal elkezdett életet. A tervezés és a sza-
balyozas problémaéja ezek utan a védett
épitmények konzervalasa mellett elvi-
leg harom pontban foglalhat6 Gssze:
1. Mennyire bomlasztjak fel az eredeti
telepiilési szovet homogenitasat a
sziikségszerlien megjelend, és a 21.
szazad igényeit kifejez6 nem-tematikus
elemek, ill. hogyan lehet ezeket integ-
ralni a torténi varosszovetbe. Ide
tartozik az a kérdés is, hogy szabad-e,
lehet-e, netan kivanatos-e helyenként
Jfeltorni” a torténeti varosszovetet
egy-egy ,Jandmark” értékt, jelzépont-
szer(i mai épitménnyel (pl. a grazi
Kunsthaus, a bilbaoi Guggenheim
muzeum, vagy Zaha Hadid Budapesten).
2. Mennyire feleltetheték meg az
épitmények kozt torténetileg kialakult
tematikus és nem-tematikus térelemek
a mai hasznalati igényeknek. Ide
tartozik az a kérdés, hogy mennyiben
lehet, kell, vagy netan kivanatos a
kialakult kozteriiletek rendszerének
fejlesztése, az allo és mozgo forgalom
igényeinek kielégitése vagy korlatozasa
(pl. a magéan hasznalati udvarok
idében korlatozottan kozhasznalativa

tétele; erre utaltam pl. a szombathelyi
varosmag tombbelsé6ivel kapcsolatban).
3. Mennyiben hozhatok létre olyan 1j,
a régibe integralt, ismétl6d6 tematikus
kapcsolat-mintak, amelyek a mai
igényeknek megfeleld kozosségi élet
valodi tarto szerkezeteivé is valhatnak
(pl. j tipusu, kis kapacitasu, nagy
jaratstriségii kozosségi kozlekedés
bevezetése, kilato felvono liftek
létesitése, amint ezt pl. Grazban
lathatjuk, vagy fedett kozterileti
teraszok kialakitasa pl. a felvidéki
varosokban sth.).

Befejezésiil hadd tegyek még egyszer
hitet a Bécsi Memorandum és a benne
kifejez6d6 paradigma valtas idészert-
sége mellett. A Savaria Urbanisztika
Nyéri Egyetemen - antropolégusok rész-
vételével - érdekesen vilagitott ra a
varoskeép és a telepiilési taj kozti killonb-
ségre ill. a koztiik 1évo viszonyra. Ham-
vas Béla ismert definicidjara utalva,
miszerint a hely nem azonos a térrel vagy
a térképpel, kimondhato, hogy a varos
sem azonos a varosképpel, és a taj sem
azonos a tajképpel. A széparok elso
tagja mindig atfogdbb, divatos szdval
élve holisztikus jelentés(i, mint a masik.
A tér, a varoskép ill. a tajkép a hely, a
varos ill. a taj egy-egy metszete, aspek-
tusa, ami nem csak hogy nem meriti ki a
val6sagot, hanem sokszor még el is fed-
heti - gondoljunk csak a Patyomkin fal-
vakra, vagy a fasszadizmusra. Ez nem azt
jelenti, hogy innentél kezdve a varosképi
elemzések jelentoségét hattérbe kell szo-
ritani, hanem éppen ellenkezoleg: azo-
kat a telepiilési taj integritasanak és az
integralt varosfejlesztésnek a szolgala-
taba kell allitani. ®

2b



returning to Patrick Geddes’ hundred
year-old diagram, which has drawn
one’s attention for the first time to the
temporal interaction of the elements
constituting human environment. Let
us not forget that urban landscape has a
continuous nature: it's not just a cluster
of buildings, but a living, animated, yes:
variable, progressing world, and its iden-
tity-bearing role concerns intermediate
spaces and their material world as well.
Another paragraph of the Vienna
Memorandum only figuring in the
English version (no. 8) says, “The historic
urban landscape is embedded with
current and past social expressions and
developments that are place-based. It is
composed of character-defining elements
that include land uses and patterns,
spatial organization, visual relationships,
topography and soils, vegetation, and all
elements of the technical infrastructure,
including small scale objects and details
of construction (curbs, paving, drain
gutters, lights, etc.).” And what already
figures in the recommendations of the
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original text is that “The central chal-
lenge of contemporary architecture in the
historic urban landscape is to respond to
development dynamics in order to facil-
itate socio-economic changes and growth
on the one hand, while simultaneously
respecting the inherited townscape and
its landscape setting on the other.”

And this is no more than what we
call integrated value protection on
one hand or integrated urban devel-
opment on the other, and which is
in direct connection with the Inte-
grated Urban Development Strategy.
The ancestors’ waiting hall is not a
respectable crypt, but living, animated
reality, waiting for us to continue the
life of our ancestors. According to this,
the problem of planning and regu-
lation besides the preservation of
buildings under protection can be theo-
retically summarized in three points:

In what measure the unavoidably
appearing non thematic elements
responding to 21st century needs disin-
tegrate the homogeneity of the original

3. kép/pict.:
Hajdihadhaz
1926-0s térképe. Az
utcahélézat és ezen
beltil az utcak és a
terek rendszere, a
telekosztas és a
beépités egyiittesen
hatdrozzak meg a
Jtelepiilési szovet”
struktdrajat, egyben
a telepdilési taj
karakterét (in: Dr.
Cyorffy Istvan: Az
alfoldi kertes
varosok. Budapest,
1926). /

Map of Hajdihadhdz,
1926. The street
network, and the
system of streets and
squares within it,
jointly define the
structure of the “urban
fabric”, and, at the
same time, the
character of the
settlement landscape.
(In: Dr. Istvan Gyorffy:
Garden cities on the
Great Hungarian Plain.
Budapest, 1926)
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urban tissue, and how these can be
integrated into the historical urban
tissue. Here, we also need to tackle the
question if we might, could, or even
should somewhere “break up” the
historic urban tissue with a “landmark”-
creating contemporary construction
(e.g. Kunsthaus Graz, Guggenheim
Museum Bilbao, Zaha Hadid Budapest);
how the thematic and non thematic
spatial elements historically evolved
between the buildings can be adapted
to today's users' needs. Here, we need
as well to look at the question how we
might, could or maybe even should
develop the evolved system of public
spaces, respond to or restrict the needs
of moving and non-moving traffic (e.g.
privately used courts rendered available
to the public with certain time restric-
tions; this is what I was referring to
in connection with the interior of the
blocks on Szombathely's town center).
how we can create new recurring
thematic relationship patterns, inte-
grated into the old ones, which can
become real pillars of the social life
adapted to today's needs (like intro-
ducing new, small capacity, high
frequency public transportation
networks, installation of tower elevators
as seen for example in Graz, or creating
covered public terraces for example
in the cities of South-Slovakia etc.)

As a conclusion let me stress once again
the timeliness of the Vienna Memo-
randum and the paradigm shift that

gains expression through it. At the
Savaria Summer School on Urban Plan-
ning - with the participation of anthro-
pologists - it put an interesting light

on the difference or the relationship
between townscape and urban land-
scape. Referring to the well-known
definition of the Hungarian philoso-
pher Béla Hamvas, according to which

a place is not the same as space or as

a map (which is kind of a picture of it),
we can say that neither the town is the
same as the townscape, nor is the land
the same as landscape. The first part of
the compounds has always a larger, or,
using a vogue-word, more holistic sense
than the other. Space, townscape and
landscape are only a segment, an aspect
of a place, a town or a land which not
only doesn't square reality, but some-
times hides it - let us only think of the
Potemkin villages or of fagadism. This
doesn't mean that we need to play down
the importance townscape analysis, in
the contrary: we need to dedicate it to
the integrity of urban landscape and the
integrated urban development. ®



AHOL AMUVESZET
ES ATUDOMANY TALALKOZIK —
GYUJTEMENYES KERTEK
A 19. SZAZADTOL

WHERE ART AND SCIENCE
MEET — PLANT COLLECTIONS
FROM THE 19TH CENTURY

SZERZO/BY:

A fés szaru é16 novénygytijteménye-
ket kiilonboz6 elnevezésekkel ille-
tik. A kifejezések egy részére pontos
megfogalmazasok talalhatok a kiilon-
féle szakirodalmakban, azonban eddig
nem sziiletett olyan atfogo tanul-
many, amely a 19. szazadi gyiijtemé-
nyes kertekkel kapcsolatos fogalma-
kat kiilon-kiilon és egyméashoz képest
tajépitészeti szempontbdl vizsgalna.
Jelen munka célja tehat, hogy fel-
tarja a gylijteményes kertek eredetét
és koriilményeit, 6sszefiiggéseket ke-
resve a 19. szazad angol tajképi stilusu,
gardenesque szemléletben fogant kertek
tervezési szempontjaival. A gardenesque
f6bb tervezési elveit a kor két jeles taj-
épitészének, John Claudius Loudonnak'
és Joshua Majornek ™ publikécidi és véle-
ménye alapjan vetem ossze az elsé sor-
ban Sir Uvedale Price" és Richard Payne
Knight' teoretikusok altal képviselt
picturesque szemléletével. A cikk ma-
sodik fele a korra jellemz6 kiillonboz6
fas szaru gyljteményekre vonatkozo el-
nevezéseket veszi sorra és értelmezi.

LEKTOR/REVIEWER:
FEKETE ALBERT

There are various names to designate
living collections of ligneous plants.
Some of these terms are defined exactly
in special literature, but no comprehen-
sive study has been written that anal-
yses the terms related to 1gth century
plant collections one by one and in
correlation with each other from the
viewpoint of landscape architecture.
The aim of the present work is to
explore the origins and circumstances of
the emergence of arboretums or collec-
tions of trees, looking for connections
with the planning aspects of the garde-
nesque style. The main principles of
the gardenesque approach are based
on the publications and opinions of
two noted landscape architects of the
age, John Claudius Loudon' and Joshua
Major, and compared with the pictur-
esque approach represented first of all
by theoreticians Sir Uvedale Price” and
Richard Payne Knight". In the second
part of the article the designations used
in the age to name collections of woody
plants are enumerated and interpreted.
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1 John Claudius Loudon (1783-1843): skét
szarmazasu kertteoretikus, iré. Taylor,
Patrick (szerk): The Oxford Companion to
the Garden. New York, 2006. 291.

2 Joshua Major (1786-1866): angol tdjker-
tész, aki az els6k kozott tervezett koz-
parkokat Manchesterben. (http://www.
answers.com/topic/joshua-major)

3 Sir Uvedale Price (1747-1829): ,Angol
foldbirtokos, iré és picturesque teoreti-
kus.” (Taylor, Patrick: op. cit., 393.)

4 Richard Payne Knight (1750-1824):
+Angol ir6 és kert-teoretikus.” (Taylor,
Patrick: op. cit., 266.)

1 John Claudius Loudon (1783-1843):
"Scottish author and garden theorist...”
Patrick Taylor (ed.), The Oxford Companion
to the Garden, (New York: 2006), p. 291.

2 Joshua Major (1786-1866): English
landscape gardener, one of the first
specialists to design public gardens in
Manchester. (http://www.answers.com/
topic/joshua-major)

3 Sir Uvedale Price (1747-1829): ,English
country squire, writer and picturesque
theoretician.” Patrick Taylor (ed.), The
Oxford Companion to the Garden, (New
York: 2006), p. 393

4 Richard Payne Knight (1750-1824): ,Eng-
lish writer and garden theoretician.”
Patrick Taylor (ed.), The Oxford Companion
to the Garden, (New York: 2006), p. 266.
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HUMPHRY REPTONTOL
JOSHUA MAJORIG

Humphry Repton” (1752-1818) Lancelot
'Capability’ Brown" nyomdokaiba lépett,
az 6 elvei tovabbfejleszt6jének tart-
jak, &m a tisztan érzelmekre hato taj-
képfestészeti elveket alkalmazé Brown-
tol kissé elszakadt.” Részben Chambers
kovetdjének is nevezhetd, aki 1763-ban
geometrikus elrendezésii novényagya-
kat alkalmazott a Kew Gardensben.
Repton Chambershez hasonldan, de nala
kovetkezetesebben hasznalja nem csak
a virdgagyakat, amelyek a tisztan fes-
t6i tajkertekben elképzelhetetlenek vol-
tak, hanem a mértani formakat is, elso-
sorban az épiilet’” kozelében, gyakran
balusztrados teraszok alkalmazasaval.
Repton kertesztétikajat az alabbi idé-
zet érzékelteti: ,Szakmai kitelességem-
nek tartom megjegyezni, hogy egyesek a
nemzeti izlésre rombolo hatdst gyakorlo
téves elveket hirdetnek a tilidealizalt és
a tulburjanzott névények alkalmazdsa-

val, mintha azok a 'természetes szépséget’

4 ;{dxl&'a‘.firx,- o

tiikroznék.”'” Irja ezt azért, mert a festo-
iség jegyében a természet eredeti szép-
ségét abrazoljak a picturesque kovetdi,
annak altaldaban minden vadregényessé-
gével egylitt. A picturesque viragkora-
ban (~18. szazad masodik fele) a honos
novények tomegszerti alkalmazésa jo-
het még szoba. Kés6bb pont ezt a tulide-
alizalt természetkozpontusagot tamad-
jak meg a gardenesque elkotelezettjei.
Sir Uvedale Price és Richard Payne
Knight teoretikusok a picturesque el-
szant hirdet6i, a festészet szépségére
és magasztossagara hivjak fel a figyel-
met, amely szempontok elsédlegessé-
gét hangsulyozzak a tajképi kertek ki-
alakitasanal."” Nem lévén tajkertészek,
mindketten hijan vannak a gyakor
lati tapasztalatoknak, igy elméleti fej-
tegetéslikre mar Repton is elutasito va-
laszt ad. A fest6i hatasok alkalmazasat a

kerti képben kést6bb Joshua Major is ero-

sen biralja. A festok tajalakité elméletei
és gyakorlati tevékenységei kozepette

Repton volt az elso, aki magat ,landscape

gardenernek” (tajkertésznek, vagyis mai

5 Humpry Repton (1752-1818): angol tdj-
épitész és iro. (Ibid. 405.)

6 Lancelot 'Capability’ Brown (1716-
1783): angol tdjépitész és épitész. (Ibid.
76.)

7 Quest-Ritson, Charles: The English
Garden - A social history. London, 2003.
149.; Adrian von Buttlar: Az angolkert.
Budapest, 1999. 64.

8 Sir William Chambers (1723-1796): brit
épitész. (Taylor, Patrick: op. cit., g6.)

9 Adrian von Buttlar: op. cit., 84.

10 lakdhaz, altalaban kastély vagy kuria
11 Quest-Ritson, Charles: op. cit., 153.
12 ,But I am compelled by the duties of
my profession to notice those parts only
which tend to vitiate the taste of the
nation by introducing false principles,
by recommending negligences for ease,
and slovenly weeds for native beauty.”
(Magyarra forditotta: szerzé.) (Major,
Joshua: The Theory and Practice of
Landscape Gardening. London, 1852.
120.)

13 Adrian von Buttlar: op. cit., 79.
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1. kép/pict.:
Szoliter fak és
facsoportok a
chatsworth-i
parkban /
Chatsworth:

Prospect scenery with
single trees and

groups
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2. kép/pict.: Az
elotérben a
kulonbozo fafajok
széles valasztéka
lathaté Chatsworth-
ben / Chatsworth:
High variety of tree

species in the
foreground
FOTO / PHOTO:
FEKETE ALBERT

FROM HUMPHRY REPTON
TO JUSHUA MAJOR

Humphry Repton” (1752-1818) followed
in the wake of Lancelot ‘Capability’
Brown" as the improver on the latter’s
ideas, but he also deviated some-
what from Brown who applied princi-
ples of the picturesque landscape in
order to directly influence emotions’.
He is partly a follower of Chambers
who introduced geometrically laid out
plant beds in the Kew Gardens.” Repton
applied the flower beds - devices that
were perfectly incompatible with purely
picturesque landscape gardens - simi-
larly but more consistently than Cham-
bers, and also used other geometrical
shapes particularly close to the house
by creating terraces with balustrades.
The below quotations clearly reveal
Repton's garden aesthetics. ‘Tam
compelled by the duties of my profession
to notice those parts only which tend to
vitiate the taste of the nation by intro-
ducing false principles, by recommending

negligence for ease, and slovenly weeds
for native beauty.”'” He was made to
speak in this vein by the adherents of
the picturesque who represented the
original beauty of nature in the name
of picturesqueness, together with all
her wild rampancy. In the heyday of
the picturesque (second half of the
18th century) only the mass appli-
cation of indigenous plants could be
considered. It was this nature-centrism
that the exponents of the gardenesque
trends were to level their criticism at.
As ardent advocates of the pictur-
esque, the theoretical writers Sir Udevale
Price and Richard Payne Knight pointed
out the beauty and sublimity of painting,
giving first priority to these aspects in
the creation of landscape gardens, too.
Not being landscape gardeners them-
selves, they were lacking in practical
experiences, which was why Repton
also rejected their argumentation. Later
Joshua Major also strongly criticized the
application of pictorial effects in a garden-
scape. Apropos the painters’ theories and
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5 Humphry Repton (1752-1818): English
landscape architect and author. Patrick
Taylor (ed.), The Oxford Companion to
the Garden, (New York: 2006), p. 405.

6 Lancelot 'Capability’ Brown (1716-
1783): English landscape architect and
architect. Patrick Taylor (ed.), The Oxford
Companion to the Garden, (New York:
2006), p. 76.

7 Charles Quest-Ritson, The English
Garden - A social history (London: zoo3),
p. 149.; Adrian von Buttlar, Az angolkert
[The English Garden] (Budapest: 1999),

p. 64.

8 Sir William Chambers (1723-1796): Bri-
tish architect. Patrick Taylor (ed.), The
Oxford Companion to the Garden, (New
York: 2006), p. g6.

9 Adrian von Buttlar, Az angolkert [The
English Garden] (Budapest: 1999), p. 84.
10 Dwelling, usually a country house or
castle.

11 Charles Quest-Ritson, The English
Garden - A social history (London: 2003),
p.153.

12 Joshua Major, The Theory and
Practice of Landscape Gardening (Lon-
don: 1852), p. 120.

13 Adrian von Buttlar, Az angolkert [The
English Garden] (Budapest: 1999), p. 79.



szohasznalattal élve tajépitésznek) hivta,
amely elnevezés magéaban hordozta a
fest6i térformalas kizarolagossagaba ve-
tett kétkedését is."’ Tapasztalatai alap-
jan azt a kovetkeztetést vonja le, hogy
a kerti kép kialakitasakor, annak esz-
tétikai tokéletesitéséhez a neves festok
munkaibdl kellene inspiralédni.” A fenti
megjegyzésbdl vilagosan kiolvashato,
hogy Repton a fest6i szépséget, izlést és
eleganciat, amelyek a tajképfestészet al-
kot4saibol sugaroznak, meghatarozo-
nak és kovetenddnek itéli. Azonban itt
csak az esztétikai értékek, hatasok ha-
sonldsagara hivja fel a figyelmet. Az esz-
kozzel nem ért egyet. Attingham példa-
jan kifejti, hogy ami a tajképfestészet-
ben elb(ivol6 és csodéalatra méltd lehet,
az a kertépitészetben idegeniil hat és el-
hanyagoltsagot fejez ki, tehat gondozat-
lan kerti képet mutat.'” Barmilyen fes-
téiek is az egyes kerti targyak (pl. elha-
gyatott, romos malom) onmagukban, a
korabeli (ti. 18. és a 19. szazad) reziden-
ciakertekben lepusztultsagot, rendetlen-
séget tiikroznek. fgy a hangulati elemek
lehet, hogy impozans hatast keltenek
és idilli élményt nytjtanak a festménye-
ken, de ez nem feltétleniil miikodik a
gyakorlatban (pl. Attingham kapcsan) .
Repton Price-nak irott levelében olvas-
hatjuk: ,Barmennyire is tisztelem a nagy
festék mitiveit, és gyonyorkodom a ter-
meészet-abrazoldsukban, soha nem tud-
ndk elhitetni velem, hogy a legjobb tdj-
képfestd lenne a legjobb tdjépitész.”
Joshua Major miivében '’ részletesen
targyalja a gardenesque stilus és a fes-
t6i tajkertek kozti killonbségeket. Mig ez
utébbi elsGsorban a harmonikus fény-ar-
nyék hatasokra és a fak, cserjék tomeg-
szer( alkalmazdasara épit, addig az el6z6
az egyes novények természetes habitusat
hangsulyozza, felhiva a figyelmet a val-

tozatos novénycsoportok szépségeire és
karakterére. A legsulyosabb vad a Price-
Knight-elvekkel szemben, hogy unalmas,
monoton kerti képet eredményeznek,
vadsagban rejlo rendetlenséget keltve
azzal, hogy a fak és cserjék kusza, zsufolt
csoportokban kapnak helyet, és a termé-
szetben ismert versengésnek kitéve ala-
kulnak, pusztulnak. Kiilonosen komoly
kritika ez akkor, amikor egyre tobb exota
novény keriil ,napvilagra” (1-2. kép).
John Claudius Loudon, a kival6 botani-
kus, kerttervez6 és publicista, a reptoni
elveket fejlesztette tovabb, kiegészitve
a tudomanyos alapokon nyugvo - ezért
kiszamithato és tervezhet6 - valtoza-
tos exdta novényalkalmazassal. Eb-
ben a szellemben hozta létre - koréa-
nak kertépitészeti stilusat jellemezve - a
,gardenesque””’ kifejezést. Loudon mun-
kassaga nem csak szamos publikaci-
Oja miatt volt jelentds, amelyben elmé-
leti és gyakorlati itmutatok egész so-
rat tarja az olvaso elé. Nagysdga abban
is megmutatkozott, hogy mind a kert-
épitészet-torténet terén, mind pedig
a gyakorlati kertészetben atfogd, 6sz-
szegz0 munkdakat hagyott maga utan
(An Encyclopaedia of Gardening - 1822,
Arboretum et Fruticetum Britannicum -
1838). Edward Hymas talaldan és kime-
ritéen jellemezte Loudont: "... 6 volt az,
aki a Pope-Brown-Repton korszakot 0sz-
szekapcsolta a magas foku kertészet-
tel, aki egyesitette a miivészetet a tudo-
madnnyal, aki a technikat és az esztétikat
egyiitt kezelte...” ”'. A fenti el6zmények
és koriilmények kozepette bontakozik ki
a gardenesque stilus, amelyben a m{ivé-
szet és a tudomany talélkozik, és amely
inkabb a picturesque kiegészit6 parja-
nak mintsem ellentétének tekinthetd.

14 Loudon, |. C.: The Landscape
Gardening and Landscape architecture
of the late Humphry Repton, Esq. London,
1840. 2.

15 Major, Joshua: op. cit., 122.

16 Ibid. 122.

17 Ibid. 122.

18 ,However I may respect the works
of the great masters in painting, and
delight to look at nature with a painters
eye, yet I shall never be induced to
believe that the best landscape painter
would be the best landscape gardener.”
(Magyarra forditotta: szerzé.) (Loudon,
J. C.: The Landscape Gardening and
Landscape architecture of the late
Humphry Repton, Esq. London, 184o0.
228.)

19 Major, Joshua: The Theory and
Practice of Landscape Gardening. Lon-
don, 1852.

20,...it is necessary to understand that
there is such a character of art as the
gardenesque, as well as the picturesque.
The very term gardenesque, perhaps,
will startle some readers; but we are
convinced, nevertheless, that it is a
term which will soon find a place in the
language of rural art.” Loudon, |. C.:
Reviews. The Gardener's Magazine. VIII
(1832) 698-720. 701.

21 ,The man of genius, and of incredible
industry, who linked the Pope-Brown-
Repton era to the era of high gardening,
who linked art and science, who linked
aesthetics and technics, was John Clau-
dius Loudon.” Hymas kifejti tovabbad,
hogy milyen sokrétii volt Loudon:
,LAmong other things Loudon was a
garden designer, nurseryman, landscape
artist, encyclopaedist, journalist and
editor, natural historian, botanist,
agronomist and architect.” (Magyarra
forditotta: szerzé.) Hymas, Edward: The
English Garden. London, 1966. 119.



3. kép/pict.:
lllusztraciok a fak
kompozicids
lehetGségeire.
Elényos (+) és
elénytelen (-)
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Részletek Major
miveébal. /
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4. kép/pict.:

lllusztraciok a fak arrangement of PRACTICE OF
kompoziciés different kinds of LANDSCAPE
lehetGségeire. trees. Favorable (+) GARDENING.

4 Elényos (+) és and unfavorable (-) LonDON, 1852. 158.
elonytelen (-) solutions. Details
megoldasok. from Major’s book.

Részletek Major

lllustrations for the THEORY AND

FORRAS / SOURCE:

miivébdl. / MaJoR, JosHuA: THE

practical activity to shape landscapes,
it is to be noted that Repton was the
first to call himself “landscape gardener”
(viz. landscape architect in the contem-
porary sense), which designation itself
implies skepticism about the exclusive
validity of the picturesque space layout."”
He concluded from his experiences at
Attingham that to plan the scenery and
its aesthetic improvement, the works of
noted painters might be the source of

inspiration'’. This remark clearly suggests

that Repton deemed it decisive and
imperative to adopt the pictorial beauty,
taste and elegance that painted land-
scapes emanate. This, however, was only
to emphasize the similarity of aesthetic
values and effects. He did not agree with
their practical implementation. On the
basis of the example of Attingham he
explained that what was enchanting and

awe-inspiring in landscape painting might

be alien to garden architecture, giving
the impression of neglect, of an unkempt
garden.”” However picturesque some
garden objects (e.g. a deserted ruined
mill) might be, in contemporaneous (viz.
18-19th century) residence gardens they
reflected desolation, slovenliness. Thus,
the atmospheric elements might create
a grand impression and idyllic expe-

rience in paintings but they did not neces-

sarily have the same effect in practice
(e.g. concerning Attingham).” As Repton
wrote in a letter to Price: “However  may
respect the works of the great masters in
painting, and delight to look at nature with
a painter’s eye, yet I shall never be induced
to believe that the best landscape painter
would be the best landscape gardener.”"”
In his work'’ Joshua Major gives a
detailed discussion of the difference
between the gardenesque style and
the picturesque landscape gardens.

While the latter was based on harmo-
nious light-and-shade effects and the
layout of plants and bushes in masses,
the former stressed the natural habitus
of each plant, calling attention to

the beauty and character of varied
groupings of plants. The gravest accu-
sation against Price’s and Knight's prin-
ciples was that they produced dull,
monotonous gardenscapes, allowing
for the jumble of wilderness to rule

as the tangled, crammed groups of
trees and bushes were subject to the
struggle for life in nature at large. That
was particularly serious criticism at

a time when more and more exotic
plants were discovered. (Fig. 1-2)

The excellent botanist, garden
designer and publicist John Claudius
Loudon improved upon Repton’s prin-
ciples, complementing them with a
varied use of exotic plants on scien-
tific bases, which allowed for foresight
and planning. In this spirit did he coin
the term “gardenesque””" to designate
the garden architectural style of his
age. Apart from the multitude of publi-
cations in which he provided the read-
ership with a wealth of theoretical
and practical guidelines, Loudon is
also credited with great syntheses in
both the history of garden architecture
and practical gardening (An Ency-
clopaedia of Gardening - 1822, Arbo-
retum et Fruticetum Britannicum - 1838).
Edward Hymas gave an appropriate
and exhaustive description of Loudon:
,The man of genius, and of incredible
industry, who linked the Pope-Brown-
Repton era to the era of high gardening,
who linked art and science, who linked

aesthetics and technics, was John Claudius

Loudon.”” The gardenesque style
linking art and science evolved amidst
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14 J. C. Loudon, The Landscape
Gardening and Landscape architecture
of the late Humphry Repton, Esq. (Lon-
don: 1840), p. 2.

15 Joshua Major, The Theory and
Practice of Landscape Gardening (Lon-
don: 1852), p. 122.

16 Joshua Major, The Theory and
Practice of Landscape Gardening (Lon-
don: 1852), p. 122.

17 Joshua Major, The Theory and
Practice of Landscape Gardening (Lon-
don: 1852), p. 122.

18]. C. Loudon, The Landscape
Gardening and Landscape architecture
of the late Humphry Repton, Esq. (Lon-
don: 1840), p. 228.

19 Joshua Major, The Theory and
Practice of Landscape Gardening (Lon-
don: 1852)

20 '...it is necessary to understand that
there is such a character of art as the
gardenesque, as well as the picturesque.
The very term gardenesque, perhaps,
will startle some readers; but we are
convinced, nevertheless, that it is a
term which will soon find a place in

the language of rural art.’ . C. Loudon,
‘Reviews’, The Gardener's Magazine, VIII
(1832), pp. 698-720. (p. 701).

21 In the following Hymas explains
how versatile Loudon was: ‘Among
other things Loudon was a garden
designer, nurseryman, landscape artist,
encyclopaedist, journalist and editor,
natural historian, botanist, agronomist
and architect.’ Edward Hymas, The Eng-
lish Garden (London: 1966), p. 119.



FAS SZARU GYUJTEMENYEK -
ELNEVEZESEK KULFOLDON ES ITTHON

A 18. szazadtol kezdédben, a tengeren-
tuli felfedezések kovetkeztében egyre
tobb, addig még ismeretlen kiilhonos
fafajjal ismerkedhetnek meg a vilagot
jaro botanikusok (Philip Miller,

David Douglas, Sir William Jackson
Hooker, Sir Joseph Dalton Hooker,
William Kerr).
lyes ,novényvadaszat” és gytijtési laz
keriti hatalméba nem csak a botani-
kusokat, hanem a tehet6sebb kert-
tulajdonosokat is. Szamos botanikai
mi keletkezik, amelyek a hazai nové-
nyek mellett az ujonnan megjelend
fafajokkal is foglalkoznak. Ezek koziil
ismertebbek példaul: The Gardeners
Dictionary (Philip Miller), Arboretum et
Fruticetum Britannicum (J. C. Loudon),
The Theory and Practice of Landscape
Gardening (Joshua Major) [3-4. kép],
The Exotic Gardener (J. Cushing™).

A kertekben egyre tobb faritkasag és
cserjekiilonlegesség jelenik meg. A na-
gyobb gytijteményeket arborétumok-
ként™ kezdik emlegetni. E kifejezés a

Hamar szenvedé-

19. szazad els6 felében valik csak kozis-
mertté. A terminus elterjesztésében el-
éviilhetetlen szerepe van John Claudius
Loudonnak, aki e sz6t megalkotja, de-
finialja és tobb miivében is eldszeretet-
tel hasznalja (1806: Treatise on Country
Residences; 1822: Encyclopaedia on
Gardening; 1826: The Gardener’s Magazine
- Loddiges's Arboretum, Hackney; 1838:

Arboretum Britannicum).” A 19. szazad

elején még nem szamottevden, a sza-
zad kozepére azonban mar egyre in-
kabb a kiilfoldi és/vagy honos fafajok va-
lamilyen rendszer szerinti (rendszer-
tani, névényfoldrajzi...) kitiltetésének
megnevezésére hasznaljak a kifejezést.
Kiillonboz6 szisztémak szerinti no-
vénykiiiltetésekr6l mar a 18. szazad vé-
gétol van tudomésunk; ezek kisebb ha-
nyadat geometriai formak mentén alakit-
jak ki, tulnyomo tobbségiiket azonban az
angol tajképi kertekben hozzak létre.
Mai értelmezésiik kapcsan szamos
kérdés vetddik fel, sok ellentmondés ér-
het6 tetten. A nevesebb kiilf6ldi és ha-
zai (,altalanos” és a tajépitész szak-
maval kapcsolatos) enciklopédiak ™,
valamint egyes dendroldgiai publi-
kacidk ™ szerint az arborétum olyan
szisztematikus fas szaru-gylijtemény,
amely kifejezetten oktatési, neve-
lési és tudomanyos célokat szolgal.
Sajat megfogalmazasom szerint az ar-
borétum féas szaru novények szabadtéri,
szabadfoldi ” gylijteménye, amely kiilon-
leges kiilhonos és/vagy hazai taxonokat
tartalmaz, amelyek elrendezésiik foly-
tan funkcionalis és térbeli egységet ké-
peznek esztétikus és miivészi kiala-
kitdsban. Az arborétumok kezdetek-
tél fogva tudoméanyos céllal 1étestilnek,
amelyek els6 sorban a honositasi ki-
sérleteken és a rendszerezésen alapul-
nak. Szamukat Magyarorszagon nem le-
het egzakt médon meghatarozni. Nincs
semmilyen konkrét szamadat arra vo-
natkozo6an, hogy mekkora taxonszamtdl
kezdve nevezhetiink egy gytijteményt

5. kép/pict.:
Kamoni Arborétum /
Arboretum of Kdmon
in Hungary

FOTO / PHOTO: S.M.
6. kép/pict.:

Az egykori liveghdz
helye
Chatsworthban.

A héttérben az
orokzoldek széles
valasztéka lathato. /

The place of the former
conservatory of
Chatsworth with the
background of some
exotic trees

FOTO / PHOTO:
FEKETE ALBERT

22 Hunt, P. Francis: Arboretum. In:
Taylor, Patrick (szerk) The Oxford
Companion to Gardens. Oxford - New
York, 1986. 21.

23 J. C. Loudon: An Encyclopaedia of
Gardening. London, 182z. p. 84.

24 ,Arborétum: a fa- és cserjefajok
gytijteménye.” Loudon, . C.: Provincial
Nurseries. The Gardener’s Magazine. VIII
(1832) 104-114. 104.

25 Wimmer, Clemens A.: Arboretum.

In: Shoemaker, Candic A. (szerk):
Encyclopedia of Gardens: History and
Design. Chicago - London, 2001. 68.

26 Ibid. 68.

27 Példdul: Encyclopedia of Gardens:
History and Design (2001), The Oxford
companion to gardens (1986), Uj id6k
lexikona (1936), Révai nagy lexikona
(1911)

28 Példaul: ,Elsdsorban fakbdl és cser-
jékbdl allo gytijteményes kert, ahol mas
idegen foldrészek névényanyaga (exotdk)
is helyet kapott. Létrejottiik kezdete

az 18o0-as évekre tehetd, jellemzdjitk a
taxonok nagy szama.” ,Az arborétumok
kozott tartjuk szamon azokat is, amelyek-
nek nem a ritkasdgszamba mend névény-
egyedei képviselik igazi értékiiket, hanem
a névényfajtdak, azok csoportjainak miivé-
szi hatdst keltd elrendezése vagy az, hogy
valami becses épitészeti remeknek vagy
torténelmiink egy-egy nagy alakjanak
emlékét 6rzé helynek ad mélté kornye-
zetet.” (Mészoly Gy6z6 (szerk): Arborétu-
mok orszdgszerte. Budapest, 1984. 9-10.);
LArborétumnak nevezziik a fas szaru
novények (fak, cserjék) szabadfoldi gyij-
teményét. Ezek szama nincs pontosan
megszabva, de egy arborétum dltaldban
nem csak sokféle fat és cserjét, de kozaot-
tiik kiilonlegességeket is tartalmaz: tekin-
télyt parancsold idés példdanyokat, vagy
ritkan lathato fajokat, fajtdkat.” (Schmidt
Gdbor - Tar Teoddra: Arborétumok és
botanikus kertek a kézmiivel6dés szolgd-
lataban. Kézirat. Budapest, 200z. 1.)

29 szabadfoldi: a szabad foldbe kitilte-
tett, tehat nem (pl. konténerben, cserép-
ben, dézsdaban) kihelyezett!
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the mentioned precedents and circum-
stances, not in opposition but as a
complement to the picturesque trend.

COLLECTIONS OF WOODY PLANTS,
THEIR NAMES ABROAD AND AT HOME

In the wake of overseas discoveries,
more and more unknown plant species
of various continents were introduced
to England by the globetrotting bota-
nists (Philip Miller, David Douglas, Sir
William Jackson Hooker, Sir Joseph
Dalton Hooker, William Kerr).” In no
time more affluent garden owners, not
only botanists, were possessed by a
passionate ,plant hunt” and collecting
craze. Several botanic works were
published introducing, in addition to the
native species, newly discovered plant
kinds as well. The best known of them
include: ,The Gardeners Dictionary”
(Philip Miller), ,Arboretum et Fruti-
cetum Britannicum” (J.C. Loudon), ,The
Theory and Practice of Landscape
Gardening” (Joshua Major) [Fig. 3-4],
,The Exotic Gardener” (]. Cushing).”
More and more rare trees and shrubs
were introduced to the gardens. The
larger collection began to be tagged
arboretum . This term became wide
spread in the first half of the 1gth
century. John Claudius Loudon had
undying merit in the dissemination
of the term, as he coined, defined and
frequently used it in his works (1806:
Treatise on Country Residences; 1822:

Encyclopaedia on Gardening; 1826: The
Gardener's Magazine - Loddiges’s Arbo-
retum, Hackney; 1838: Arboretum Britan-
nicum).” Still sporadic at the beginning
of the century, by mid-century the
term was more and more often used
to designate a native and exotic tree
collection planted according to some
(taxonomical, plant geographical)
system. Planting by different systems
is known from the late 18th century;
some collections were planted along
geometrical forms, but the over-
whelming majority were introduced
to English landscape gardens.™
Concerning the interpretation of arbo-
retum today, several contradictions
can be met with. Noted foreign and
Hungarian (both universal and landscape
architectural) encyclopaedias” and some
dendrological publications™ claim that
the arboretum is a systematic collection
of woody plants for the purpose of
education and scientific research.
In my definition, an arboretum is
an open collection of woody plants
containing special foreign and/or native
taxa which constitute a functional and
spatial unit created in view of aesthetic
and artistic appearance. From the
beginning, arboretums were created for
scientific purposes, first of all for exper-
iments of domestication and taxonomy.
In Hungary, their exact number cannot
be established. It is also difficult to
define the minumum number of taxa that
turns a collection into an arboretum.
The number of taxa depends on the size

22z P, Francis Hunt, ‘Arboretum,

in Patrick Taylor (ed.) The Oxford
Companion to Gardens (Oxford - New
York: 1986), p. 21.

23 J. C. Loudon, An Encyclopaedia of
Gardening (London: 1822), p. 84.

24 ‘Arboretum: a collection of tree and
shrub species.’]. C. Loudon, ‘Provincial
Nurseries’, in The Gardener’s Magazine,
VIII (1832), pp. 104-114. (p. 104).

25 Clemens A. Wimmer, ‘Arboretum’, in
Candic A. Shoemaker (ed.) Encyclopedia
of Gardens: History and Design (Chicago
- London: 2001), p. 68.

26 Clemens A. Wimmer, ‘Arboretum’, in
Candic A. Shoemaker (ed.) Encyclopedia
of Gardens: History and Design (Chicago
- London: 2001), p. 68.

27 For example: Encyclopedia of Gardens:
History and Design (2001), The Oxford
Companion to Gardens (1986), Uj id6k
lexikona (1936), Révai nagy lexikona
(1911).

28 For instance: ‘They are gardens with
collections of mainly trees and shrubs
including plants of other continents
(exotas). Their emergence can be dated

to the 1800s; they are characterized by

a large number of taxa.’, ‘Among the
arboretums are gardens whose real
value is not the rare plant species, but
the artistic arrangment of the plants

and their groups, or which provide a
worthy setting to a valuable architectural
masterpiece or a place preserving the
memory of a great figure of our history.’
Gy6z6, Mészoly (ed.), Arborétumok
orszagszerte [Arboretums in the country]
(Budapest: 1984), pp. 9-10.; ‘Arboretums
are the collections of ligneous plants
(trees, shrubs) in the open. The number
of plants is not determined, but in an
arboretum there are not only many kinds
but also rarities of trees and shrubs:
respectable old speciments or rare spe-
cies or varieties.’ Teoddra, Tar, Arborétu-
mok és botanikus kertek a kozmtivelédés
szolgalataban [Arboretums and botanical
gardens in the service of public education]
Manuscript, (Budapest: 2002), p. 1.
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arborétumnak. A taxonok szama fiigg
a rendelkezésre 4llo tertilettél és a no-
vényanyag dendroldgiai értékétdl (gon-
dolok itt a ritka egyedekre) is. Mind-
ezek ellenére az itthoni gytijtemények
esetében elmondhatd, hogy a magyar-
orszagi arborétumok altaldaban mini-
mum 2oo taxont mutatnak be (5. kép).

Magyarorszagon megjelenik az arbo-
rétum rokon fogalma, amelyet Rapaics
Raymund™ dendroldgiai kertnek hiv.
Eddigi kutatasaim azt mutatjak, hogy ez
a kifejezés sehol a vilagon nem terjedt
el a torténelmi Magyarorszagot lesza-
mitva. A magyar lexikonok és szakmai
enciklopédiak sem emlékeznek meg rola,
egyetlen egy kivétellel”, de itt is csak az
arborétum kifejtésénél bukkantam r4,
mint szinoniméra. Rapaics kerttorténeti
stiluskorszakolasaban ezt a fogalmat
azokra a kertekre hasznalja, amelyek a
19. szazadban elterjedt novényhonosi-
tasi szenvedély kovetkeztében létesiil-
nek a tajképi kerttipuson beliil.” Kez-
detben - ha a kiilonboz6 exota fafajok

honositasaval kapcsolatos kisérlete-
zéseket nézzik - jelentését tekintve
egy torol fakadt az arborétummal.
Rapaics az tjonnan meghonositott fa-
fajoknak a kertkompozicié terén is els6d-
leges szerepet tulajdonit: ,A kozépkori
halasté és a barokk, mértani alaku, szeg-
letes medence elttint ugyan, de a kanyar
gos vonal 6nmagaban még nem tette val-
tozatosabbd a kerti tavat. Ellenben a fdk
sora kimerithetetlennek bizonyult, alak-
juk valtozatossdga a kertben is olyan
vonzerd volt, amely kdrpdtolta a kert-
mtivészetet a régebbi korok multbaveszd
minden kertészeti eleméért.”
Ertelmezésem szerint dendrolégiai
kert minden olyan kertépitészeti alko-
tas, amelyben a kerti térkompozicio
egyértelmiien felfedezhet6, és amely-
ben értékes idds és/vagy kiilonleges fa-
fajok talalhatok. Jellemz6jiik tovabba,
hogy a kései tajképi kertek gyiijtemeé-
nyes korszakaban keletkeztek. A leg-
utébbi megallapitds alapvetd kiilonb-
ség az arborétumokhoz képest, igy egy
1j, fas novényekbdl 4llo gyiijteményes

30 Rapaics Raymund (1885-1954):
magyar botanikus.

31 Elesztds LaszI6 (szerk): Magyar Nagy-
lexikon, IV. kétet. Budapest, 1998. 474.
32 Rapaics Raymund: Magyar kertek.
Budapest, 1940. 195-19q.

33 Ibid. 197,
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Chatsworth with the

of the available land and on the value

of the plants (e.g. rare species). Never-
theless, in Hungarian collections it can

be declared that the arboretums have a
minimum 200 taxa on the average (Fig. 5).

In Hungary, a synonymous term also
appeared used by Raymund Rapaics:™
dendrological garden. During my
researches I have found that this term
is restricted to the area of historical
Hungary. No Hungarian lexicons or
professional encyclopaedias mention it,
with one exception,™ but in the latter it is
only a synonymous term to explain arbo-
retum. In his definition of the stylistic
periods in garden history, Rapaics used
this term to designate gardens estab-
lished under the plant domesticating
craze of the 1gth century within the land-
scape gardening trend.” At the begin-
ning it was identical with the arboretum,
as it denoted experiments to domesti-
cate various exotic tree species. Rapaics
also ascribed primary role to the newly
domesticated tree species within the
overall garden composition: ,Though the
mediaeval fish pond and baroque geomet-
rical angular basin had disappeared, the
meandering line itself did not make the
garden pond more attractive. The line of
trees, by contrast, proved inexhaustible;
the variety of their shapes had such an
appeal in the garden as well that recom-
pensed for all the gardening elements
of earlier ages buried into oblivion.”

In my interpretation, a dendro-
logical garden is one in which the

—————

spatial composition of the garden is
unambiguous and which has valuable
old and/or special tree species. Also,
they were typically created in the
collecting phase of later-day land-
scape gardens. This statement defines
the basic difference compared to arbo-
retums: a new garden with a collection
of woody plants is an arboretum, and
cannot be a dendrological garden.

Botanic garden was not a new term in
the 1gth century, as its precedents can
be traced to the 16th century.” Summa-
rizing the contemporary definitions, ™
a botanic garden is the collection of
lignosa and herbosa that are either
shown in free spaces or in greenhouses,
depending on the ecological needs of the
plants. They have the greatest value for
education and research among the living
plant collections. Each plant has its
own identification and documentation.
The collecting craze resulted in
several new botanic gardens in the
period of the English landscape
gardens (Kew: Royal Botanic Gardens;
Birmingham Botanical Gardens; Shef-
field Botanical Gardens)™”. Various
technological developments, innova-
tions and patents (e.g. sheet glass)
of the 19th century made it possible
that the greenhouse at Chatsworth
(1840) and the Crystal Palace (1851)
be built upon Joseph Paxton's plans™
(Fig. 6-7). Their success stimulated
the erection of greenhouses else-
where in botanical gardens, too.
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29 Raymund Rapaics (1885-1954):
Hungarian botanist.

30 LdszI6 Elesztés (ed.), Magyar Nagyle-
xikon, IV. vol. (Budapest: 1998), p. 474.

31 Raymund Rapaics, Magyar kertek
[Hungarian gardens] (Budapest: 1940),
pP- 195-199.

32 Raymund Rapaics, Magyar kertek
[Hungarian gardens] (Budapest: 1940),
p-197.

33 The first botanical gardens were
founded in 1543 (Pisa) and in 1545
(Padova). Patrick Taylor (ed.), The Oxford
Companion to the Garden, (New York:
2006), p. 57.

34 The botanic garden is the climax

of plant collections from the viewpoint
of science and research, as each

plant species has its identifier. (Géza
Kdsa botanist, oral communication,
21.10.2010)

‘A botanic garden is a collection of
lignosa and herbosa... trying to give a
cross section of the whole flora of the
Earth... therefore there is almost always

a greenhouse in a botanic garden for the
delicate plants that would be destroyed by
frost in the open.’ Teodora, Tar, Arborétu-
mok és botanikus kertek a kézmiivel6dés
szolgdlataban [Arboretums and botanical
gardens in the service of public education]
Manuscript, (Budapest: 2002), p. 1.

35 http://en.wikipedia.org/wiki

36 Charles Quest-Ritson, The English
Garden - A social history (London: 2003),

pp- 175, 189, 191.
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kert létesitése esetén arborétumrol és
nem dendrolégiai kertrél beszéliink.

A botanikus kert a 19. szazadban mar
kozel sem volt ujkeletli elnevezés, hiszen
elterjedése a 16. szazadra vezethet6 visz-
sza.”' A mai meghatarozasokat’ Gssze-
gezve a botanikus kert fas és lagyszaru
novények gylijteménye, amelyeket (a
novények okologiai igényeitdl fliggten)
szabadfoldon és iiveghdzakban egyarant
bemutathatnak. Tudoményos és kuta-
tasi szempontbdl az é16 novénygyjte-
mények legmagasabb szintjét képezik.
Itt minden novénynek egyedi azonosi-
toja van és folyamatos az adatolasuk.

A kialakult gytijt6szenvedély hata-
sara a tajképi kertek idészakaban sza-
mos 4j botanikus kert létesiilt (Kew:
Royal Botanic Gardens; Birmingham
Botanical Gardens; Sheffield Botanical
Gardens)™. A 19. szazadban, a kiilon-
boz6 technikai fejlesztések, vjitasok és
talalmanyok (példaul tablativeg) lehe-
tové teszik azt, hogy Joseph Paxton ter-
vei alapjan megépiiljon a chatsworthi
iiveghaz (1840) és az ugynevezett Kris-
taly Palota (Crystal Palace - 1851) " (6-7.
kép). Sikere 6sztonz6leg hat a botanikus
kertekben torténd tiveghazépitésekre.

A gytlijteményes kert a hazai szohaszna-
latdban ugy is elterjedt, mint a 19. sza-
zadban létrejott novénykollekcioknak
helyet ad¢ kertek gytijt6fogalma. Ormos
Imre kerttervez6 és egyetemi tanar kor-
szakolasaban a ,gylijteményes kertet”,
a tajképi kertek egy kései - a 19. szazad
masodik felében létrejott - stilusirany-
zataként mutatja be.” A dendrologiai
kerthez nagyon hasonlé fogalom, mégis
tagabb értelemben hasznalatos, hiszen
itt nem csak a fas szara novények all-
nak a gytjtemények kozéppontjaban.

OSSZEGZES

A gardenesque tehat az uj, latvanyos és
szokatlan novények alkalmazasaval, a
viragfeliiletek, viragos cserjék és fak
egyedi szépségét hangsulyozo térkom-
pozicios elvek alapjan egyre nagyobb
népszertiségre tesz szert Angliaban, a
19. szazad masodik harmadatol. Kezdet-
ben e korszak hivei a kerti kép kialaki-
tasanal a fest6i szépségre torekednek,
azonban azt nem a festészet eszkozei-
vel, hanem a botanikai, valamint a gya-
korlati kertészetben, kertépitészet-
ben szerzett ismereteikre tdmaszkodva
kivanjak elérni. A gardenesque alatt az
exOta novények gylijtése hamar szen-
vedéllyé valik. Késébb éppen a kiilonle-
ges novények tulzott mértékii haszna-
lataval sorvad el ez az irdnyzat, hiszen
elhalvanyul a kert tajba illesztésének
elve és a kerti térkompoziciéban valé
gondolkodas. Elstdleges szempont a
minél nagyobb faj- és fajtagazdagsag
elérése lesz, igy a hasznalhato kert és a
kerti kép elegancidja hattérbe szorul.

A 19. szazadra jellemz6 gylijteményes
kertekre tobb elnevezés is sziiletik vagy
éled wjja, amelyek koziil az arborétum
és a botanikus kert azok, amelyeket a
nemzetkozi nomenklatura rendszeresen
hasznéal. A dendroldgiai kert és a gytij-
teményes kert kiilfldon a szakmai és
koznyelvben alig talalhatok meg, nalunk
azonban kozismert és elterjedt fogalmak.

®

34 Az elsé egyetemi botanikus kertek
1543-ban Pisdban és 1545-ben Padovdban
létesiiltek. (Taylor, Patrick: op. cit., 57.)
35 A botanikus kertek a névénygytijte-
mények csicsa tudomdnyos és kutatdsi
szempontbol, ahol minden névény egyedi
azonositéval rendelkezik. (Késa Géza
szobeli kozlése, 2010.10.21.)

A botanikus kert fas és lagyszaru névé-
nyek egyiittes gytijteménye... a Fold tel-
jes novényvildgat igyekszik dttekinteni...
A botanikus kertben ezért majdnem min-
dig taldlunk tiveghdzat (‘palmahdazat’) is,
ahol azokat a kényes novényeket 6rzik,
amelyek ndlunk a szabadban elfagyna-
nak.” (Schmidt - Tar: op. cit., 1.)

36 http://en.wikipedia.org/wiki

37 Quest-Ritson, Charles: op. cit., 175,
189, 191.

38 Ormos Imre: A kerttervezés torténete
és gyakorlata. Budapest, 1967. 85.
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In the Hungarian language, gytijteményes
kert [collecting garden] was also used to
denote in general large gardens with a
sizeable collection of species in the 1gth
century. In his garden history garden
designer and university professor Imre
Ormos identifies the ,collecting garden”
as a stylistic trend of the late land-

scape gardens established in the second
half of the 1gth century.” The concept

is very close to the dendrological

garden but used more widely, since

not only lignous plants are included.

SUMMARY

To sum up, the gardenesque style
gained more and more popularity in
England through the use of spectac-
ular, new and unusual plants, flowery
surfaces, floriferous shrubs and trees
set in a spatial composition empha-
sizing the individual beauty of each
element. At the beginning of the period
the creators of such gardens aimed to
acquire pictorial beauty in the overall
sight, but they wished to achieve
it on the basis of botanic and prac-
tical gardening and garden architec-
tural knowledge instead of the tools
of painting. Soon it became a conta-
gious passion to collect exotic plants.
Later it was this frantic craze to use
special plants that led to the decline
of the trend, because the principles
of fitting the garden into the land-
scape and designing the garden as a
spatial composition became blurred.
The aim was increasinlgy to have the
largest possible number of species
and varieties, relegating the prac-
tical garden and the elegance of the
gardenscape to the background.

Several terms were born or were 37 Imre Ormos, A kerttervezés torténete
resuscitated to designate plant collec- és gyakorlata [The history and practice
tions in the 1gth century, of which arbo- of ganien design] (Rdapest: 1967),p. 8
retum and botanical garden are used
regularly by the international nomen-
clature. Dendrological garden and
collecting garden are hardly used in
foreign languages, but they are well-
known concepts in Hungarian used by
both professionals and the laity. @®
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BUDAPEST, TELEKI LASZLO TER

£S DOBOZI UTCA KORNYEZETENEK
SZABADTEREPITESZETI TERVE
RECONSTRUCTION OF OPEN

SPACES OF TELEKI LASZLO SQUARE

AND DOBOZI STREET

SZERZO/BY:

Erdekes feladat egy piactérrrel foglal-
kozni. Méra kissé letiint a koztéri piacok
vilaga, sorra épiilnek a bevasarlokozpon-
tok és szupermarketek, ahol az emberek
mindent be tudnak szerezni. De a varazs,
ami a termel6 és a vevo kozott a hagyo-
manyos piactéren létrejohet, igy, ebben
a személytelen kornyezetben nem alakul
ki. Ugy gondolom, fontos, hogy ezeket a
régi hagyomanyokra tamaszkodo keres-
kedelmi kozpontokat erésitsiik, és meg-
felel6 kornyezetet teremtsiink nekik.

A Teleki téri piac is ezek kozé tar-
tozik - mindig is piactérnek szan-
tak, s ugy is miikodott.

A Jozsefvaros folyamatos fejlesztés alatt
all. A Teleki Laszlo tér és kornyezetének
megujitasa, ujjaélesztése is a kertilet ter-
vei kozott szerepel. A tér revitalizacioja
mas szempontbdl is idészert, hiszen az
1950-es években késziilt parkositas 6ta a
teriiletet nem ujitottak fel, allapota egyre
csak romlik. Helyzeti energidja kihaszna-
latlan, pedig kit(in6 varosszerkezeti, kozle-
kedési kapcsolatai révén a VIIL. kertilet szi-
vében, annak egyik kozponti tere lehetne.

LEKTOR/REVIEWER:
JAMBOR IMRE

A TERVEZESI TERULET
LEHATAROLASA

A Budapest VIII. keriiletének sulypontja-
ban fekv6, mintegy 5 hektarnyi tertiletet
a Fiumei 1t, a Karacsony Sandor utca, a
Magdolna utca és a Dobozi utca hatérolja.
A Népszinhaz utca a Blaha Lujza tér fel6l
csatlakozik a térhez, helyzete meghata-
rozo. A Fiumei utnak a térhez kapcsol6do
szakaszarol a Baross tér is lathato, illetve
ellenkez6 iranyban az Ulléi tt tarul fel.

A kozismert Teleki téri piac a mellette
eltertl6 kozparkkal a sziikebb értelem-
ben vett Teleki tér. Délnyugati irdnybol
csatlakozik a térhez a Népszinhaz utca,
igy annak kozelsége miatt a kertilet te-
riileti-szerkezeti felosztasanal az un.
Népszinhaz negyedhez soroljak a teret.
A valamivel kisebb, de az el6z6 kozterii-
lettel szervesen Osszefiiggd térrész a ter-
vezési terulet délkeleti, a Dobozi
utca felé kiterjed6 nyulvanya.

1. kép/pict.:
Atnézeti helyszinrajz
a Teleki Laszl6 térrol/
Aerial view of Teleki
Ldszl6 square

Lo



ABSTRACT

Marketplaces are fascinating to deal
with. With the burgeoning number of
shopping plazas and supermarkets that
cater for every need, the true market-
place is now something of an anachro-
nism. But the ‘magic’ that exists between
producers and customers in a traditional
market finds no place in the impersonal
environment of a shopping mall. I believe
it is very important to bolster these tradi-
tional centres of trade and to create an
appropriate environment for them.

A good example is the Teleki Square
market, which was originally planned
as a marketplace and which still
functions as such today.

Budapest's 8th district, known as
Jozsefvaros, is under continuous devel-
opment. The revitalization of Teleki
Laszl6 Square and its surroundings
is one of the district’s future devel-
opment projects, and is long due.

Since the renovation carried out in the
19508, the condition of the square has

seriously deteriorated. The potential
energy of the place remains unutilized,
although in terms of urban structure
and transportation connections, it
could be one of the most important
squares in the heart of the 8th district.

LOCATION OF THE
PLANNING AREA

The planning area is situated in Buda-
pest’s 8th district and comprises
approximately 5 acres framed by
Fiumei Road, Karacsony Sandor Street,
Magdolna Street and Dobozi Street.
Népszinhaz Street connects with the
square from the direction of Blaha
Lujza Square, and it has a crucial posi-
tion. Baross Square can also be seen
from the section of Fiumei Road that
connects to the square, and in the oppo-
site direction Ull6i Road is visible.
Strictly speaking, Teleki Square
comprises the well-known Teleki
Square market, together with the

DIPLOMA 2010

A Magyar Urbanisztikai Tarsasag Diplomadija, 2010
Diploma Award of The Assotiation of Hungarian of
Hungarian Society for Urban Planning, 2010
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A TELEKI LASZLO TER TORTENETE

A Teleki tér a Népszinhaz utcaval egyiitt
az 1790-es évektol Jozsefvaros beépitett
teriiletének éles hatarat képezte. A teret
Hild Janos', Jozsef nador altal megbi-
zott épitdmester az 1805-0s varosrende-
zési tervében beépitetlen vasartérként
jelolte meg. Az 1850-es években hatéaroz-
tdk meg a tér formajat és a hozza kap-
csolodo utcdk iranyat. 1866-ban a teri-
letet Marhavasar térnek nevezte el a
lakossag, amit hivatalosan is megerd-
sitett a Fovarosi Kozmunkak Tanacsa .
A belvarosi Erzsébet térrél erre, a mai
Teleki tértél a Rozsak teréig elteriil tér-
ségbe helyezte ki a hatdsag a 16- és mar-
havasarokat. Vannak forrasok, ame-
lyek szerint e helyet német néven,
»Aufstellungplatz”-ként nevezték meg.
1873-tdl a teret a korabeli térképek mar
Teleki (Teleky) térként jelolik, mely elne-
vezést valdszintileg grof Teleki Laszlo-
tol' nyerte. A vasartér és piactér kor-
nyékén orosz, lengyel (,galicianer”),
részint haszid hagyomanyokat 6rz0,
szegény sorsu zsidd népesség telepe-
dett le, akiknek a Teleki téren és kor-
nyékén viragzo kereskedelem jelentette
a legf6bb megélhetést. A tér viszony-
lag rovid id6n beliil a kozép-jozsefva-
rosi zsiddsag egyik meghatarozo kultir-
teriiletévé valt. A téren és kornyékén
szamos Kis zsinagoga és imahaz létesiilt.
A tér nagyobbik részén volt az allatva-
sar, ahol eladasra kinaltak a kocsiba fog-
hatd lovakat és a még be nem tort csiko-
kat. Mindig nagy tomeg bamulta, amint

a csikdsok a felhajtott ménesb6l hosszi
kotéllel kifogtak a vasarlok altal kisze-
melt lovat vagy csikét. A tér északi sar-
kéban tavasztol 6szig satrak és bodék
alltak. Az itt miik6d6 hasznaltcikkpiacon
a szegényebbek, a kispénziiek szinte
mindent megvasarolhattak maguknak,
"...a kézi verklit6l a mozsarig..."". A leg-
jelentdsebb iizletag a butorvasar volt.
Az eladdk hangosan kinaltak aruikat az
elkopott bali cip6tél a 16pokrécig, a pi-
paszartdl a takaréktiizhelyig. Ez a szinte
babeli ziirzavar keleties jelleggel ru-
héazta fel a piacot, amit az adott kériil-
meények: a vizhiany, a por, a mindenhol
lathato szemét, a biiz tovabb erdsitett.

A két vilaghaboru kozott, de mar az
elsé vilaghaboru el6tt is a Teleki téren
gylilekeztek és varakoztak az Alfoldrol
feljott, munkat keres6 kubikosok. A té-
ren a vidékrol Pestre koltoz6 szegényebb
zsidok is megjelentek: a Jozsefvarosi
palyaudvar kozelsége, a Teleki téri piac
munkalehetéségei, valamint a mar meg-
1év6 zsid6 kozosség az tijonnan ér-
kezok szamara vonzerot jelentett. A
hasznaltcikkpiacot 1950-ben attelepitet-
ték az Ecseri, majd a Nagykorosi
utra. A Teleki téren az épiiletekben lévé
tizletek mellett zoldség-gytimolcs, vi-
rag és mas haztaji terméket kinalo pi-
aci arusok standjai talalhatok ma is.

A Teleki tér emlitése fokozatosan ne-
gativ kicsengeésti lett a kiils6 szem-
1616 megitélésében, ami mind a mai na-
pig tart. Ett6l fiiggetleniil a sajatos
etnikai 0sszetétel miatt az Osszetar-
tozas érzése, az erds tarsadalmi kohé-

1 Hild Janos (Salesl, 1760-as évek

- Pest, 1811. mdrcius 11.) épitémester, Hild
Jozsef épitémester apja. A nagyszom-
bati Invalidus-hdz épitésével kapcsolat-
ban kertilt Magyarorszdgra. 1805-ben
Mezbhegyesen magtdrat épitett. Jelentds
munkdja volt Pesten az Ujépiilet épitésé-
nek vezetése. A Szépitd Bizottsdg veze-
tjeként korszerii szempontok szerint
megtervezte a mar meglevd varosrészek
rendezésének és az tij varosrészek kiépi-
tésének menetét és modjait.

2 Rév8 Jozsefvoarosi Rehabilitdcios és
Varosfejlesztési Zartkortien Miitkodé
Részvénytarsasdg adatai alapjan

3 Rév8 Jozsefvdrosi Rehabilitdcids és
Vadrosfejlesztési Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasadg

4 Széki grof Teleki LaszIo6 (1811 -1861)
magyar politikus, (ré

5 Rév8 Jozsefodrosi Rehabilitacios és
Vadrosfejlesztési Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag
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public park alongside it. Népszinhaz THE HISTORY OF

Street connects with the square from TELEKI LASZLO SQUARE

the southwest, thus the square is clas-

sified as belonging territorially and Since the 1790s, Teleki Square, together

structurally to the so-called Népszinhaz with Népszinhaz Street, has marked
quarter of the 8th district. The planning the precise boundary of the built-

area’s southeast arm, which opens up area of the Jozsefvaros district.
towards Dobozi Street, is a somewhat In the 1805 urban renewal plan, the
smaller space that is integrally square was designated by Janos Hild -
connected to the square and is already the famous architect commissioned by
part of the so-called Magdolna quarter. Palatine Joseph - as an open marketplace.

In the 1850s, the form of the
square and the layout of the
bordering streets were defined.
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zi0 is a Teleki tér jellemzdjeként em-
lithet6. ,Aki nem roma itt, az szegény
fehér, hajléktalan vagy szocidlis értel-
miségi, szubeurdpai tolerans™ (2. kép).

A TER JELENLEGI ALLAPOTA

A tervezési teriilet varosszerkezeti kap-
csolatai nagyon kedvezéek. Megkozeli-
tése és elhelyezkedése miatt is alkalmas
arra, hogy a jelenleg betoltott helyzeté-
nél jelentésebb kozpontta fejlédjon, ala-
kuljon at. Méretét tekintve a keriilet
harmadik legnagyobb szabadtere, mely
jelentts nagysagu zoldfeliilettel rendel-
kezik. Mérete és értékes fadllomanya
miatt annak ellenére jelent6s szerept,
hogy a megfelel6 fenntartas és a feluji-
tas hianya miatt allapota nem kielégité.
A téren meglévo piac nemcsak ke-
reskedelmi kézpontként jelentds, ha-
nem tarsadalmi szempontbdl is fon-
tos: kozosségteremtd funkcioja mi-
att megtartoereje is van. Befogado
hely, amely elhelyezkedése és funkci-

6ja miatt céltertilet, tehat nemcsak at-
engedi és tovabbitja a forgalmat.

A Népszinhaz utca csatlako-
zasa révén a tér a keriilet kozpont-
jahoz, a Blaha Lujza térhez is er6-
sen kotodik, bar vizualis kapcsola-
tuk csak kevéssé érzékelheto.

A Kerepesi temet0 kozelsége, szom-
szédsaga nemcsak varosképi szempont-
bdl, hanem annak novényalloméanyanak
kondicional6 hatasa miatt is fontos, an-
nak ellenére, hogy a Fiumei ut rendki-
viil nagy kornyezeti terhelést jelent¢ for-
galma athalad a tér és a temet6 kozott.
A Népszinhaz utca folytatasaban athalado
forgalom pedig, mintegy kettéhasitva a
teret, szintén konfliktushelyzetet jelent.

Napjainkban a Teleki tér latvanya
meglehet6sen lehangolo: a park meg-
kopott, elhasznalddott. A piac egész
teriilete, a bodék, kioszkok egyve-
lege is teljes elhanyagoltsagot mu-
tat. A tér forgalomszervezése kaotikus-
nak mondhato. A leginkabb rendezett
képet a térnek keretet ado, a Fiumei
ut tuloldalan huzédo temetékert hosz-

e

6 http://elofolyoirat.blog.hu/2009/06/15/
magdolna_napok_2009_dzsanazod

buli_van_a_matyas_teren
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B-B METSZET

In 1866, it was referred to by locals
as “Marhavéasar” (Cattle Market)

Square, a name that was officially
confirmed by the Municipal Public
Works Council. The council moved
the horse and cattle market from the
downtown Erzsébet Square to the
stretch of land between Teleki Square
and Roses Square. According to some
sources, the square was known as
“Aufstellungplatz” in German.

Maps dating from 1873 already refer
to it as Teleki (Teleky) Square, probably
after the great statesman and writer
Count Laszlo Teleki (1811-1861).

In 1941 it was confirmed that "...
the name ‘Teleki tér’ will exist until
the place itself ceases to be..."

Russians, Poles (Galicians) and ill-
fated Jews of the Hasidic tradition
settled around the marketplace and
made a livelihood from the flour-
ishing trade in Teleki Square and its
surroundings. Within a relatively short
time, the square became one of the
most defining Jewish cultural terri-
tories in central J6zsefvaros. Several
small synagogues and tabernacles
were built on and around the square.

Most of the square was used for the
sale of animals, including coach-pulling
horses and unbroken colts. Large crowds
would gather to watch as a customer’s
selected horse or colt was caught from
among the herd using a long rope.

Tents and booths were set up in the
northern corner of the square from spring
until autumn. At this secondhand market,
the poorer people could buy almost every-
thing they needed, "from a barrel organ
to mortar...". The most important trade
here was in furniture. Vendors cried out
loudly to advertise their wares: from worn
evening shoes to horse blankets, from

¥ %
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pipe stems to kitchen ranges. This babel

of voices lent an almost oriental atmos- 5
phere to the market, reinforced by the lack
of water and the dust, dirt and stench.

Between the two World Wars, but even
before the First World War, labourers
from the Great Plain would gather in
Teleki Square in the hope of finding
work. Poorer Jews who had moved to
the capital from the countryside also
appeared in the square, drawn by the
proximity of the Jozsefvarosi railway
station, the chances of finding work
in the Teleki Square market, as well
as the existing Jewish community.

In 1950, the secondhand market
moved to Ecseri Road, and from
there to Nagykérosi Road.

Today, alongside the shops in Teleki
Square, there are still various market
stalls selling fruits and vegetables,
flowers, and other household goods.

To the present day, mention of the
square has increasingly negative conno-
tations among outside observers. Never-
theless, the unique ethnic mix creates
a feeling of togetherness, a strong
social cohesion that can be regarded as
another characteristic of Teleki Square.

"In this place, anyone who isn't Roma
is poor white, homeless, or social intel-
lectual, tolerant sub-European" (Fig. 2).

5. kép/pict.: A
Piactér, nagyelemes
beton burkolatat
szinezett beton
savok tagoljak / The
Market Square,
concrete surface is
broken up by bands of
coloured concrete

CURRENT STATUS

The planning area has particularly
advantageous urban structural rela-
tions. In terms of access and location, it
has the potential to become a far more
important centre than it is at present. It
is the third largest square in the district
and also boasts a significant green space.
In spite of the importance of this green

6. kép/pict.:
Piactér metszete /
Section of Market
Place
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szan elnyuld keritésfala, valamint a fo-
16tte magasodé novénytomeg nyujtja.

Magan a Teleki téren viszont mintha
megallt volna az id6: a fejlesztések hi-
anya mellett az alapvetd karbantar-
tast, fenntartast is nélkiilozi a teri-
let. Kivételt képez a Fiumei ut kozelé-
ben 4all6 korszerti benzinkut, melynek
a kornyezete is tiszta, rendezett. En-
nek ellenére mégis idegeniil all ott, mi-
vel funkcidjat tekintve nem illeszke-
dik a tér szerkezetébe (3-4. kép).

RENDEZESI KONCEPCIO
ES TERVJAVASLAT

Napjainkban a vérosi kozterek vilag-
szerte hasonld gondokkal kiizdenek. Az
autos kozlekedés atveszi az uralmat a
kozteriileteken, a vasarldkat elcsabit-
jak az uniformizalt bevasarlokozpontok.
A kozterek fontossdga nem vonhato két-
ségbe; kozosségépité szerepiik folytan és
gazdasagi szempontbdl is kimutathatd,
mekkora el6nyt jelent egy-egy utca vagy
tér 4talakitasa, megujitasa egy telepii-
lés, vagy telepiilésrész vonatkozasaban.
A Teleki tér rendezési koncepcidjanak
és szabadtérépitészeti terveinek kidolgo-
zasdhoz szerencsés modon illeszkedett,
hogy Juhész Kristdf épitészmérnok hall-

gato diplomatervében e tertilettel foglal-
kozott, pontosabban téméja az 1j piac-
épiilet tervezése volt [BME, 2010.]. Az al-
tala javasolt beépitést hasznaltam fel,
mely a jelenlegi piacot 4j teriiletre, a
Teleki tér Fiumei ut felé es6 részére he-
lyezi 4t. Ez torténetileg is indokolhato:
1941-ig megfigyelhet6 a beépités jelle-
gén, hogy az egykori piacépiiletek is a
tér ezen részén helyezkedtek el (1. kép).

Ezzel a koncepcidval az 0j piactér
képezi a Teleki tér sulypontjat. Funk-
civjanak megfelelden, varosszerke-
zeti szempontbdl is indokoltan, egy
nagy forgalmu 1t mellé kertiil, ahol kony-
nyebben elérhet6. Emellett a varos
vérkeringésébe is szervesebben kap-
csolddik. A tervezési teriiletet az 4j
épiilet igy harom, tombszertien meg-
jelend térre tagolja: egy piactérre és
két, jol lehatarolt véarosi koztérre.

A tertilet f6 szervezo eleme igy to-
véabbra is a piac marad, 1j kdzpontot 1ét-
rehozva maga koriil. A zoldséges stan-
dok és az ideiglenes vasar szdmara
fenntartott hely kozott kialakitott, atri-
umszerti kozponti tér rendezvények, na-
gyobb vasarok megrendezésére is alkal-
mas. Gyuijtopontjdba vizarchitekturat
helyeztem, melyet a meglévé ,csorgofa
rond6” keretez. Koriilotte kiillonb6z6 mé-

7
7. kép/pict.: 8. kép/pict.:
Részlet a Piactér A Piactér latvanya /
burkolatarél / View of the Market

Pavement detail of the ~ Square
Market Square

reti, szortan elhelyezett padok nyujta-
nak til6helyet. A vildgossziirke, nagyele-
mes latszobeton burkolat homogenita-
sat 50 cm széles, szinezett beton savok
tagoljak. Ez a burkolatminta fogja 6ssze
a két zoldfeliileti egységet, jelképezve a
vasari forgatagot, a lakosok sokszintisé-
gét. A kornyez6 magas hazakbdl is élvez-
het6 a szines tér latvanya, csakugy, mint
a piac tetején kialakitott extenziv zold-
tetd Kiiiltetése. A villamossinek és a piac-
tér szinezett betoncsikjai mellett a bur-
kolatba siillyesztett, vonalmenti diszvi-
lagitas fut. A piactérhez kapcsolédoan
jatszohelyet alakitottam ki, mely mar at-
menetet képez a park felé (5-8. kép).

Az épiiletekkel szegélyezett zoldfelii-
let legnagyobb részét a nyitott, atlat-
hato gyepfeliilet alkotja. A balesetve-
szély csokkentése érdekében a sinek
melletti teriileten cserjecsoportokat a
megfelelé belathat6sag miatt nem alkal-
maztam. A gyeppel boritott teriileten
nem jeloltem meg kiilon funkciokat, sza-
badon valaszthaté médon, pihenésre,
napozasra, sarkanyeregetésre, labda-

és egyéb jatékokra is alkalmas feliilet.

A piacot a Népszinhaz utca csatla-
kozéasaval egy kiemelt sétany koti 6sz-
sze. Az itt kialakulé kapcsolodasi ponton
egy tagas fogaddtér varja a Blaha Lujza
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space with respect to both its size and
its valuable tree stock, its condition is
currently unacceptable due to lack of
appropriate maintenance and renewal.

The existing market is important
not only as a commercial centre but
also from a social point of view: as
a kind of creative community force
it has a retentive power. It is a gath-
ering place, a destination, due to
its location and function, rather
than merely a place of transition.

It is connected to Blaha Lujza
Square - the centre of the district - by
Népszinhaz Street, although the visual
connection is barely perceptible.

The proximity of Kerepesi Cemetery is
important not only from the point of view
of the cityscape, but also because of the
beneficial properties of its plant stock,
despite the enormous environmental
burden represented by the heavy traffic
along Fiumei Road that runs between
the cemetery and the square. The traffic
along the continuation of Népszinhaz
Street, which almost splits the square,
also creates a conflict situation.

Today, Teleki Square is a somewhat
depressing sight: the park is shabby
and worn. The marketplace as a
whole, with its jumble of booths and
stalls, has an air of neglect. The traffic

system in the square is chaotic. The
neatest aspect of the square is the
frame created by the long fence of the
cemetery on the far side of Fiumei Road,
and the vegetation growing above it.

Time seems to have stood still in
Teleki Square: in the absence of devel-
opments, the square has been left
without basic care and maintenance.

One exception is the newly built
petrol station near Fiumei Road, with
its neat and tidy environment. Never-
theless, it is out of place here, since in
terms of its function it does not fit into
the structure of the park (Fig. 3-4).

CONCEPTION AND EXPOSITION

Nowadays, cities around the world are
facing similar concerns. Car traffic is
becoming increasingly dominant in
public spaces, while consumers are
enticed by uniform shopping malls.
There can be no doubt about the impor-
tance of public spaces: their community
building and economic role can easily
be demonstrated in terms of the demon-
strable benefits that can be achieved
through the renovation of an indi-
vidual street or square with respect to
a settlement or part of a settlement.

As a happy coincidence related to
the elaboration of an organizational

concept and plans for an open archi-
tectural space for Teleki Square, the
thesis of architecture student Kristof
Juhéasz also dealt with this area, focusing
specifically on plans for a new market
hall [Technical University of Budapest,
2010.]. I used his proposal for the new
building, which relocates the present-
day market to the part of Teleki Square
that is close to Fiumei Road. This
location is also historically justifiable:
until 1941, it is discernible from the
character of the building structure that
the former market constructions were
located in this part of the square (Fig. 1).

In this concept, the new marketplace
would be the focal point of the square.
The location, next to a busy road, would
be appropriate to its function and justi-
fiable from an urban structural point of
view, since it would be easier to access.
In addition, it would be connected more
organically to the urban circulation. The
new building would therefore divide
the planning area into three major
spaces: a market square and two clearly
delimited urban community spaces.

The main structural element of the
area will continue to be the marketplace,
creating a new centre around itself. The
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tér fel6l érkezoket, ahol egy tizenofal
és Ora segiti a tajékozodast (9. kép).

Hasonld megoldassal éltem a Szerdahelyi
és a Karacsony Sandor utca talalkoza-
sanal. Ezen a Saroktérnek elkeresztelt
ponton pedig egy - a tér rovid torténe-
tét bemutato, archiv képekkel illuszt-
ralt - oszlopot helyeztem el (10. kép).

A villamos remiz épiiletét ugyan jelen-
leg még hasznaljéak, de felszamolasat

a tulajdonos BKV Zrt. évek 6ta fontol-
gatja. A védelemre javasolt épiiletnek
kulturalis célu atalakitasat (galéria, szo-
rakozdhely) javaslom. A piac és a remiz
kapcsolatat széles sétannyal kivanom
hangsulyozni. Mivel a remiz épiilete mel-
let kozvetleniil uttest halad, ezért annak
tuloldalan alakitottam ki egy nagyobb
burkolt feliiletet, az in. Remiz teret.
Talalkozasi pontnak, fogadotérnek is
alkalmas. Kozéppontjaba egy informa-
ci6 kozlésére szolgald tablat helyez-

tem el, melyet szortan elhelyezett padok
vesznek kortil. A burkolatban - a meg-
sziint remiz funkcidra utalva - a dilata-
cios hézagban fémcsikok futnak. Ezek
esténkénti megvilagitassal kiilonleges
hangulatot teremtve diszitik az mono-
lit-beton feliiletet. A piac épiilete és a
Fiumei ut kozotti hosszanti szakaszon

kertiilt elhelyezésre a kutyafuttatd, mely-
nek kialakitasara a jelenlegi helyszinnél
alkalmasabb a javasolt teriilet (11. kép).

OSSZEGZES

A tervezés el6tt elvégzett vizsgala-

tok, valamint a megismert fejlesz-

tési koncepciok alapjan kialakitott
szabadtérépitészeti terv {6 célja az volt,
hogy az 4j beépitéssel létrejove tere-

ket a kiilonboz6 funkciokhoz igazodva
alakitsam ki, de mégis egységes arcu-
latot nyerjen az egész tertilet. A terve-
zés soran célom volt egy olyan megujult,

revitalizalt teriilet kialakitasa, mely meg-

felel6 szabadtér-egyiittesként szolgal-
hat a javasolt funkciok szolgalatara és a

haszndalok javara. @®

9. kép/pict.:

A Fogadaétér,
tzenofallal, draval és
padokkal / Reception
Space with message
board, clock and
benches

10. kép/pict.:
Saroktér a tér
torténetét bemutato
oszloppal / Corner
Point with a column
that displays a brief
history of the square

11. kép/pict.:
Remiz tér, a
kulturalis kozpont
eldtere informacis
tablaval és padokkal,
burkolata fém
diszitéssel / Remiz
Square with
information panel,
surrounded by
scattered seating,
metal strips in the
pavement
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atrium-like central square between the
space reserved for vegetable stalls and
the temporary stands is also suitable

for events and bigger trade fairs. I have
placed a water feature at the focal point,
which is framed by the existing “gold-
enrain tree rondeau". This is surrounded
by benches of various sizes facing
different directions. The homogeneity of
the light-grey concrete surface is broken
up by bands of coloured concrete 50

cm wide. This pattern brings together
the two green areas, symbolizing the
medley of the market and the colourful
variety of inhabitants. The view of the
colorful paving can be enjoyed from

the surrounding high buildings, as well
from the roof of the market hall, which
will be an extensive green planted
space. Along the tramlines and coloured
concrete lines of the marketplace will
run a sunken line of lights (Fig. 5-8).

I have created a playground adjoining
the marketplace, which represents
a transition towards the park.

The majority of the park is a large,
plain expanse of grass, which is
bordered by tall buildings. In order
to reduce the risk of accidents, I have
not used shrubs next to the tram-
lines so as to ensure the necessary visi-
bility. I have not identified specific

functions for the grassy areas, which
can be used for resting, sunbathing, kite
flying, ball games and other games.

A raised promenade links the
market with Népszinhaz Street. Those
arriving from Blaha Lujza Square
come to a reception space at this
connecting point, where a message
board and clock provide information.

I have used a similar approach at
the junction of Szerdahelyi Street
and Karacsony Sandor Street. At
this so-called Corner Point I have
placed a column that displays a
brief history of the square illus-
trated with archive photographs.

The tram depot (remiz) is still in use,
although the Budapest Public Transport
Company has been considering decom-
missioning it for years. I propose to
transform this protected building into
a cultural space (gallery, recreational
space). I would like to emphasize the
connection between the market and
the tram depot by a wide promenade.
Since the depot building is directly
next to a road, on the opposite side I
have created a larger paved area, the
so-called Remiz Square, to function as
a meeting point and reception space. In
the middle, I have placed an information
panel, surrounded by scattered seating.

With an allusion to the former function
of the depot building, metal strips run
along the gaps in the pavement. When
illuminated at night, these decorative
lines will give a special atmosphere

to the monolithic concrete surface.

The longitudinal section between the
market building and Fiumei Road will
make a far more suitable dog walking
area than the current location.

SUMMARY

The main goal of the open architectural
plan, drawn up on the basis of
examinations carried out before

the planning process and various
development concepts, was to shape the
spaces emerging as a result of the new
building structure in keeping with their
different functions, while still preserving
a unified appearance for the area as

a whole. The aim of my planning was

to design a renewed, revitalized area,
which can operate as an ensemble of
open-air spaces suitable for the proposed
functions and appropriate to the wishes
of those using them. ®
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AVAROSI SZABADTEREK,
ZOLDTERULETEK INGATLANERTEK-

BEFOLYASOLO HATASANAK

VIZSGALATA

RESEARCHING THE EFFECT
OF URBAN OPEN SPACES AND GREEN

AREAS ON PROPERTY VALUES

SZERZO/BY:

BEVEZETES

A telepiilések egyik éltet6 eleme a
lakossag folyamatos mozgasa, vandor-
lasa, cserélédése, szambeli valtozasa.

A varosok fejlédésében az 1970-es évek-
t6él a dezurbanizacios' folyamatok jatszot-
tak a foszerepet, amelyek sordn a mar
tulzottan beépitett és siirtivé valt varosi
tertiletekrol a jomaodu lakossag elkezdett
a sokkal levegésebb, lazabb beépitést,
kellemesebb életkoriilményeket, tisz-
tabb, egészségesebb kornyezetet nyijto,
azaz élhetObb kertvarosokba, vagy kert-
varosias varosrészekbe, agglomeracios
telepiilésekre koltozni. A varosbels6ben
a leromlo épiiletalloményt, az olcsébba
valt lakéasokat a tarsadalom perifériajan
¢l6, kevésbé tehet6s rétegek vették bir-
tokba. Az elmult évtizedekben ugyanak-
kor érezhet6 az ellentétes, reurbanizacios
folyamat is, a varosmegujitasi progra-
mok tobbnyire sikeresen csalogatjak visz-
sza a varosokba a kozéposztaly tagjait

- tobbek kozott a jobb anyagi megélhe-
tés, a béségesebb kulturalis és képzési

LEKTOR/REVIEWER:
BALOGH PETER ISTVAN

kinéalat reményében, illetve az ingazas, a
helykozi kozlekedés csokkentése érde-
kében. Ennek ellenére a dezurbanizacios
folyamat a mai napig érezteti hatasat, ami
elsdsorban a nem megfelel6en szabalyo-
zott varosfejlédésnek és a jelenkor gazda-
sagi hatdsainak koszonheto. A szabalyo-
zatlan varosfejlodés szerves részét képezi
a tarsadalomnak a vérosi szabadterek
jelentdségére vonatkozo ismeretének
csaknem teljes hianya. Napjaink varosfej-
lesztési tendenciai ugyanakkor azt érez-
tetik, hogy a szabadtérfejlesztések elo-
segitik a kornyezetiik felértékel6dését,

a kornyezetiikben 1év6 ingatlanok (tel-
kek és épiiletek) értékének novekedését.

Szakmai tevékenységem soran tobbszor
talalkoztam olyan, ingatlanfejlesztések-
hez kapcsolodoé szabadtértervezési szi-
tuacidkkal, amelyekben a tervezok, az
onkormanyzatok, a megrendel6k és/
vagy a lakossag érdekei és elképze-
lései nem alltak atfedésben egymas-

sal. Az ilyen tigyek megoldasa mind-
egyik fél szamara plusz energiat s nem

1 Meggyesi Tamds (2004): Telepiilésfej-

lesztés, egyetemi jegyzet, Budapest (18-

19. oldal)

A —f——
Uj Megyarzrsat

A cikk 3 TAMOP-4.2.1/B-09/1KMR-2010-0005
palydzat tdmogatasaval jott létre.
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INTRODUCTION

One of the life-bloods of the settlements
is the persistent movement, migration,
replacement and demographic fluctu-
ation of the residents. The desurbani-
zation' processes have played the main
function in the development of cities
since 1970. In the course of it the well-
to-do residents started to move from the
densely built-up and congested areas

to the airier, less built-up areas offering
pleasant living conditions, cleaner and
healthier environment, more specifically
the garden-cities or to the settlements of
the agglomeration. Therefore the aban-
doned building stock of the cities and
the cheaper flats were taken over by the
less affluent residents. At the same time
in the last decades a reversal of this -
that is, a reurbanization process can

be felt. The city development programs
are drawing the residents back in to the
cities in general successfully for many
reasons, including the better finan-

cial and cultural aspects and to reduce
the toll-traffic. Even so the desurban-
ization process still makes its impact
felt thanks to the poor, misguided regu-
lation of the city development and to
the impacts of the recent economic
processes. The residents' poor knowl-
edge about the importance of the urban
open spaces is one of the reasons influ-
encing the wrongheaded city develop-
ment that is going on now. The present
tendency has led to our forming the
hypothesis that open space develop-
ments can stimulate the apprecia-

tion of the surrounding real estate.

During my professional activity I often
encountered open space design situa-
tions in which the interests and notions
of the local governments, the customers
and/or the residents did not overlap.

To tackle affairs like this means addi-
tional energy and conflicts which can
determine the issue as well as the rela-
tion of these persons and entities to
one another. Owing to these situa-
tions, I chose a research study, whereby
I can examine the effect of urban open
spaces on property values and reach

a solution to those problems which
currently have a negative influence on

city development. My research study
is: The effect of urban open spaces on
property values. Open spaces in the
recent real estate developments.”

ANTECEDENTS

The historical evolution of open

spaces started in the ancient times.
Many researches and descriptions give
evidence of the public open spaces used
knowingly by the ancient cultures - such
the Egyptian, the Mesopotamian, then
the Greek and Roman - in their settle-
ments. The timbered holy streets and
the blessed gardens near the temples

in Egypt, the hanging garden of Semi-
ramis in Mesopotamia, the Greek holy
gardens and agoras” as well as the
forum in Rome are typical examples.
"From the early chronology, the settle-
ment not only means the unique build-
ings, edifices and their protected interiors
but also the token "interstitial" spaces,
roads, streets, closes satisfying the social,
trading and travelling demands, then
also the landscaped parks and gardens
which became separate structural units
because of the settlement development.""

Imre Jambor wrote down the concept
of open space like this: "The open space
category includes every spaces on unbuilt
areas which serves functions related to
direct human-use. ... Every conditional
garden belongs here, from the public
garden to the private garden, the public
parks, the gardens of the green insti-
tutions, the urban spaces, pedestrian
centres, the inside courts, the streets and
closes, the walkways, the exhibitor and
introducer spaces -- all of the outdoor
spaces serving the settlement function.”

In recent years increasing attention
has been paid to research regarding
the evaluation of green areas, green
spaces, open spaces and their compo-
nents as well as their effect on the
environment. In Hungary no such analyt-
ical research or evaluation relating

to the effects of open spaces on prop-
erty values has been made so far - and
this lack has been to the detriment

of the development in a big city like
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1 Tamds Meggyesi (2004): Telepiilésfej-
lesztés, academic broadsheet, Budapest
(pages 18-19.)

2 The research work is being advocated
by the university's application TAMOP
4.2.1./B-09/01/KMR, which is serving

the quality development of the higher
education. The research study closely
adheres to the research subtopics 10.1
"Developing Open Space Structure and
Public Green Spaces of Settlements”

and the 10.2. "The Urban-Ecological,
-Sociological, Urbanization and
Preservation Aspect Structure of the
Sustainable Urban Landscape" research
in the Faculty of Landscape Architecture.
3 (e.g. afforestation of the agora in
Athens, IV. century after Christ)

4 Kinga Szilagyi: A Zoldteriilettél a Zold-
feliileti és Szabadtér Rendszerig, Csemez
Attila (edit.): 100 Eve Sziiletett Ormos
Imre; Budapest, 27.. May 2003. (page
137,

5 Imre Jambor (September 2003.): Kert-
épitészeti tér, szabad tér, zold tér; Tajépi-
tészet Tudomdnyos Szakmai Folydirat
(Landscape Architecture Academic Pro-
fessional Journal), 1. class, No. 1. (page g.)




egyszer konfliktusforrast jelent, amely
erételjesen ranyomja a bélyegét a sze-
replék egymashoz val6 viszonyéra, de

a végeredményre is. Ezen szituacidok
lattan olyan kutatasi témat valasztot-
tam, amely &ltal meg tudom vizsgalni a
vérosi szabadterek kornyezetiikre gya-
korolt értékbefolyasold hatasait, illetve
megoldast tudok keresni azokra a felve-
t6d6 problémakra, amelyek a varostej-
l6dést negativan befolyasoljak. Kutatasi
témam: Vdrosi szabadterek ingatlanér-
ték-befolydsolo hatdsa. Szabadterek sze-
repe a jelenkor ingatlanfejlesztéseiben.”

ELOZMENYEK

A szabadterek torténeti fejlodése és
azok jotékony hatasainak felismerése

az Okorra vezethet( vissza. Tobb kuta-
tas és leiras bizonyitja, hogy az ¢kori
kulturak - mint az egyiptomi, a mezo-
potémiai, majd a gorog és rémai - is
tudatosan alkalmaztak telepiiléseikben
kozcélu szabadterek kialakitasat. Jel-
lemez0 példa erre az egyiptomi fasitott
szent utak és a templomok melletti szen-
telt ligetek, a mezopotamiai Szemira-
misz fliggokertje, a gorog szent ligetek
és agorak’, valamint a romai férumok.
,A korai idészamitastol kezdve a telepti-
lés nem csak az egyedi épiileteket, épitmé-
nyeket és azok védett belsd tereit jelenti,
hanem a tarsadalmi-kézosségi, a kereske-
delmi és a kozlekedési igényeket kielégitd,
kisebb-nagyobb "koztes" tereket, utakat,
utcdkat, kézoket, majd a teleptilésfejls-
dés és tertileti differencialédas soran az
onallo szerkezeti egységgé valo, novény-

nq

nyel boritott parkokat és kerteket is.

A szabadtér fogalméat Jambor Imre a
kovetkezéképpen irja le: ,A szabad tér
kategdridjdba tartozik minden olyan, be
nem épitett tertileten lévd tér, amely hasz-
nalati funkciokat szolgdl, azaz kdzvet-
len emberi haszndlatra rendelt. ... Ide tar-
tozik minden kondiciondld célu kert a
kozkertektdl a magankertekig, a koz-
parkok, a zoldfeliileti intézmények kert-
jei, a varosi terek, a gyalogos kdzpon-

tok, a belsé udvarok, az utcak és kozok,

a sétanyok, a kidllito és bemutatd tertile-
tek, azaz a teleptilés valamennyi, a tele-
ptilési funkcidt szolgald kiilsé tere.””

Az ut6bbi években egyre tobb figyelem
fordult azokra a kutatasokra, amelyek a
szabadterek, ezen beliil is a zoldtertile-
tek, zoldfeliiletek és azok elemeinek érté-
kelésére, illetve ezeknek a kornyezetre
gyakorolt hatasainak kimutatésara ira-
nyultak. Magyarorszagon ez idaig még
nem késziilt a szabadterek értékbefolya-
sold hatésait részletesen elemz6 kutatas
és értékelés, melynek hidnya - egy olyan
gyorsan fejlodé nagyvaros esetében, mint
Budapest - érezhet6en ranyomta a bélye-
gét a varosi szovet bizonyos részeinek
kialakulasara. Az igy kialakult févéaros
bizonyos tertileteinek zoldtertleti ella-
tottsdga nagyon alacsony (1. bra), ezért
a varos fejlédésének, teriileti terjeszke-
désének és a lélekszam folyamatos nove-
kedésének koszonhetden a szabadterek
és zoldtertiletek egyre nagyobb szerep-
hez jutnak a fenntarthat¢ varosfejlodési
folyamatokban, de ennek szamszertisi-
téséhez sziikséges vizsgalati modszerek
még nem korvonalazddtak kelloképpen.

CELMEGHATAROZAS

A févarosban az elmult években elenyé-
sz6 olyan szabadtér-fejlesztés tortént,
amelyet a varosrész iranyitdi kizarélag a
kornyezet felértékelédése céljabol kez-
deményeztek. Pedig a mai folyamatokra
és trendekre alapozva a szabadtérfej-
lesztések" révén a varosok, varosrészek
ugy a lakossag, mint a turistak szamara
is kedveltebbé, szerethet6bbé tehetdek,
ezaltal azok mind eszmei, mind pedig
anyagi értéke jelentésen novelheté.

Sajnos a jelenlegi helyzet azt mutatja,
hogy ez a lehet6ség a varosrészek felér-
tékelésére, illetve az ezekbdl a fejlesz-
tésekbdl szarmazo, a kornyezo telkeken
megjelend értéktobblet visszacsato-
lasa a varosfejlesztésekbe még nem tel-
jesen ismert a varosfejlesztok és -veze-
tok korében, ezért iddszertivé valt ennek
a probléménak a kutatésa, elemzése,
valamint a téméval kapcsolatos ered-
mények ismertetése és bemutatasa a
célkozonség szamara. Kutatasom célja
feltarni mindazokat a szempontokat,
amelyeket a szabadterek és az ingatla-
nok tervezései soran egyliittesen figye-
lembe kell venni, valamint ramutatni

2 A kutatdsi munkdt az egyetem a
TAMOP 4.2.1./B-09/01/KMR fels6okta-
tds mindségi fejlesztését szolgalo palyad-
zata segitségével tdmogatja. A kutatdsi
téma szorosan kapcsolddik a Tajépité-
szeti Karon folyd 10.1. "A Telepiilések
Szabadtér Rendszereinek és Kozcéli
Zoldfeliileteinek Fejlesztése", illetve a
10.2. "A Fenntarthato Telepiilési Taj
Teleptilésokolodgiai, -Szocioldgiai,
Urbanizdciés és Ertékvédelmi Szem-
pontrendszere" pontu és cimii kutatdsi
altémdkhoz.

3 (pl. az athéni agora fésitasa platan és
nyarfakkal, Kr. u. IV. szazad)

4 Szildgyi Kinga: A Zoldtertilettél a Zold-
feliileti és Szabadtér Rendszerig, Csemez
Attila (szerk.): 100 Eve Sziiletett Ormos
Imre; Budapest, 2003. mdjus 27. (137. old.)
5 Jambor Imre (2003. szeptember): Kert-
épitészeti tér, szabad tér, zold tér; Tajépi-
tészet Tudomdnyos Szakmai Folydirat 1.
évfolyam, 1. szam (g. oldal)

6 Ebben az esetben nem csak utca-

és térrekonstrukciokra kell gondolni;
hanem magan, vagy kozésségi kertek/
parkok létrehozdsdra és felijitdasdra is!
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HOZZAFERHETOSEG - MINDENNAPOS, LAKASKOZELI REKREACIO

150 ILL. 300 M-ES MEGKOZELITESI TAVOLSAG ESETEN
ACCESSIBILITY - DAILY, NEAR-HOME RECREATION
IN CASE OF 150 OR 300 m ACCESS DISTANCE

HOZZAFERHETOSEG - HETVEGI-REKREACIOS
500 M-ES MEGKOZELITESI TAVOLSAG ESETEN
ACCESSIBILITY - WEEKEND-RECREATIONAL

IN CASE OF 500 m ACCESS DISTANCE

ZOLDTERULET LAKOTT TERULETRE ESG VONZASKORZETE
ATTRACTION OF THE GREEN AREA ON THE RESIDENTAL ZONE

ZOLDTERULET, ES A ZOLDTERULET NEM LAKOTT TERULETRE ESO VONZASKORZETE
GREEN AREA, AND IT’S ATTRACTION ON THE DESERTED ZONE

MEGFELELO ZOLDTERULETI HOZZAFERHETGSEGGEL NEM RENDELKEZO LAKOTT TERULET
RESIDENTAL ZONE WITHOUT SUITABLE GREEN AREA ACCESSIBILITY

ZOLDTERULETTEL ELLATATLAN, NEM LAKOTT TERULET
UNPROVIDED WITH GREEN AREA, DESERTED ZONE

1. abra/fig.: Studio
Metropolitana
Urbanisztikai Kutato
Kozpont Kht.: Pro
Verde! Budapest
Zoldfelleti
Rendszerének
Fejlesztési
Koncepcidja és
Programja, 2006.
jalius 31. (1. és 2.
abra, 39. oldal)

ZOLDTERULET LAKOTT TERULETRE ESO VONZASKORZETE
ATTRACTION OF THE GREEN AREA ON THE RESIDENTAL ZONE

ZOLDTERULET, ES A ZOLDTERULETI NEM LAKOTT TERULETRE ESO VONZASKORZETE
GREEN AREA, AND IT’S ATTRACTION ON THE DESERTED ZONE

MEGFELELO ZOLDTERULETI HOZZAFERHETGSEGGEL NEM RENDELKEZ® LAKOTT TERULET
RESIDENTAL ZONE WITHOUT SUITABLE GREEN AREA ACCESSIBILITY

2OLDTERULETTEL ELLATATLAN, NEM LAKOTT TERULET
UNPROVIDED WITH GREEN AREA, DESERTED ZONE
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azokra az 0sszefiiggésekre, amelyek e
két tevékenység, az onkormdanyzatok és
a lakossag a varosi képet pozitivan befo-
lyasold kolcsonos egytittmiikodése ered-
ményezhet. Ebbél eredéen szandékom
ezen kérdéskor részletes feltarasa és

a varosi fejlesztésekben résztvev sze-
replék véleményének, tapasztalatainak
és igényeinek megismerése segitségé-
vel egy olyan értékelési és javaslati rend-
szer kidolgozésa, amely képes a terve-
z06k, az onkormanyzatok, a beruhazok és
a civilek, civil szervezetek érdekeit egy-
ségesen kezelni, illetve azok elemzése
altal a fejlesztésekhez kotédé szabalyo-
zasokat, optimalis ajanlasokat tenni.

MODSZER

A célkitiizések alapjan a kutatéas folya-

mata a kovetkezéképpen éptl fel:
1. A téméval kapcsolatos hazai és
nemzetkozi tanulmanyok megisme-
rése, elemzése. A témahoz kot6do
tudomanyos eredmények megisme-
rése, és azok ezen kutatasi folyamatot
segitd egységeinek felhasznélasa. Az
el6zmények ismeretében, sajat
célkittizések megfogalmazasa.
2. A témaéval kapcsolatos szakmai
szervezetek (ingatlanfejlesztdk,
onkormanyzatok, tervezok... stb.)
allaspontjainak és véleményeinek
megismerése, azok elemzése. A kuta-
tashoz kapcsolddo, budapesti és egyéb
mintateriiletek kijelolése és rendsze-
rezése. A mintateriiletek kornyezeté-
ben 1év6 ingatlanok értékének idéso-
ros elemzése.
3. Eredmények kimutatasa, rendszere-
zése. A javaslati és értékelési rendszer
létrehozasa.

A kutatas teriiletét a kozponti régio,
azon beliil is Budapest és az agglome-
racio telepiilései képezik. Ahhoz, hogy
a szabadterek ingatlanérték-befolya-
sol6 hatasat mérni lehessen, olyan min-
tateriletek kijelolése sziikkséges, ame-
lyek érezhet6 mdédon hatassal vannak
a kornyezetiikre. A mintateriilete-
ket az alabbi kategoridkra osztjuk:
1. Az elmult években feltjitott varosi
szabadterek (utcak, teresedések,
kozkertek... sth.).

2. Felujitas alatt all6 varosi szabadte-
rek (utcak, teresedések, kozkertek...
sth.).

3. A telepiilési szovetben régata jelen
1év6, folyamatosan karbantartott
varosi zoldteriiletek, parkok.

Ezen teriiletek kornyezetiikre gyako-
rolt értékbefolydsold hatdsanak vizs-
galatat ugy kell elvégezni, hogy azt
bizonyos iddintervallumokhoz katjiik.
Példaul egy adott évben felujitott sza-
badtér esetében meg kell vizsgalni a kor-
nyezetében lév ingatlanok értékét a
felujitas elétti, illetve az azutani id6sza-
kokban is. A kutatashoz sziikséges ada-
tok és informéaciok begytijtéséhez az
alabbi modszerek allnak rendelkezésre:
+ A budapesti és a kornyezo teleptilé-
sek ingatlanainak értékeit, arait
tartalmazo adatbazisokbol kinyert
adatok idGsoros elemzése.
+ A lakossag ingatlanvasarlassal
kapcsolatos elvarasainak és vélemé-
nyeinek kérdoives megismerése és
elemzése.
+ A szakmai szervezetek (tervezok,
fejleszt6k és onkorméanyzatok) téma-
hoz fiz6d6 allaspontjainak és tapasz-
talatainak személyes interjukészitések
altal tortén6 megismerése.

Az ingatlanok értékét egyiittesen tobb
tényez0 befolyasolja. A lakasok, hazak
elhelyezkedése, azok mindségi és
felszereltségi allapota, kora, megkozelithe-
tosége, épitési/szerkezeti jellege, kornye-
zetének mindsége és biztonsagossaga stb.
kisebb-nagyobb mértékben mind kozre-
miikddnek az ingatlanok értékének meg-
hatarozasaban. A vizsgalatok soran ki kell
sziirni azokat a tényezoket - ezek egyéb-
ként a vizsgalt varosrész jellegétol fligge-
nek -, amelyek elhanyagolhaté mértékben
jatszanak szerepet az ingatlanok értéké-
nek definidlaséban és csak azokkal az ele-
mekkel kell foglalkozni, amelyek jelent6-
sebb értékbefolyasold hatassal birnak.

FORRASKUTATAS

A forraskutatas szamos, a témahoz szo-
rosan kot6d6 nemzetkozi folyodirat-
cikket tart fel. Egyesek a zoldfeliile-
tek és alkotdelemeik anyagi értékének
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Budapest. Certain areas of the capital METHOD

that emerged in the face of this lack

6 Including the street and space
reconstructions as well as the renewal
and construction of private or public

According to the aims, the research gardens/parks.

are poorly provided with green areas

(1. figure). However, the open spaces
have increasingly greater roles in the
sustainable city development processes
because of the expansion of the city
and also of the growing of the resi-
dents’ number. The research method to
demonstrate this hasn't emerged so far.

DETERMINING THE AIM

In the last few years there were evanes-
cent open space developments in the
capital which were exclusively initi-
ated by the district government in order
to improve the environment. Based

on the contemporary processes and
trends, cities and their neighbourhoods
can, by means of open space develop-
ments,” enhance their appeal to tour-
ists and residents alike. In this way their
values can be increased significantly.

Unfortunately, the actual situation
shows that this opportunity to enhance
parts of the city and the feedback of

the adjoining areas’ increased values

to city development is not known or
acknowledged by local leaders and
planners. The research and the anal-
ysis of these problems and the share

of results regarding the issue with the
target audience have become oppor-
tune. The aim of my research is to reveal
all of the aspects that have to be collec-
tively considered in the course of the
planning of properties and open spaces
as well as to show those connections
that can effect mutual collaboration
between the two aforementioned activ-
ities to influence the city's image posi-
tively. Therefore my purpose in exploring
these questions is to get acquainted with
the notions, observations and demands
of the performers in the city develop-
ments and by means of these to create
an evaluation and proposal system

that can take into account the inter-
ests of designers, governments, inves-
tors and residents simultaneously and,
through analyzing them, can propose
regulations and optimal recommenda-
tions in relation to the developments.

process concludes the following steps:

To know and analyze the domestic and
international studies connected to the
research. To know the academic issues
connected to the subject and to use the
parts which can help in the research
process of them. To make up personal
objectives in view of the antecedents.

To know and analyze the views and
thoughts of professional bodies (e.g.
property developers, local governments,
designers etc.). To set and systematize
the research’s pilot areas in Budapest and
in other settlements. To analyze the prop-
erties' value adjacent to the pilot areas.

To expose and systematize the
relevant issues. To create the eval-
uation and proposal system.

The areas of the research are Budapest
and the other settlements of the capital’s
agglomeration in the central region of
Hungary. If the effect on property values
of open spaces is to be measured, it is
necessary to set pilot areas where the
effects can be easily observed. The pilot
areas consist of the following categories:
1. Urban open spaces renewed in the
last few years (streets, spaces, public
gardens, etc.).
2. Urban open spaces which are still
being renewed (streets, spaces,
public garden, etc.).
3. Urban green areas, parks that have
been in the urban structure for a long
time and have always been main-
tained in proper condition.

The research of the effect these areas
exert on their environment must be done
by connecting it to specific time inter-
vals. For example in the case of an open
space renewed in recent years the prop-
erties' values have to be analyzed before
and after the renewal. These methods
are available to collect the informa-
tion and data needed to the research:
To analyze the data obtained from
databases including the properties'
value relative to Budapest and the
settlements near the capital.
To use questionnaires to know and
analyze the expectations and opinions
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meghatarozasaval, a novények kornye-
zetiikre gyakorolt pozitiv hatasaival,
masok pedig konkrétan a zoldteriiletek
és azok elemeinek a varosrész ingatlan-
jainak értékét befolyasold tulajdonsa-
gaival, azok szamszertisithet6 kimuta-
tasaval foglalkoztak. Ezen tanulméanyok
kiilonbozé megkozelitésekbol ugyan,
de ugyanarra a kovetkeztetésre jut-
nak: A természeti elemek, illetve a gon-
dosan kivitelezett varosi terek, kertek,
parkok kedvez6 hatést - klimatikust,
eszmeit és anyagit egyarant - tudnak
kifejteni a kornyezetiikre. Az alabbiak-
ban harom olyan tanulményt ismerte-
tek, amelyek iranytiiként szolgalnak a
kutatéasi folyamat soran. A benniik meg-
fogalmazott tudomdnyos kovetkezte-
téseket és modszereket megfeleléen
lehet alkalmazni a magyarorszagi, ezen
beliil is a budapesti kortilményekre.

2002-ben a Spanyolorszag keleti részén,
a Foldkozi-tenger partjan elhelyezkedd
Castellon varosaban késziilt egy tanul-
many’, ami a szabadterek, zoldfeliiletek
kornyezetiikre gyakorolt értékbefolya-
sold hatasat elemezte. A kutatas soran
tobbféle mddszert alkalmaztak a hatas
mértékének megallapitdsara. A sza-
mitasi moédok lényege az volt, hogy az
egyes ingatlanok/lakasok értékét bizo-
nyos befolyasold tényezok figyelembe-
vételével hataroztak meg: a lakas kora,

a fird6szoba felszereltsége, a varos-
kozponttdl vald tavolsaga, a lift meg-

léte, a gépkocsiparkoldk szama, az ingat-
lan jellege (egyediil all6 haz vagy lakas),
az erkély mérete, a védettség, a szobak
szama, a lakdteriilet, a raktarozo helyisé-
gek szama és nagysaga, a kilatas, illetve
a legkozelebbi zoldfeliilettol valo tavolsag
és annak mérete. Az eredmények alap-
jan arra a megallapitasra jutottak, hogy a
zoldfeltiletektol vald tavolsag lényegesen
befolyasolja az ingatlanok értékét. A zold-
feltilett6l tavolodva 100 méterenként 300
ooo pezetaval (akkori értéken szamitva

1800 euro) csokkentek az ingatlanok 4rai.

Ugyanakkor a zoldfeliilletek nagysaga
kevésbé hatott az ingatlanok értékére,
mint a fekvés, a varosszerkezeti adottsag.

2003-ban a térokorszagi Adana varos-
aban késziilt egy tanulmany,” amely az
alabbi harom kérdésre kereste a valaszt:

1. Milyen mértéki a kornyezet, ezen

beliil a zoldfeliiletek ingatlanokra

vonatkozo értékbefolyasold hatasa?

2. A lakosok mennyit hajlandéak a

lakasukhoz tartozo, kiillonboz6 mérett

zoldfeliiletekért fizetni?

3. Milyen szocidlis elényok szarmaz-

nak a varosi kornyezet fejlesztését

célzo zoldfelileti létesitésekb6l?
A vizsgalat soran kimutattak, hogy az
ugyanolyan tipusu lakasok &rai a varos-
szerkezeti adottsag alapjan is jelent6sen
kiilonboznek (pl. egy sugaruton, vagy
egy csendesebb mellékutcaban helyez-
kedik el a lakas). A kutatashoz sziikséges
adatokat hét kiilonboz6 ingatlaniroda-
tol és a lakossag kérdoives megkérde-
zésébol nyerték. A kérdoivek kérdései
kiterjedtek a lakosok személyes adata-
ira, illetve a varos egyes részeivel kap-
csolatos véleményiikre (pl. Hol laknanak
szivesebben? Mennyivel fizetnének tob-
bet egy hazért/lakasért bizonyos szinti
zoldfeliileti ellatottsagok esetén? ...sth.).
Osszesen 1800 kérdédivet dolgoztak fel.
Kiderilt, hogy egy bizonyos zoldfeliileti
ellatottsagi szint folott a tobbletfizetési
hajlandosag kevésbé novekszik, amely
jelenség a teriileti novekedésbol adodo
tébblethaszon hianyanak tudhato be.
Végiil megallapitottak, hogy a tanulméany
eredményeit érdemes lenne a varosterve-
zésbe, varosfejlesztésbe beépiteni és ily
modon az ingatlan és kozterileti fejlesz-
tések hatékonysagat javitani, a kozos-
ségi igényeket jobban figyelembe venni.

2000-ben Hollandidban késziilt egy kuta-
tas,” amely a zoldfeliileti elemek ingatlan-
érték-befolydsold hatésait elemezte. Kér-
do6ives felmérést, és az uin. hedonikus ar
modszert'’ harom telepiilésen (Emmen,
Apeldoorn és Leiden) alkalmazva sikertilt
meghatdrozniuk az egyes tertileteken elo-
fordulo zoldfeliileti elemeknek (fak, tavak,
folyok... sth.) a kornyezé lakasok értékére
gyakorolt hatasat. Az ingatlanok értékét
befolyasolé tényezok kozott a zoldfelii-
leti elemek csak egy kisebb részt képez-
nek. Osszesen tobb mint 3000 ingatlant
vizsgaltak meg, amelyhez az adatokat

a Holland Ingatlanirodak Szovetsége
(Dutch Association of Estate Agents)
szolgéltatta. Kiemelték, hogy a zoldfelii-
leti elemeket a lakosok a lakéhelytél és
az igényektol fliggben kiilonféleképpen

7 Aurelia Bengochea Morancho (2002): A
Hedonic Valuation of Urban Green Areas,
Landscape and Urban Planning 66 (2003)
(pages 35-41.)

8 M. Faruk Altunkasa, Cengiz Uslu
(2003): The Effect of Urban Green Spaces
on House Prices in the Upper Northwest
Urban Development Area of Adana
(Turkey), Turkish Journal of Agriculture
and Forestry (Volume 28, Issue 3, pages
203-209.)

9 Joke Luttik (2000): The Value of Trees,
Water and Open Spaces as Reflected

by House Prices in the Netherlands,
Landscape and Urban Planning 48
(2000) (pages 161-167.)

10 Hedonikus dr mddszer: "Az eljards

a természeti/kornyezeti szolgaltatasok
értékét azon keresztiil probadlja megra-
gadni, hogy azok befolydsoljdk bizonyos
piaci druk, leginkdbb az adott teriileten
és kornyékén lévd ingatlanok értékét.

A maddszert a 6o-as évek végén, 70-es
évek elején fejlesztették ki." - Marjainé
Dr. Szerényi Zsuzsanna: A Természetvé-
delemben Alkalmazhaté Kozgazdasdgi
Ertékelési Mddszerek; A Kornyezetvé-
delmi és Viziigyi Minisztérium Termé-
szetvédelmi Hivataldnak Tanulmanyko-
tete; Budapest, 2005. marcius (65. oldal)
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of the residents relative to property
purchases.

To know the point of view and experi-
ences of the professional bodies
(designers, developers and local
governments) related to the subject by
making personal interviews.

Many factors can influence property
values simultaneously. The factors that
can influence property values in token
rate are the location of the flat or house,
their quality and equipment, their age,
their accessibility, the structural type,
the quality of their environment and
safety. Those factors which are negli-
gible in defining the properties' values
(these depend on the city type) have

to be filtered out during the research
and only the elements having signifi-
cant influence need to be analyzed.

SOURCE RESEARCH

The source research revealed several
international journal articles closely
connected to this subject. Some of them
seek to determine the value of the green
areas and their elements and to reveal
the effect of plants on the environment.
The others sought to reveal the green
areas' and their elements' influence on
property values. The results of these
studies are the same: The environmental
elements and the carefully built urban
spaces, gardens and parks can exert a
favourable influence on their environ-
ment - in terms of material value as well
as environmental or social aspects. As
follows I present three studies which
can be used as good examples during the
research process. The academic conse-
quences and methods of them can be
accordingly projected onto the condi-
tions of Hungary, especially of Budapest.

A study’ was made in 2002 in the city of
Castellon by the Mediterranean sea in
the east of Spain. It analysed the value
influencing effect of the open spaces
and green areas on their environment.
Several methods were used to deter-
mine this effect. The essence of the
calculations was to determine the flats'
value with regard to certain influencing

factors: the age of the flat, the equipment
of the bathroom, their distance from

the town-central, the number of eleva-
tors and parking places, the type of the
property (house or flat), the size of the
balcony, the safety, the number of the
rooms, the living area, the number and
the size of the storage rooms, the view
and the distance from the nearest green
area and the size of this green. A state-
ment that the distance from the green
spaces can influence the properties'
value significantly was determined by
the issues. For every 100 meter distance
from the green area there is a corre-
sponding drop of about EUR 1,800 in

the real estate value. At the same time
the size of the green areas has smaller
value influencing effect than the location
and the condition of the city structure.

A study” was made in 2003 in the city of
Adana in Turkey seeking the answers
for these three questions: 1. How much
can green spaces influence the prop-
erties' value? 2. How much additional
money are the willing residents to pay
for the various sizes of green spaces
belonging to their houses? 3. What kind
of social benefits ensue from the open
space constructions that are part of
urban development? It was revealed in
the course of the study that the prices
of the same type of flats differ owing to
the city structure (e.g. whether a flat is
located facing an avenue or a quieter
side street). The data for the research
was obtained from two different real
estate agencies and from the residents
through questionnaires. The residents
were asked for their personal data and
their opinions about certain parts of the
city (e.g. Where would they rather like to
live? How much additional money would
they pay for a flat/house if there was

a certain amount of green space avail-
able, etc.). 1,800 questionnaires were
prepared. It emerged that the willing-
ness to pay decreases above a certain
green space rate due to a perception of
the absence of additional benefit by the
growing of the area - in other words,
residents perceive a point of diminishing
returns. Finally, it was determined that
the property and public space develop-
ments could be made most responsive
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értékelték. Példaul egy erd6s lakotert-
leten a zoldfeliileteknek eltérd jelento-
sége és hatdsa van, mint egy kevésbé jo
zoldfeliileti ellatottsagu lakoétertileten.

A tanulményban felhivjak a figyelmet
arra, hogy ezen eredmények mas tertile-
tekre, telepiilésekre torténd levetitése és
alkalmazasa nagy Gvatossagot igényel,
hiszen a gazdasagi, életmddbeli és kor-
nyezeti koriilmények mindenhol eltéréek.

A példék alapjan tényként kezelendo,
hogy a szabadterek és azok elemeinek
értékbefolyasolo hatasa helyspecifikus, a
szamszertisitéshez sziikkséges vizsgalati
modszerek jellegét pedig az adott kornye-
zet, telepiilés hatdrozza meg. A gyakor-
latban mar tobb olyan kezdeményezés is
ismertté valt, ahol az adott varosrész fej-
lesztésével a kornyezet felértékeldése
jelentette az els¢dleges szempontot. Pél-
daként emlithet6 a XIX. szazad kozepén
New Yorkban, Frederick Law Olmsted
altal megalmodott és létrehozott Central
Park (1-3. kép), a XX. szazad végén
Barcelonaban végbement varosmeguji-
tasi program (Barcelona Model), vagy
akdr a zooo-es évek elején Budapesten
megépiilt Lenhossék park (mai nevén
Kerekerdd park) (7-8. kép) és a még
mindig folyamatban 1év6 Corvin-sétany,
kozismertebb nevén Corvin Szigony
projekt (4-6. kép) is. Ezen példak mind-
egyike a maga nemében kiilonleges-
nek tekinthetd, hiszen a cél minden
esetben hasonlo, viszont a megol-

dasok sokszor igencsak eltéroek.

A SEGEDLET SZERKEZETE
Az el6zményekben megfogalmazott,

kutatasi célként létrehozand¢ értéke-
lési és javaslati rendszer hasznalataval

a fejlesztések a kozosség (lakossag és a
szakmai szervezetek) érdekeit, a fenn-
tarthato fejlodést, valamint a telepii-
lés élhet6bbé tételét szolgalhatjak.

Az ingatlan- és szabadtérfejlesz-
tésekhez kot6do javaslati rendszer
az alabbi harom f6 pillérbél allna:

+ Onkormanyzati modul

« Ingatlanfejleszt6i/beruhazoi modul

+ Koztertilet-fejlesztési hozzajarulas

modul
Az 6nkorméanyzati modul (2. dbra) a
sziikséges adatok megadésa utan képes
meghatarozni, hogy egy adott terii-
letre az 6nkormanyzatnak milyen sza-
balyozasi elemeket kell alkalmaz-
nia az értéknovel6 hatas hosszabb
tavu fenntartdsa érdekében. Ez a rend-
szer segitséget nyujt a varosfejlesztok-
nek és -tervezoknek a telepiilésrészre
vonatkozd szabdlyozasi tervek és épi-
tési szabalyzatok elkészitésében is.

A rendszerbe betaplalt adatok infor-
macioval szolgalnak a szabalyozni ki-
vant tertletrol, a tertilet kornyezeté-
ben 1év6 szabadterek tulajdonsagai-
rol (zoldfeliileti ellatottsag), valamint
a kornyezd teriiletek (a varosrész) be-
épitési és teriilethasznalati adatairol.

A modell alapjan optimalis ajan-
lasok fogalmazhaték meg a szaba-
lyozasi teriilet beépitési adataira, il-
letve a teriiletre érvényes korlatoza-
sokra, tilalmakra és kotelezettségekre.

Az ingatlanfejleszt6i/beruhazo6i modul
(3. 4bra) a sziikséges adatok megadasa
utan képes megmutatni, hogy az adott
tertileten a fejlesztének/beruhazonak

milyen tervezési szempontokat kell alkal-

maznia a tertileten létrehozott lakasok/
irodak optimalis értékesitéséhez (ebben
az esetben a szabadterek pozitiv érték-

befoly4solé hatdsdnak maximalizalasa).

1. kép/pict.:
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FORRAS / SOURCE:
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2-3. kép/pict.:
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York

FORRAS / SOURCE:
HTTP://WWW.
CENTRALPARK.COM/
PHOTOS/ALL

(13. FEBRUARY 2011.)
4. kép/pict.:
Corvin Sétany

- Budapest, XI.
kerulet/Corvin

Promenade - Budapest,

district 1X.

FORRAS / SOURCE:
GooGLE EARTH
-TakAcs D.

5-6. kép/pict.:
Corvin Sétany

- Budapest, XI.
kertilet/Corvin
Promenade - Budapest,
district IX.

FOTO / PHOTO:
JAMBOR IMRE
(NovEMmBER 2010.)
7- kép/pict.:
Kerekerdd park,
Lenhossék park

- Budapest, XI.
kerllet/Kerekerdo
park - Budapest,
district IX.

FORRAS / SOURCE:
GoOoGLE EARTH

- TakAcs D.

8. kép/pict.:
Kerekerdd park,
Lenhossék park

- Budapest, XI.
kertilet/Kerekerdo
park - Budapest,
district 1X.

FORRAS / SOURCE:
HU/REHAB

KEPEKBEN 3.HTML
(15. FEBRUARY 2011.)

58


http://www
http://www.sem_ix

A VAROSI SZABADTEREK, ZOLDTERULETEK INGATLANERTEK-BEFOLYASOLO HATASANAK VIZSGALATA | 4D 21.SZAM 2011 | 59



BEVITELI ADATOK/INPUT DATA

é g OLDALMERET/ g TERULETTOL VALO & ATLAGOS ZOLDFELULETI MUTATO/
SIDE LENGTH TAVOLSAGA/DISTANCE FROM g GREEN COVERAGE
'é’ § g & THE AREA g z
2 3 . PRl ATLAGOS EPITMENYMAGASSAG/
g g 5 ZOLDFELULET/ZOLDTERULET z AVERAGE BUILDING HEIGHT
= 52 JELLEGE/STYLE OF THE GREEN B _ ; :
s E Il ATLAGOS BEEPITETTSEGI MUTATO/
E <3 AVERAGE BUILT-UP DATA
2 MINGSEGI
E g ATLAGOS SZINTTERULETI MUTATO/
ﬁ E AVERAGE INDEX-NUMBER
. OF FLOOR AREA

I y

Y KALKULACIO/CALCULATION
KINYERT ADATOK/OUTPUT DATA v v

MINIMALIS ZOLDFELULET/
MINIMUM GREEN SPACE

ZOLDFELULETTEL, ANNAK
ELEMEIVEL KAPCSOLATOSAN/ABOUT
THE GREEN SPACE AND IT’S ELEMENTS

MAXIMALIS BEEPITHETOSEG/
MAXIMUM BUILT-UP AREA

IMAXIMALIS EPITMENYMAGASSAG/
MAXIMUM BUILNDING HEIGHT
SZINTTERULETI MUTATO/
INDEX-NUMBER OF FLOOR AREA

BEEPITES TiPUSA/
BUILT-UP TYPE

EPITMENYEK/EPULETEK EL-HELYEZESEVEL
KAPCS./ABOUT THE LOCATION OF THE
BUILDING(S)

ELOKERT/OLDALKEF AERETEIVEL
KAPCSOLATOSAN

KORLATOZASOK, TILALMAK,

KOTELEZETTSEGEK/L

A SZABALYOZNI KIVANT TERULET BEEPITESI
ADATAI/BUILT-UP DATA OF THE REGULABLE AREA

BEVITELI ADATOK/INTUP DATA
AZ GNKORMANYZATI MODUL ALTAL MEGHATAROZOTT ADATOKBOL, A MEGEGYEZES SORAN KIALAKITOTT ADATOK
DATA DETERMINED BY THE LOCAL GOVERNMENT MODUL AND CONFIGURED IN THE CURSE OF THE ARRANGEMENT

MINIMALIS ZOLDFELULET/
MINIMUM GREEN SPACE
MAXIMALIS BEEPITHETOSEG/
MAXIMUM BUILT-UP AREA
IMAXIMALIS EPITMENYMAGASSAG/|
MAXIMUM BUILNDING HEIGHT

ZOLDFELULETTEL, ANNAK
ELEMEIVEL KAPCSOLATOSAN/ABOUT
THE GREEN SPACE AND IT’S ELEMENTS

A TEREK, KOZC ER
EPITMENYEK/EPULETEK EL-HELYEZESEVEL sl AL

KAPCS./ABOUT THE LOCATION OF THE
BUILDINGIS)

ETEK REKONSTRUKCIOJA (m?)/
OPEN SPACES, PUBLIC SPACES
RECONSTRUCTIONS

ELOKERT/OLDALKERT MERETEIVEL
KAPCSOLATOSAN/ABOUT SIZE OF THE
GARDEN(S)

SZINTTERULETI MUTATO/

KOTELEZETTSEGEK/LIMITATIONS,
PROHIBITIONS, LIABILITIES

INDEX-NUMBER OF FLOOR AREA

ILT-UP DATA OF THE REGULABLE AREA

RECONSTRUCTED PUBLIC SPACE(S)

BEEPITES TIPUSA/
BUILT-UP TYPE

KINYERT ADATOK/ Y
OUTPUT DATA ' KALKULACIO/CALCULATION

A MEGADOTT TERULET(EK)RE VONATKOZO KORNYEZETI REKONSTRUKCIO KATEGORIAS BESOROLASA,
AZ AHHOZ KAPCSOLODO FEJLESZTESI ELEMEK MEGHATAROZASA

AZ ENGEDMENYEZES ALTAL REKONSTRUA-

A SZABALYOZNI KIVANT TERULET BEEPITESI
LANDO KOZTERULET(EK) ADATAI/DATA OF THE

RATING OF THE ENVIRONMENTAL RECONSTRUCTION OF THE GIVEN AREA, AND DETE
VELOPMENTAL ELEMENTS CONNECTING

2. abra/fig.: 3. abra/fig.: 4. abra/fig.:

3 Onkormanyzati Ingatlanfejleszt6i/ Kozteriilet-Fejlesztési
Modul mikodési Beruhazdi Modul Hozzajarulas Modul
elve/The operational miikodési elve/The miikodési elve/The
precept of the Local operational precept of  operational precept of
Governmet Module the Developer/Investor  the Public Space
FORRAS / SOURCE: Module Developmental
TakAcs D. FORRAS / SOURCE: Contribution Module

TakAcs D. FORRAS / SOURCE:

TakAcs D.



BEVITELI ADATOK/INPUT DATA

MINIMALIS ZOLOFELULET/
MINIMUM GREEN SPACE
MAXIMALIS BEEPITHETOSEG/
MAXIMUM BUILT-UP AREA

AXIMALIS EPITMENYMAGASSAG/|
MAXIMUM BUILNDING HEIGHT

ALAK/SHAPE

| I

OLDALMERET/
SIDE LENGTH
; TERULET/AREA

SZINTTERULETI MUTATO/
INDEX-NUMBER OF FLOOR AREA

BEEPITES TlPUSA/

A SZABALYOZN! KIVANT TEROLET BEEPITESI
ADATAI/BUILT-UP DATA OF THE REGULABLE AREA

BUILT-UP TYPE

ATLAGOS ZOLDFELULETI MUTATO/
GREEN COVERAGE

ATLAGOS EPITMENYMAGASSAG/
AVERAGE BUILDING HEIGHT
ATLAGOS BEEPITETTSEGI MUTATO/
AVERAGE BUILT-UP DATA

ATLAGOS SZINTTERULETI MUTATO/
AVERAGE INDEX-NUMBER

OF FLOOR AREA

KINYERT ADATOK/OUTPUT DATA

BEEPI TOSEG/
BUILT-UP AREA

BUILDING HE

S
2
-1
<
I
>
z
19
=
z
<
2
g
z
@
- |
<

BEEPITESI MOD/
BUILT-UP TYPE

EPITMENYMAGASSAG/

ASOK/IRODAK

to common demands by using these
research issues in town planning.

A study’ was made in 2000 in the
Netherlands which analysed the effects
of the green space elements on prop-
erty values. Questionnaires and the
hedonic pricing method'” were used in
three settlements (Emmen, Apeldoorn
and Leiden). They could determine the
effect of green space elements (trees,
lakes, rivers ...etc.) as an influence on
the nearby properties' value. The green
space elements are just a small part of
the value-influencing factors on prop-
erty. More than 3,000 properties were
analysed. These data were provided by
the Dutch Association of Estate Agents.
The green space elements were esti-
mated differently according to the resi-
dents and demands. For example the
green space has different significance
and effect in a place well provided by
forests than in a place which has a lower
proportion of green space. The results
also called attention to the importance of
being careful with the projection of these
issues onto other places and settlements
because of the differences in economic,
lifestyle and environmental conditions.
The influence on property values by
open spaces is place-specific and the

type of the method to demonstrate it is
determined by the given environment
and settlement. This statement must

be handled as a fact based on key
examples. Many cases are known in
practice in which the primary aspect
was to improve the environment by the
development of a part of the city. Fred-
erick Law Olmsted’s late 1gth century
Central Park in New York (Fig. 1-3.), the
urban renewal program in Barcelona
(Barcelona Model) that took place in the
end of the XX. century, or the Lenhossék
Park (better known Kerekerdé park)
constructed in Budapest in the early
2000s (images 7-8.) and Budapest's
Corvin promenade (better known Corvin
Harpoon project) which is still being
constructed (images 4-6) are all good
known examples. These examples are
special in their respective ways, because
the aim is very similar in all cases but
the solutions are quite disparate.

THE STRUCTURE OF THE SYSTEM

By using the aforementioned proposal
system generated by the aim of the
research, the process of urban devel-
opment could serve the interests of the
community (residents and professional
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9 Joke Luttik (z000): The Value of Trees,
Water and Open Spaces as Reflected

by House Prices in the Netherlands,
Landscape and Urban Planning 48
(2000) (pages 161-167.)

10 The hedonic pricing method:

"This procedure tries to define the
natural/environmental services by the
determining the value influencing effect
on certain goods and properties nearby.
This method was developed in the end
of the 6os and in the early 70s." - Zsu-
zsanna Marjai Szerényi: A Természetvé-
delemben Alkalmazhaté Kézgazdasagi
Ertékelési Modszerek; A Kornyezetvé-
delmi és Viziigyi Minisztérium Termé-
szetvédelmi Hivataldnak Tanulmdnykd-
tete; Budapest, march 2005. (page 65.)




Fontos megemliteni, hogy a rendszer a
kalkulaciot az aktualis Helyi Epitési
Szabalyzathoz igazoddan végzi el!

A rendszerbe betéplalt adatok infor-
macidval szolgdlnak a fejleszteni ki-
vant tertiletrdl, a fejleszteni kivant te-
rillet aktudlis szabalyozasi adatairol, a
teriilet kornyezetében lévé szabadte-
rek tulajdonsagairdl (zoldfeliileti-ell4-
tottsag), a kornyez6 teriiletek (a varos-
rész) beépitési és teriilethasznalati ada-
tairol, az ingatlan-fejlesztésre szant
maximalis koltségrol, valamint az in-
gatlanfejlesztés, -beruhazds soran érté-
kesiteni kivant ingatlanok adatairdl.

A kalkuléaci6 utéan a rendszer opti-
malis ajanlasokat tesz a fejleszteni ki-
vant teriilet beépitési adataira, a ki-
alakitando zoldfeliilet ajanlott jelle-
gére, valamint az ingatlanok fekvésének
és elhelyezésének szempontjaira.

A kozteriilet-fejlesztési hozzajarulas
modul (4. 4bra) a beruhéazo és az énkor-
manyzat kompromisszuman alapul.
Abban az esetben, ha az énkorményzat
a befektet6 érdekeit szem el6tt tartva
bizonyos engedményeket tesz a beru-
hazo altal beépiteni kivant tertilet sza-
balyozasi elemeire vonatkozdan, akkor
,cserébe” az onkormanyzat a befektet6t
kotelezheti az altala kijelolt kozteriiletek
bizonyos mértéki felujitasara, fejleszté-
sére. Az engedmények mértékét az adott
teriiletre az 6nkorményzati modul altal
megkapott adatokhoz viszonyitottan kell
megallapitani. A rendszer ezen modulja
a fejlesztés mértékét kategoriakban
hatdrozza meg, melyekhez az egy négy-
zetméterre juté minimalis bekertilési
koltséget is hozzarendeli. Ezt a fajta sza-
badtér-megujitasi elvet az onkorméany-
zat a kornyezet felértékelédése céljabol
(az ebbdl hosszutavon szarmazo nagyobb
"haszon" reményében) alkalmazhatja.
Hasonl6 esetek a mai gyakorlatban is
el6 szoktak fordulni, igaz nem biztos,
hogy azok célja csakis kizarolag a kor-
nyezet felértékel6désének elGsegitése.

A koztertileti fejlesztéseket az alabbi
két nagyobb csoportba soroljuk:

utca(szakasz)rekonstrukciok,

utfelujitasok

tér (mint varosi, nagy kiterjedési

kozcélu tertilet), vagy zoldtertileti

fejlesztések

Ahhoz, hogy a kornyezet fejlesztésé-
nek értéknovel hatasat mérni lehes-
sen, fel kell 4llitani egy olyan kategori-
zalasi rendszert a kozteriiletekre vonat-
kozéan, ami azok feltjitdsanak mértékét
tartalmazza. Utcak és meghatarozott
funkcidju varosi terek esetében a ka-
tegoridk elemei és értékei eltérhet-
nek, el kell hogy térjenek egyméastol!

A kategoriakhoz az alabbi két szam-
szerlsitett adatot kell hozzarendelni:

1. Minden kategoria esetében meg

kell hatarozni az adott szinthez

sziikséges beruhazas egy négyzetmé-
terre juté minimalis bekertilési

koltségét! - Ezen koltség nagysagat a

beruhazas tervezett mértéke és annak

mindségi kialakitasa befolyasolja.

Ennek megallapitdsat a tervezikkel és

a kivitelezokkel folytatott egyezte-

tésre, illetve a mindenkori anyag-

arakra és munkadijakra alapozva kell
elvégezni!

2. Minden kategorianak meg kell

adni a kozteriileti megujitas mérté-

kéhez viszonyitott szazalékos
mértékét! - Ezen érték nagysagat
befolyasolja a teriilet és az azon beliil
felujitando teriiletrész nagysaganak

aranya és annak min@sége, illetve a

berendezési targyak jellege, szama és

azok mindsége is.
A rendszerbe betaplalt adatok infor-
macidval szolgalnak az 6nkormanyzati
modul adott tertiletre kalkulalt optima-
lis szabalyozasi adatairél; az ezekbdl, a
megegyezés soran kialakitott ,enged-
ményes” adatokrol; illetve az onkor-
manyzat altal, a koztertilet-fejlesz-
tésre megjelolt teriilet(ek) adatairdl.

Az engedmények szazalékos mér-
tékére épiil6 kalkulacié utan a rend-
szer megadja az adott tertilet(ek)
re vonatkozdé kornyezeti rekonstruk-
cio kategorias besoroldsat, igy a ka-
tegoriakhoz kapcsolddo rekonst-
rukcio jellegét és mértékét is.

OSSZEGZES

A kutatasi munka kovetkezé lépése
egy olyan értékelési rendszer létre-
hozésa a varosi szabadterekre, vagyis

a vizsgalando teriiletekre vonatko-
z6an, amellyel azok dllapota, mingsége,

hasznalhatosaga, a lakossagi igények
kielégitésének mértéke, sth. szamsze-
riisithetd, pontozhato. A szabadterek
ingatlan-érték befolyasolo hatdsanak
méréséhez sziikséges modszer megha-
tarozasaval és az ezen értékelésekbol
szarmazo adatmennyiség hasznélataval
elkezdhet0 a szabadtér- és ingatlanfej-
lesztésekre egyiittesen vonatkozo javas-
lati rendszer kidolgozasa. Az ezen és
mas kutatasainkbdl szarmazé eredmé-
nyek bevonasa a varosfejlesztési gyakor-
latokba el6ésegithetik a varosfejl6désbol
adodo negativ folyamatok mérséklését,
a fenntarthato varosfejlodés megvalosi-
tasat, illetve ezéltal egy élhet6bb és kor-
nyezettudatosabb varos megteremtésé-
nek lehet6ségét. ®
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constitutions) as well as serve the
principles of sustainable develop-
ment and contribute to the crea-
tion of more pleasant settlements.

The proposal system connected
to property and open space devel-
opments could consist of the
following three sections:

1. Local government module

2. Developer/investor module

3. Public space developmental

contribution module
After certain data is given to the local
government module (Fig. 2.) the regu-
lation data used by the local govern-
ment can contribute long-term to
sustaining the process of improvement.
This system can help the city devel-
opers and designers to create the regu-
lation plans and building regulations of
the settlements. The input data provides
information about the area that is to
be regulated, about the attributes of
the open spaces adjacent to that area
(green space rate) and about the built-
up and land-use data of the areas nearby.
Optimal offers can be drawn by this
model in reference to the data regarding
the level to which the built-up area is to
be regulated as well as to the limitations,
interdictions and liabilities of that area.

After providing the necessary data
for the developer/investor module
(Fig. 3.) it will emerge what design
aspects have to be used by the devel-
oper/investor in reference to the given
area in order to sell the flats/offices built
on the area (in this case as related to
the effect on value exerted by the open
spaces). It is important to mention that
the calculation is predicated on the
local zoning regulations in this case!
The input data give information about
the area that is to be developed, about
the actual regulation data of this area,
about the attributes of the open spaces
next to this area (green space rate),
about the built-up and land-use data of
the areas (part of the city) nearby, about
the maximum cost expended to property
development and about the attributes
of the built properties (flats, offices).
Optimal offers are drawn by this
model in reference to the built-up
data of the developable area, to the

referenced type of the created green
space and to the location and exposure
of the new properties (flats, offices).

The public space developmental contri-
bution module (Fig. 4.) is based upon a
compromise between the investor and
the local government. If the local govern-
ment makes a concession, acting upon
the investor’s demands in reference
to the regulation data of the area that
the investor wants to develop, then in
exchange for that concession the local
government can oblige the investor to
develop and renew specific areas desig-
nated by the government. The rates of
these allowances have to be determined
and correlated by the data obtained
from the local government module.
This module determines the rate of the
development in categories. It associ-
ates the minimal cost per square meter
of the development to these catego-
ries. This kind of open space renewal
precept could be used by the local
government to enhance the environ-
ment (in the hope of the higher ensuing
gain). Similar cases have also occurred
in recent practice but their aims are not
always to valorise the environment.
The public space developments can be
classified in the following two categories:
1. street (stage) reconstructions,
renewals
2. square (large and public urban open
spaces), or green area developments
If the effect of the environment on
value could be measured, a catego-
rizing system has to be created in refer-
ence to the public spaces including the
rates of the renewal of these spaces. The
elements of these categories have to be
different in the case of streets and urban
spaces with determined functions!
The following two data have to
be connected to the categories:
1. The minimal cost per square meter
of the development has to be deter-
mined in the case of all categories!
The scope of this cost is influenced by
the rate and the quality of the develop-
ment. The determination of this has to
be made in reference to the compari-
sons with the designers and contrac-
tors and to the total labour wages and
material costs!

2. The percent rate in proportion to
the overall public space renewal has
to be given in case of all categories!
- The size of this rate is being influ-
enced by the relation between the
area and the part of it that is slated for
renewal, by the quality of the renewal
and by the type, number and quality of
the decorative elements.

The input data give information about

the optimal regulation data calcu-

lated by the local government module,

about the “allowance” data deter-

mined in the course of the agree-

ment and about the data of the

areas marked by the local govern-

ment for public space development.
After the calculation (built on the

percent rate of allowances) the system

classifies the environmental devel-

opment regarding the given area

into a category, along with the type

and the rate of the reconstruction.

SUMMARY

The next step of the research is to create
an evaluative system in reference to the
urban open spaces by which the condi-
tion, quality and usage of these areas
can be estimated. The creation of the
proposal system in reference to the
property and open space developments
collectively can be started by deter-
mining the method to measure the effect
of open spaces on influencing prop-

erty values and using the data yielded

by these evaluations. To integrate the
issues of this and other research into
urban development practice could be
conducive to abating negative processes
deriving from city developments and to
realize the goals of sustainable develop-
ment -- thus creating more pleasant and |
more environmentally-friendly cities. ®
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