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6ld mez6s beruhazas. A jelzds szerkezet pejorativ fo-
Z galomma valt a telepiilésfejlesztés hazai nevezéktara-

ban. A még be nem épitett teriileteket, a ,zold mezot”
— tobbnyire egykor muvelt mezogazdasagi teriileteket, rét-
legelo- vagy erdateriileteket, nadasokat és zoldteriileteket —
igénybe vevd, a kornyezeti értékeket pusztito tokebefektetés
eljarasmaodijat jelenti, amikor a varos belso, szanalasra érett
teriileteinek a rekonstrukeioja helyett az ipari, kereskedel-
mi, raktarozasi vagy lakoteriileti fejlesztés 1j, még érintetlen
teriileteken torténik. Kettds kart okoz, mert meglévo zold-
feliiletet pusztit el, és mert érintetleniil hagyja a leromlott,
barna mezos teriileteket €s a lerongyolodott, fizikailag, tar-
sadalmilag lepusztult lakoteriileteket. Szamos eset példaz-
za, hogy a tokebefektetés szempontjabol latszolag koltség-
hatékony zold mez6s beruhazas valojaban a telepiilés egésze
szempontjabol rendkiviil draga, értékveszté eljaras, aminek
korlatot kell szabni.

A fenntarthatosag elve megkéveteli, hogy a telepiilések a
terilettel, a terméfolddel és az ott €6 természetes vagy mes-
terségesen telepitett és fenntartott novénytakaroval, a ,zold
mezovel” takarékosan, ésszerden gazdalkodjanak. A ,zold
mezG” biologiailag aktiv feliilet, a telepiilési kornyezet és az
ott €6 lakossag szamara létfontossagi kondicionald, Gkologi-
ai kiegyenlitd szerepet betdltd, €16 rendszer, amely a kornye-
zettel folytatott fizikai, fizioldgiai és biologiai folyamatok, a
szabalyozott anyag- és energiacsere révén nem csak az élet-
miukodéshez sziikséges szerves anyagokat allitja elo autotrof
modon, hanem a szélséséges, kedvezotlen klimajelenségek
kiegyenlitodését, vagy mérséklodését is eredményezi, és ja-
vitja a telepiilés klimahaztartasat, okologiai egyensulyat. Ez-
zel kozvetleniil és kozvetve is hozzdjarul az ember egészséges
fiziologias folyamataihoz és a kozérzet javulasahoz.

A fejleszté erdforrasokat csak a telepiilés szerkezetének,
adottsdgainak és igy a biologiailag aktiv feliilet aranyanak,
térbeli eloszldsanak, mindségének figyelembe vételével sza-
bad mikaodtetni és allokalni. Ez az elv és kovetelmény nem
zarja ki eleve a zold mez6s beruhdzasok lehetoségét, de a be-
fektetdket elsésorban a telepiilés érdekeinek megfeleld ira-
nyokba és teriiletekre kell terelje.

A fenti elvnek lehet ugyan érvényt szerezni a helyi szaba-
lyozasokkal, de sokkal hatékonyabb egy altalanos érvényi
torvényi szabalyozas, amely a z61d mezG6s beruhazasok lat-

szolagos koltséghatékonysagaval szemben a telepiilés 6kolo-
giai, kornyezet-mindségi érdekeit érvényesiti. Tegyiik hozza:
és a rovid tava, olykor szuklatokoru és partikularis érdekeket
szolgalo, olykor korrupt folyamatokat is megakadalyozhatja,
vagy legalabb korlatozhatja. Ebbol a meggondolashol fakadt
az Epitési torvény 8. paragrafusanak tervezett kiegészité-

se, és az ahhoz kapcsoltan késziil kiilon rendelet tervezete,
amely a napokban keriilt tarcakozi egyeztetésre. A torvény
kiegésziteésehez és a kiilon rendelet indoklasahoz feladatul
kaptuk azok szakmai tartalmanak kidolgozasat.

Minden torvényi szabalyozas alapkévetelménye, hogy az
szakszeru, kozeértheto, egyszer, pontos és egyértelmu le-
gyen. Ezt figyelembe véve dolgoztuk ki azt az értékelési rend-
szert és szamitasi modszert, amely a telepiilés kiilonb6zo
jellegt, mas-mas funkcioju, hasznositasa teriileteinek bi-
ologiai aktivitasat alapul véve biztosithatja, hogy az 4j beru-
hazasok nem jarnak, jarhatnak a telepiilés 6kologiai viszo-
nyainak radikalis romlasaval, még abban az esetben sem, ha
ez z0ld mezds beruhazas formajaban jon létre. Az alabbiak-
ban ennek eredményét foglaljuk Gssze réviden.

A tervezett torvénymodositas lényege, hogy az Gjonnan be-
épitesre keriilo teriiletek csak akkor vehetok igénybe, ha a
beruhazas eredményeként az igénybevett teriilet, vagy az
érintett térség an. biologiai aktivitas értéke legalabb 10%-kal
no. Az érvényben 1éva torvény szovegeben ez a kovetelmény
a kovetkezo kiegészités formajaban jelenik meg:

~8/A.§

A 8.§-ban foglaltak érvényesiilése — kiilondsen a természet-
és a kornyezetvédelem, az erdSk és a természetes vizek
védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a term6fold-
del és a teriiletekkel valo takarékos bands — érdekében:

a) atelepiilések beépitésre szant teriilete olyan teriilet-fel-
hasznalas céljara novelhetd, amilyen célra a telepiilés
mdr beépitésre kijelolt és igénybevett teriiletén beliil
nincs tartalék teriilet;

b) abelteriileteket és a beépitésre szant teriileteket az
adott telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil beépitésre
nem szant tertiletekkel kell koriilvenni, kivéve, ha azok
természeti képzodménnyel (pl. to, folyo) hatarosak;

¢) djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének — a kii-
16n jogszabaly alapjan szamitott — biologiai aktivitas ér-
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Flobaet —— ' ; Kozlekedési és kozmilteralet
Nagyvarosias lakoterilet 0,5 Autépalyak, autéutak, int féutak
Kisvarosias lakoteralet 1,0 A kiséré z6ldsav keskenyebb, mint a burkolt (forgalmi) sav 1/3-a 0,5
Kertvarosias lakoteralet 25 A kiséré zoldsav szélesebb, mint a burkolt (forgalmi) sav 1/3-a 1,2
Falusias lakoteralet 22 Orszagos mellékutak, helyi gyGjté utak
Vegyes terilet A kiséro zoldsav keske;\y;l;b: mint a burkolt (fovgalm’i)is;/VlVBAa e ?,6
Telepiilésk6zpont vegyes terilet 0,5 A kisér6 zoldsav szélesebb, mint a burkolt (forgalmi) sav 1/3-a 1,4
Ko6zponti vegyes teralet 0,3 Vasuti palyak g
Gazdasagi terdlet A kiséré z6ldsav keskenyebb, mint a palyatest szélességének 1/3-a 0.8 g
Kereskedelmi, szolgaltato terulet 0,7 A kisér6 z6ldsav szélesebb, mint a palyatest 1/3-a 14 g
Ipari terulet 0,3 Palyaudvarok 0,0 :
Jelentés mértéki zavaré hatasu ipari terilet 0,2 Vasutallomasok, hajéallomasok 0,5
Udaléteralet Repul6terek 3,0
Udal6hazas teralet 2.7 Szennyvizkezel6 teriletek 0,0
Hétvégi hazas teriilet 3,5 Zoldteriilet
Kuldnleges terdlet Varosi szinti kozpark (30 ha felett) 9
Nagy bevasarlokézpontok és nagy kiterjedésii kereskedelmi célu teriletek 2,2 Lakokorzeti kozpark (3-30 ha kozott) 8
Vasarok, kiallitasok és kongresszusok tertletei 3,0 Kozkert (1-3 ha kozott) 7
Oktatasi kézpontok tertletei 60%-nal kisebb zéldfelulettel 3 3,0 Kozkert (1 ha alatt) 6
Oktatasi kozpontok tertletei 60%-nal nagyobb zéldfeltlettel 3,5 Erdéterilet
Eqészséqugyi teriletek (korhaz, szanatorium, gyogyszallo, gyogyidiilé) 33 Gazdasagi rendeltetési erdé 7
Egészségugyi terlletek 60%-nal nagyobb zéldfelilettel 35 » Védelmi rendeltetési védéerd6d 8
Nagy kiterjedési sportolasi célu teriletek 35 Egészségligyi-szocialis, turisztikai, ill. oktatasi-kutatasi rendeltetési erd6 9
Nagy kiterjedési sportolasi célu teriiletek 60% feletti zoldfelulettel 4 Védelmi rendeltetésd, vedett erdé 10
A kutatas-fejlesztés, a megujithato energiafcrrars;kr épitményeinek tera- 2,7 Mezégazdasagi terilet
I5te) o Altalanos mezégazdasagi teriilet
Allat és névénykertek, temeték teriiletei 3,5 Szinte 35
Nyersanyaglel6helyek, banyak teruletei 01 Rét; legels, Gyep a
H: e i teruletek (beépitettseg es zoldfelulet-arany szerint) . 72,77 | N&das 65
Hulladékkezel6k, -lerakok terlletei 01 Kertes mez6gazdasagi terdlet
Epiletnek mindsiilé kozlekedési épitmények teriletei, ha azok nem a 0,0 52616, Gyamalesds 55
kozlekedési terileten belil keriilnek elhelyezésre e S
Egyéb kertgazdasagi teriilet 5
Vizgazdalkodasi terulet
Folyévizek, allévizek medre és parti savja 6
tekeét legalzibb az igénybevett teriilet eredeti blOléglal Kézcélu nyilt csatornak medre és parti savja i 5
aktivitas értékének 10%-kal megnovelt értékével kell no- Vizbeszerzesi teraletek 3
velni. A potlasba az Gjonnan beépitésre szant teriilet —
kialakitasatol fiiggo — biologiai aktivitas értéke besza- A biologiailag aktiv feliilet potlasanak szamitasahoz a bio-
mithato; l6giai aktivitas érték fogalmat a térvényi szabalyozas szem-
d) a hullamtér és a nyilt artér teriilete csak a vizgyjto te- pontjabol definialni kellett. E szerint a nvényzetnek, ill. a
riilet egészére készitett hatasvizsgalat alapjan csok- novényzettel fedett feliileteknek a fizikai — fiziologiai — biolo-
kenthetd, e teriileteket beépitésre szant teriilett¢ ming- giai folyamatokon keresztiil a kornyezetre gyakorolt kondi-
siteni, és belteriiletbe vonni csak a viziigyi hatosag cionalo hatasat biologiai aktivitasnak nevezziik. A biologiai
elozetes engedélyével szabad.” aktivitds intenzitdsdnak a mértékét a biologiai aktivitds ér-
Az Epitésiigyi torvény tervezett modositasa értelmében a tek fejezi ki.
termafold, a teriilet, illetve a biologiailag aktiv feliilet igény- A kiilonbhoz6 adottsagu teriiletek biologiai aktivitasat
bevétele, becpitése esetén a bekovetkezo biologiailag aktiv ~mérhetéve” kellett tenni, hogy megfelel6 értékmutatokhoz
feliilet veszteséget a beruhazonak, illetve az épittetonek 1.1- jussunk. Ennek megfeleléen mutatoszam rendszert dolgoz-
szeres értékben patolnia kell. A biologiai aktiv feliilet potla- tunk ki a kiilonbozo teriiletfelhasznalasi kategoriak jellem-
sanak elve nem akadalyozza a telepiilések fejlodését, de ha- 20 bioldgiai aktivitds értékére a mellékelt tablazatok sze-
tckonyan 6sztondz az okologiai érték védelmére, az azokkal rint. Tekintettel a rendelkezés szabalyozas funkcidjara, csak
vald tudatos gazdalkodasra és az igénybevett zéldfeliilet pot- az OTEK dltal nevesitett és definialt teriiletfelhasznaldsi
lasara. A potlasi kotelezettség az Gjonnan beépitésre szant modokat, kategoridkat lehetett alapul venni. A kiilonb6z6
tertiletek biologiailag aktiv feliiletére vonatkozik, s ezzel érte- beépitésre szant teriiletek (nagyvarosias lakoteriilet, kisvaro-
lemszerten a ,zold mezGs” beruhazasok, az extenziv telepii- sias lakotertilet, kertvarosias lakotertilet sth.) biologiai akti-
lésfejlesztés kedvezdtlen kornyezeti-okologiai hatdsait igyek- vitds értékmutatoit az adott teriileten lehetséges maximalis

szik mérsékelni. beépitettséget figyelembe véve hataroztuk meg.
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Korrekcios tényez6 alkalmazasa indokolt akkor, ha a ter-
vezett teriilethasznalat az épitési Gvezeti elGirasoktol (OTEK)
eltér, elsosorban a beépitheto terillet nagysaga, illetve ennek
megfelelden a telekre el6irt minimalis zoldfelileti arany szem-
pontjabol. Ha adott teriileti igénybevételnél pl. a helyi szaba-
lyozas a beépitésre szant teriiletre a megengedett legnagyobb
beépitettséget (épitési hasznalat megengedett felsé hatarér-
tékét) az OTEK-ban meghatarozott szazaléknal alacsonyabb
értékben dllapitja meg, akkor a teriiletre szamitott biologiai
aktivitas értékmutatot is ennek aranyaban lehet novelni.

Ha példaul a helyi szabalyozas a kisvarosias lakoteriilet-
re, az OTEK-ban meghatarozott 60% helyett csak 40%-ban
irja el6 a megengedett legnagyobb beépitettséget, az erede-
ti (OTEK) beépithetGséghez képest a helyi szabalyozasban
eldirt beépithetdség 33,3%-kal csokkent, ezért a teriilet biolo-
giai aktivitas értékmutatojat az eredetihez képest ugyanilyen
aranyban 33,3%-kal novelni lehet, 1,0-r6l 1,33-ra.

A tulajdoni lapok nyilvantartasi rendszere, adatbazisa
alapjan egyszeriien meghatarozhato, besorolhato a valtoz-
tatasra (pl. beépitésre) tervezett foldrészlet mindsége, a te-
riilet novényallomany tipusa, boritottsaga. A tulajdoni la-
pok az egyes ingatlanokrol az I. részben tartalmazzak a
foldrészlet helyrajzi szamat, fekvését, a térképszelvény sza-
mit, tovdbbd alrészletek szerinti bontdsban az alrészlet
jelét, mavelési agat, minoségi osztalyat, tertiletét, aranyko-
rona értékét és az utobbiak Gsszesitett értékét. Az aranyko-
rona a termofold értékelésére hagyomanyosan hasznalt mu-
tatoszam, mely kozgazdasagi elemek mellett alapvetéen
okologiai adottsagok alapjan hatarozhato meg. Mivel azon-
ban az OTEK szerkezete nem ad lehetGséget pl. szinto és
szanto kozott az aranykorona szerinti killonbségtételre, az
értekmutatoknal sincs ilyen finom felbontasu, a termofold
minGségeét is jelzo mutatoszam rendszer. Az adatbazis alap-
jan elsodlegesen a mivelési ag szerint kell a foldrészlet biolo-

giai aktivitds értckét szamitani.

i ey Ertek
Feltletminéség :
mutato
Foldut, ddlsut 1
S P ——
Kopar, rombolt felilet [ 1
Ugar, szabad talajfelszin 2
Ligetesen fasodott, bokorfas, cserjés-bozotos terilet 5
20 cm torzsatmérd feletti szoliter fa (alapterilet szamitas: r 2 * P, ahol
r = koronasugar = (koror + koro )/2 (m) 10
Fasor (alapterilet szamitas: d * h (m), ahol d = fasor szélesség = (korona- 8
atmérd + koronamagassag)/2, h = fasor hosszusag
Kondicionalé erdésav 15 m szélesség alatt 55
Facsoport 300 m2 alatti alapterulettel 5,5
Lélegzé burkolat vagy utfeliilet 1
Zoldteté zoldfellete (30 cm terméréteg-vastagsagig, gyepszinti vege- 3
tacioval)
Zoldtet6 zoldfelulete (30-60 cm termoéréteg-vastagsaggal, gyepszinti és 35
cserje szintd vegetacioval) | .
TetSkert zoldfeltlete (60-150 cm terméréteg-vastagsaggal és tobb szin- a
tes vegetacioval)
Tetbkert zoldfelilete (150 cm feletti terméréteg-vastagsaggal és tobb &5
szintes vegetaciéval) &

A tulajdoni lapok adatai a TAKAROS adatbazis rendszerben
a korzeti foldhivatalokban rendelkezésre allnak; Budapesten a
Fovarosi Keriiletek Foldhivatalaban pedig egy hasonlo, onallo
fejlesztést rendszer tartalmazza azokat. Ezek az adatok kony-

nyen beszerezhetdk, és integralhatok GIS rendszerbe is.

A tulajdoni lapok adatbazisa azonban nem elegendd az
adott teriilet tényleges boritottsaganak meghatarozasara.
Sziikség van ezért helyszini szemlére, zoldfeliileti szakértoi
vizsgalatra, amelynek célja:

—a teriilethasznalat és a boritottsag megallapitasa,

—a sajatos 6kologiai adottsagok vizsgalata, valamint

—az atsorolas soran és miatt érintett hatasteriilet

lehatarolasa.

A beépitésre nem szant 6vezetekben vannak, lehetnek
olyan adottsagok, amelyek az 6vezetre jellemzo aktivitas-
érteket jelentsen modositjak. Ilyen lehet példaul egy lige-
tes faallomannyal, vagy néhany szoliter faval tagolt rét —le-
gelo teriilet, vagy a szanto teriiletet szegélyezo fasor, bozotos
z6ldsav. A telepiilésrendezési tervezésben hasznalt adatbazis
— Ovezeti, illetve épitési dvezeti besorolas és elGirasok — mel-
lett helyszini szemle soran kell megallapitani az dvezeti atso-
rolasra szant teriileten lévo sajatos 6kologiai adottsagokat,
és az ennek megfeleld korrekcios tényezovel ,aktualizalni”,
pontositani kell a zéldfeliileti aktivitds érték mutatokat.

Az Gjonnan beépitésre szant teriiletek esetében tehat a tény-
leges novényboritottsagot és a teriilet jellemzd 6kologiai
adottsdgait minden esetben helyszini vizsgalat alapjan lehet
meghatarozni. Ehhez ad tajckoztatast a 2. tablazat, amely a
teriilethasznalaton beliil a felilletmindség szerinti differenci-
alt szamitds értékeit és a korrekcios tényezdket tartalmazza.

Minden olyan esetben tehat, amikor eredetileg beépitésre
nem szant teriilet, un. ,zold mezd” teleptilésrendezési don-
tés nyoman beépitésre keriil, az elokészitési folyamatban
sziikség van szakértoi kozremukodésre a teriilet biologiai ak-
tivitas értékének meghatarozasahoz és sziikség esetén
a potlasi lehetdségek feltdrasahoz. Ehhez a tajépitészek szak-
értelme és tervezoi jogositvanya ad jogosultsagot, azaz a
szakmanak igényt kell formalnia e feladatok ellatasara, akar
a tervezoi névjegyzek alapjan, akar kiilon szakértdi névsor
létrehozasaval.

A biologiai aktivitas érték szamitasanak és a potlasszamitas-
nak a menetét kiilonbozo adottsagi modell teriiletekre készi-
tett minta-szamitasokkal szemléltetjiik. A biologiai aktivi-
tas érték potlasara tobbféle teriiletfelhasznalasi esetre adnak
tajekoztatast a kidolgozott modell szamitasok. Ezek a mo-
dell-szamitasok egyben azt is mutatjak, milyen hatasa lehet
a tervezett torvénymodositasnak, ill. az ahhoz kapesolodo
rendelkezéseknek a telepiilésrendezési gyakorlatban. A tor-
vény modositasaval és a rendelkezések érvénybe lépésével var-
hat6an csokken a befektetdk étvagya a parttalan ,,zold mezos™
beruhdzasok irant, és az er6forrasok nagyobb aranyban jelen-
nek meg a varosrekonstrukeios, rehabilitacios teriileteken, f6-
ként a barna mezds telepiilésrészeken. Az is remélhetd, hogy
a potlasi kotelezettségekbdl fakadoan a telepiilések zoldfeli-
leti rendszere fejlodik és a zoldfeliileti ellatottsag is javul.
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Modellterulet szamitasi példa I.

Igénybevett terdlet:

Fajlagos értékmutato:

Eredeti biologiai aktivitas érték:
Megnovelt fajlagos értékmutato:

10 %-kal megnévelt biologiai aktivitas érték:

20 ha szanto
3,00
60.0
3,30
66,0

Uj teriletfelhasznalas: Gazdasagi, ker

dicionalé erdésavval

lgaltato terilet kozkerttel és kon-

Teriilet minGsége N”((}":”” ""'":“T“
Kereskedelmi tertilet 15 0.7 10,5
Kozcélu zéldfelulet (kozkert) 2 6 12
Kondicionalé erdésav 15 m szélesség alatt 3 5,5 16,5
Teruletnagysag 6sszesen: 20
érték 39

Fajlagos értékmutato: 1,95
Ertékkiilonbozet 27,0

Biologiai aktivitas érték

Kompenzacids szamitas:

Potlando értékkalonbozet: 27,0

Potlas modija a telepllés kozigazgatasi teriletén belil: Kopar, rombolt teriiletbol kozkert

Teraletnagysag:

Eredeti fajlagos értékmutato:
Eredeti biologiai aktivitas érték:
Uj fajlagos értékmutaté:

Uj biologiai aktivitas érték:
Ertékkalonbség:

4,5ha
1,0
4.5
7.0
31,5
27,0

Modellterlet szamitasi példa II.

Igénybevett teriilet

Fajlagos értékmutato:

Eredeti biologiai aktivitas érték:
Megnovelt fajlagos értékmutato:

10 %-kal megnévelt biologiai aktivitas érték:

20 ha szanté
35

70.0

3,85

77.0

Uj teruletfelhasznalas: Kisvarosias lakoterdlet, pihendkerttel és sétaerdével

A lakoterulet beépitt

szerint 40 %. (Az OTEK-ban el6irt max.

beépithetéség 60 %)

Biolégiai aktivitas érték

a helyi

Terulet mindésége

Nagysag Erték- Ertékmu-

(ha) szorz6 tato

Kisvarosias lakoteralet 15 1,33 19,95
Koézcélu zoldfelulet (kdzkert) 2 74 14
Kondicional6 erdésav 0 0 0
Turisztikai rendeltetésti erdé 3 9 27
Terdletnagysag 6sszesen 20
Ertékmutato dsszesen 60,95
Fajlagos értékmutato 2,8
Ertékkildnbszet 16,05

Kompenzacio:

Potlando értékkulonbozet: 16,05

Potlas modija atelepulés kozi i teriletén belul: Felhagyott ipari teraletbdl kozkert:

Teriletnagysag: 2,5 ha

Eredeti fajlagos értékmutato: 03

Eredeti bioldgiai aktivitas érték: 0.75

Uj fajlagos értékmutato: 7.0

Uj biolégiai aktivitas érték: 17,05

Ertékklonbség: 16,75





